UCHWALA NR X1.96.2019
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 30 GRUDNIA 2019 R.
w sprawie zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Przytyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku
z uchwata Nr 11.13.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany nr 2 studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk,

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia
29 listopada 2016 r. i zmienionego uchwatg Nr VI.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca
2019r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — czgs¢ tekstowa
zmiany nr 2 studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,

stanowigca tekst ujednolicony;

2) zatgcznik nr 2A — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — czg$¢ graficzna zmiany nr 2
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, stanowigca
rysunek ujednolicony w skali 1:25 000;

3) zatacznik nr 2B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — cze$¢ graficzna zmiany nr 2
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, stanowigca
rysunek ujednolicony w skali 1:25 000;

4) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany nr 2
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przytyk.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszert w Urzedzie Gminy w Przytyku oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Przytyk.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

zatgcznik nr 1: czes¢ tekstowa ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przytyk ”

do uchwaty Nr XXV1.165.2016
Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r.

wykonawca:
BUDPLAN Sp. z 0.0.
04-327 Warszawa
ul. gen. Kordeckiego 20
tel. 22 870 42 62, fax: 22 870 42 62
e-mail: kontakt@budplan.net
autorzy:

glowny projektant: mgr inz, Anna Bereé
mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
koordynator:  inz. Monika Nasitowska
zagospodarowanie przestrzenne: mgr inz. Roksana Fudata
mgr inz. Grzegorz Szyperek
mgr inz. Izabela Szymariska
mgr Marlena Szklar;z
mgr inz. Katarzyna tysyganicz-Francuzik
mgr Ewelina Skirzyriska
Michat Uszynriski
srodowisko przyrodnicze:  inz. Zuzanna Gérecka
mgr inz. Matgorzata Kopka
mgr inz. Magdalena Smoczyniska
mgr Joanna Gosk
infrastruktura techniczna:  inz. Anna Wojtczuk
komunikacja:  inz. Monika Nasitowska
mgr inz. Katarzyna tysyganicz-Francuzik

inz. Kamil Suchozebski
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Zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

zafgcznik nr 1: czes¢ tekstowa ,,Zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przytyk ”

do uchwaty Nr VI1.44.2019
Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r.

Tekst ujednolicony uwzglednia Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 30
grudnia 2016 r., znak: LEX-1.4131.250.2016.JF, ktére stwierdzito niewaznos¢ uchwaty Nr
XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk, w zakresie ustaleri
zatqcznika nr 1 do uchwaly stanowigcego tekst studium, w odniesieniu do Czesci:

= XXI pn. Ogdine zasady stosowania zapiséw studium i wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, str. 122 (obecnie strona 128), w zakresie sformufowania:
.* Okreslone w standardach ksztattowania zabudowy i zasadach zagospodarowania terenu
parametry i wskaZniki sq wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przesfrzennego mogq ulec zmianie; {...)";

= XXIl pn. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
125 (obecnie strona 131), wers 39, trzeci akapit, w zakresie sformutowania:
»(...)zalecane(...)";

= XXIl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, str.
126 (obecnie strona 132), dla terenéw MU, wypunktowanie trzecie pn. Standardy
ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret drugie, w zakresie
sformufowania: ,(...)i rozbudowa(...)”;

= XXIl pn. Kierunki i wskazZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
131 (obecnie strona 139), dla terenéw US, wypunktowanie trzecie pn. Standardy
ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret drugie, w zakresie
sformufowania: ,(...)i rozbudowa...)";

= XXIl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, str.
132 (obecnie strona 139), dla terenow UT, wypunktowanie trzecie pn. Standardy
ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret pigte, w zakresie
sformufowania: ,(...)i rozbudowa(...)”;

— XXIl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
133 (obecnie strona 141), dla terenow IT, wypunktowanie trzecie pn. Standardy ksztattowania
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret pierwsze, w zakresie sformutowania: ,(...)i
rozbudowa(...)";

— XXl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
134 (obecnie strona 142), dla terenéw R, wypunktowanie trzecie pn. Standardy ksztattowania
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret drugie, w zakresie sformufowania: ,(...)i
rozbudowa...)";
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= XXIl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
137 (obecnie strona 145), dla terenéw ZN, wypunktowanie trzecie pn. Standardy
ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret trzecie, w zakresie
sformufowania: ,,(...)i rozbudowaf...)".

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdéznione kolorem fioletowym i kursywq, wprowadzone do
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przez
Zarzqdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckie z dnia 31 sierpnia 2018 r., znak: WNP-1.742.8.2018.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem niebieskim i kursywq, wprowadzone do
Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk uchwatg Nr
V1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r.

wykonawca: ' BUDPLAN Sp. z o.0.
04-327 Warszawa
ul. gen. Kordeckiego 20
tel. 22 870 42 62, fax: 22 87042 62
e-mail: kontakt@budplan.net

autorzy:
glowny projektant:  mgr inz. Anna Beres

zagospodarowanie przestrzenne:  inz. Monika Nasitowska
mgr Marlena Szklarz
mgr Ewelina Skirzyriska
Michat Uszyriski

srodowisko przyrodnicze:  inz. Zuzanna Gdrecka
magr inZ. Izabela Bielowska
inz. Natalia Studniarek
Agata Grzelak

infrastruktura techniczna:  inz. Anna Wojtczuk

komunikacja:  inz. Monika Nasitowska
inz. Kamil Suchozebski
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Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

zatgeznik nr 1: czesc tekstowa ,,Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przytyk ”

do uchwafy Nr X1.96.2019
Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdinione kolorem zielonym i kursywg, wprowadzone do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk uchwatg Nr
X1.96.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r.

wykonawca: BUDPLAN Sp. z 0.0.
04-327 Warszawa
ul. gen. Kordeckiego 20
tel. 22 87042 62, fax: 22 87042 62
e-mail: kontakt@budplan.net

autorzy:
giowny projektant: ~ mgr inz. Anna Beres

zagospodarowanie przestrzenne:  inz. Monika Nasitowska
mgr Ewelina Skirzyniska

Michat Uszyriski
srodowisko przyrodnicze:  inz. Zuzanna Gorecka
Agata Grzelak
infrastruktura techniczna:  inz. Anna Wojtczuk
komunikacja:  inZ. Monika Nasitowska

inz. Kamil Suchozebski
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I. WPROWADZENIE

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk stanowi uchwata nr 1X.51.2015 z dnia 15 lipca 2015 r. Rady Gminy
Przytyk w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Zgodnie z powyzsza uchwatg, nowa edycja studium
obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy Przytyk.

Obowigzujgce Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk przyjgto uchwatg nr XI1/65/99 z dnia 9 grudnia 1999 r., a nastepnie zmieniono uchwatg
nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. w czesci sotectwa Podgajek Zachodni i wschodniej czesci
sofectwa Stowikéw. W ciggu ponad dwudziestu lat od przyjecia tego dokumentu zmienily sie
uwarunkowania, zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne, ktére wplywaja na polityke przestrzenna
gminy, co powoduje, ze Studium z 1999 r. stracito aktualno$é. Ponadto, zostato ono sporzadzone
W oparciu o nieobowigzujacq juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(poza zmiang dla niewielkiego fragmentu gminy z 2012 r.). Szczegétowe wymagania dotyczace
problematyki studium okreéla obecnie obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zmianie ulegt réwniez szereg innych przepiséw prawa, majacych wplyw na
plahowanie przestrzenne w gminie.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, jego funkcja jest kreowanie polityki przestrzennej gminy, ustalanie wytycznych dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4, e ,Ustalenia studium sa wiazace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1, ze ,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler studium...”.

Potrzeba posiadania przez gming aktualnej wersji studium, opartej na obowigzujgcych
przepisach prawa i istniejagcych uwarunkowaniach, stuzacej jako podstawa do opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wpltywajace do Urzedu Gminy Przytyk
wnioski o zmiane obowigzujacego studium wskazujg na zasadnoéé sporzadzenia nowej edycji
Studium.

Na podstawie uchwaly Nr XXXX.305.2018 z dnia 9 kwietnia 2018 Rada Gminy Przytyk
przystgpifa do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk dla dwdch terenow w obrebach geodezyjnych Podgajek Zachodni
i Wolka Domaniowska. Granice obszarow objetych zmiang studium zostaly oznaczone na rysunkach
studium. Zmiana dotyczy wprowadzenia nowego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
terenu zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.

Na podstawie uchwafy Nr [11.13.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rada Gminy Przytyk
przystgpifa do sporzqdzenia zmiany nr 2 Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 2 dotyczy dwdch niezainwestowanych dotgd terendw,
z ktdrych pierwszy ma powierzchnie okoto 2,23 ha i jest polozony w obrebach geodezyjnych Stowikow
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Zmiana nr 2 studium dotyczy zmiany przeznaczema obszaru pofozonego w obrebife Oblgs, ktéry
dotychczas byt wskazany joko teren zabudowy m;esqunrowe; oraz ustugowej iteren obiektow
produkcyjnych, skfadéw magazyndw i usfug,'ha'bfzeéndéze.hfe' rolnicze. Ponadto zmian nr 2 studium
dotyczy takie wskazania nowego przezndaczénia dla obszaru potoionego w obrebach Stowikow
i Jabtonna. W tym obszarze zmiana polega na powiekszeniu juz wskazanego terenu zabudowy

mieszkanjowej oraz usfugowey.
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i Jablonna, za$ drugi ma powierzchnig okoto 4,20 ha i jest potozony w obrebfé"g od
Zmiana nr 2 studium dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru potoZonego w"obréb;

dotychczas byt wskazany jako teren zabudowy mieszkaniowef oruz uslugowe
produkcyjnych, sktadow magazynow i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto 2mfa
dotyczy takze wskazania nowego przeznaczenia dla obszaru potoionego w. ob ha
i Jabtonna. W tym obszarze zmiana polega na powiekszeniu juz wskazanego ereny

mieszkaniowej oraz usfugowej.
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i Jablonna, zas drugi ma powierzchnie okofo 4,20 ha i jest potozony w obrebie geodezyjnym Oblas.
Zmiana nr 2 studium dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru potoionego w obrebie Oblas, ktory
dotychczas byt wskazany jako teren zabudowy mieszkaniowej oraz usfugowej |teren obiektéw
produkcyjnych, skfadow magazyndw i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmian nr 2 studium
dotyczy takie wskazania nowego przeznaczenia dle obszaru potoionego w obrebach Stowikéw
i fabtonna. W tym obszarze zmiagna polega na powiekszeniu ju? wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej.
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IL. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNE]
0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM I STRATEGII ROZWOJU GMINY

I1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jako elementy stabilizujace
przestrzen kraju i wojewddztwa wymienia systemy osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréow wiejskich. Wedtug koncepcji przestrzennego zagospodarowania
pozadang cechg kraju jest spdjnos¢ spoteczno-gospodarcza i terytorialna. Silne regiony, ktdrych
rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i przewagach konkurencyjnych, kreowaé¢ maja
ogodlnokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajgc sie do osiggania celow ogdlnych polityki regionalnej
i przestrzennej. Policentryczny system miast stwarza warunki czerpania korzysci skali i aglomeracji dla
dziatalnosci gospodarczych, umozliwia miastom wzajemne uzupetnianie funkcji oraz pozwala na
wilgczenie w procesy rozwoju zasobow materialnych i kapitatu spotecznego poszczegolnych regionow
kraju.

W strukturze osadniczej gmina Przytyk zostata zakwalifikowana jako obszar przecietnej
wielkosci — powyzej 20 wsi na 100 km? i ponizej 250 mieszkaricéw srednio w jednej wsi.

Miasto Radom jako osrodek o znaczeniu krajowym ksztattuje infrastrukture publiczng
o charakterze metropolitalnym, bedac réwnoczesnie biegunem wzrostu i aktywizacji gmin sgsiednich.
Nastapi odejécie od promienistego modelu sieci transportowej, szczegdlnie drogowej, na rzecz
uktadu koncentryczno-obwodowego.
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Rysunek 1 Kierunki dzialan polityki przestrzennej na rzecz poprawy spojnosci wewnetrznej kraju (Zrodio: Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030).
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regionalne w tym komunikacyjnych wykorzyslanie uwarunkowanych poitycznie poten

cjakw wynkajacych z przygranieznego polazenia

11.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwata nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i jest zgodny
z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjetg przez Rzad w grudniu 2011 r.

Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:
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jego ustalenia musza by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego  studiach  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin;

w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzagdowe wojewodztwa
stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych ze wskazaniem obszaréw, na
ktdrych przewiduje sig realizacje tych zadan.

Plan dla catego wojewddztwa okreslit ogolne zasady rozwoju przestrzennego:

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét
oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych
zagrozenie powodziowe;

wskazane jest powigzanie radialnej sekwencji pasm rozwoju uktadem
komunikacyjnym

o charakterze obwodowym, ktdry fgczytby poszczegélhe pasma bez koniecznosci
przemieszczania sie do centrum obszaru;

catosc obszaru zurbanizowanego powinna by¢ zamknieta strefg zielonego pierscienia,
bezposrednio powigzanego z przestrzeniami ekstensywnego uzytkowania w miastach
(parki, zielence, skwery, doliny ciekow wodnych);

dla liniowych obiektéw infrastruktury transportowej i energetycznej nalezy zachowac
korytarze przestrzenne, w miare mozliwosci wspdlne ( tzw. korytarze
infrastrukturalne);

lokalizacja obiektow produkcji energii nie powinna kolidowac z innymi funkcjami
terenow,

w tym szczegdlnie usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé
uciazliwosci dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, obiektow wrazliwych
na zaktécenia promieniowania.

Planu ustala kierunki rozwoju:

a) w zakresie poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewddztwa:

L]

utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, ograniczanie inwestowania
na terenach rolnych i lesnych, zagospodarowanie rezerw terenowych w istniejgcych
strukturach przestrzennych,

ksztattowanie nowej zabudowy w sposdb nawigzujgcy do tradycji miejsca,
eksponowanie i odtwarzanie dominant architektonicznych i krajobrazowych,
ograniczenie powstawania obcych krajobrazowo form zagospodarowania, eliminacja
obiektow dysharmonijnych,

uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego oraz planéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym,

zachowanie i tworzenie systemow retencji wod, budowe i rozbudowe zbiornikéw
retencyjnych, suchych zbiornikdw przeciwpowodziowych oraz  polderéw
przeciwpowodziowych i kanatéw ulgi, ktére umozliwia sterowanie przeptywami wdd,
zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terendw zalewowych poprzez ich
ekstensywne wykorzystanie rolnicze (m.in. wypas, koszenie fak ograniczajace

21




b)

c)

d)

ZMIANA NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

zakrzewienie oraz ograniczenia w nawozeniu i zakaz stosowania ¢rodkéw ochrony
roslin i wypalania traw),

ograniczanie zabudowy mieszkaniowe;j i gospodarczej poza jednostkami osadniczymi,
a takze zabudowe polderéw oraz lokalizacje obiektow i instalacji mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, w tym zakfadéw duzego i zwigkszonego ryzyka
wystapienia powaznych awarii,

ograniczanie lokalizowania elementéw infrastruktury technicznej zagrazajacych
funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych;

w zakresie poprawy dostepnogci i efektywnosci transportowej wojewddztwa:

budowa drogi wojewddzkiej nr 740 po nowym sladzie na odc. Radom — Potworéw;

w zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej:

rozwoju i proekologicznej modernizacji Zrédet energii i paliw w regionie, w tym
zwiekszenia udziatu wykorzystania energii odnawialnej,

wspieranie budowy i rozbudowy systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode
w matych miastach i na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zwartych systemach
osadniczych (stosowanie zasady ,skojarzonego dziatania” w stosunku do zadan
dotyczacych wodociggowania i kanalizacji ) w tym miedzy innymi:

~  naobszarach zagrozonych deficytem waéd powierzchniowych,

= naobszarach zainwestowania gmin potozonych na terenach zalewowych.
uporzadkowanie gospodarki sciekowej wokét zbiornika Domanidw,

sukcesywna sanitacje terenéw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich
i miejskich (przydomowe oczyszczalnie sciekéw |ub wywozenie Sciekéw przy
zapewnieniu ich oczyszczania),

budowe ochronnego systemu kanalizacyjnego wokét zbiornikéw wodnych, a takze
rzek wykorzystywanych w celach rekreacyjnych i kapieliskowych;

w zakresie zagrozenia powodziowego i wystepowanie suszy:

uwzglednianie obszaréw zagrozenia powodzig w: studiach uwarunkowar | kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy, decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego,

wprowadzanie zakazéw i ograniczeri w uzytkowaniu na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig wyznaczonych w  Studium dla potrzeb planéw ochrony

przeciwpowodziowej,

uwzglednienie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz

planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym, sporzadzanych przez Krajowy Zarzad

Gospodarki Wodnej,

wdrazanie rozwigzar Przyjaznych $rodowisku, polegajacych na zwigkszeniu

skuteczno$ci zarzadzania fala powodziowa poprzez:

—  tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacje,

= ksztattowanie pokrycia terenu w sposob ograniczajacy odptyw powierzchniowy
i sprzyjajacy retencji wéd,

— ochrone naturalnych  terendw podmoktych |  stosowanie metod
agrotechnicznych w rolnictwie,
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- dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech,
predyspozycji | waloréw oraz odpornosci $rodowiska na antropopresje,

- stosowanie dobrych praktyk w formie standardéw architektonicznych,
urbanistycznych i budowlanych na terenach zagrofonych wystepowaniem
powodzi i podtopien {obszary o duzym potencjale do wezbra# lokalnych oraz
niskiej retencii),

budowa | modernizacja infrastruktury stuzacej do zwiekszenia retencji wodnej, w celu

skutecznego  sterowania  wezbraniami  powodziowymi  oraz  zapewnienia

wystarczajacej ilosci wody w okresach suszy,

prowadzenie robdt utrzymaniowych oraz regulacyjnych i udrazniajgcych dla

zapewnienia bezpieczenstwa przeplywu wod wezbraniowych, ksztaftujacych

przemieszczanie sie wezbran w korytach rzek,

zwiekszenie wykorzystania wod opadowych i roztopowych,

zabezpieczenie alternatywnych drég dojazdu i zaopatrzenia w energie elektryczng

obszarow zagrozonych powodzig poprzez dostosowanie istniejacej infrastruktury;

w zakresie rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich:

wzmacnianie  wyksztalconych  kierunkdw  produkcji  rolniczej  sadownictwa

i warzywnictwa w subregionie radomskim,

ochrone przed presjg urbanizacyjna najcenniejszych i najbardziej produktywnych

elementdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ograniczahie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych,

przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez dziatania na

rzecz poprawy  struktury  obszarowej gospodarstw, prace  scaleniowe

i zagospodarowanie poscaleniowe,

ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze poprzez:

- przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy gruntow rolnych klas I-lll na cele
nierolnicze w studiach uwarunkowadh | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
1 uwzglednieniem  struktury  ufytkdw  rolnych  znajdujacych  sig
w migjscowosciach, w ktérych procedura zmian jest wdrazana;

- uwzglednianie potozenia i sasiedziwa w procesie decyzyjnym,

zachowywanie funkcji towarzyszacych produkcji Zywnosci, m.in.: utrzymywanie

tradycyjnego  krajobrazu  rolniczego, zachowywanie  wolnych  przestrzeni

uzytkowanych rolniczo (np. jako dopetnienia zielonych pierscieni wokdét miast,
zwiaszcza Warszawy), utrzymywanie- trwalych uzytkdéw zielonych dla ochrony
bioréznorodnosci,

upowszechnianie dziatan roIno—érodbwi'_skowo-klimatycznych zapewniajacych rozwdj

gospodarki rolnej zintegrowanej z OC!’]_'I‘.QHE_[ _iasobc’:w i waloréw przyrodniczych, w tym

rozwdj rolnictwa ekologicznego,

dziatania na rzecz poprawy warunkow glé_'b_dw_o—wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez

budowe i renowacje infrastruktury nawadniajacej | odwadniajacej,

objeciu ochrong unikainych elen_i_én_to"\_h_l";_j'a@*’c_:_ﬁite_ktury wiejskiej, w tym ukladow

ruralistycznych, SRR
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rewitalizacji wsi poprzez inwestycje zwigzane z ochrong zabytkowej
i charakterystycznej dla poszczegdlnych regiondw architektury,

utrzymywaniu  unikalnych  tradycji ~ wiejskich wystepujgcych  w  regionach
etnograficznych, w tym wspieraniu imprez folklorystycznych, twércéw ludowych oraz
producentéw wyrobow tradycyjnych,

wykorzystaniu wartosci kulturowych wsi do rozwoju turystyki, w tym agroturystyki,
poprawie dostepnosci komunikacyjnej obszarow wiejskich, m.in. poprzez rozwoj
ponadlokalnych i lokalnych systeméw infrastruktury transportowej, rozwoj
transportu publicznego, a takze modernizacjg istniejacej sieci drogowej (m.in.
remonty, odnowa nawierzchni), zwfaszcza drog powiatowych i gminnych istotnych
dla powiazari wewnatrzregionalnych,

poprawie pewnosci zasilania w energig elektryczng obszarow wiejskich, m.in. poprzez
budowe, modernizacje oraz wymiang sieci i urzadzen elektroenergetycznych
w zakresie niskich i $rednich napigt,

usprawnianiu ustug publicznych podstawowego i $redniego rzedu w zakresie
edukacji, zdrowia i administracji,

odnowy tkanki osadniczej o$rodkéw lokalnych i ponadiokalnych oraz tworzeniu
przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych,

budowie i rozbudowie systemow wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywnej
sanitacji terendw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych
oczyszczalni sciekow,

uporzadkowaniu gospodarki odpadami zwierzecymi oraz nawozami naturalnymi,
w tym budowie piyt do skladowania obornika oraz zbiornikdéw na gnojowke
i ghojowice,

zwiekszeniu nasycenia infrastrukturg ICT na wsi, szczeg6lnie w gminach
charakteryzujgcych sie niskim wskaznikiem dostgpu do Internetu, a takze
zapewnieniu mieszkaricom i podmiotom gospodarczym dostgpu do systemu e-ustug,
rozwoju infrastruktury wodno-melioracyjnej, tagodzacej zagrozenia naturalne na
obszarach wiejskich oraz przeciwdziatajgcej skutkom wystgpowania zjawisk
naturalnych, m.in. podtopieniom;

w zakresie ksztattowania i ochrony zasobdw i waloréw przyrodniczych oraz poprawy

standarddéw érodowiska:

upowszechnienie dziatari rolno-srodowiskowo-klimatycznych zapewniajacych rozwoj
gospodarki rolnej zintegrowanej z ochrong zasobow i waloréw przyrodniczych na
obszarach wiejskich,

ochrone terenéw zakrzewien i zadrzewieri $rédpolnych i nadwodnych, stanowigcych
ostoje wielu gatunkow roslin i zwierzat,

utrzymanie istniejacych zbiornikéw wodnych i terendw podmoklych,

zwiekszanie lesistosci w celu poprawy retencji gruntowej i ochrony obszaréw
irddliskowych,

ograniczenie emisji $ciekow komunalnych oraz splywéw powierzchniowych
zanieczyszczen z terenéw zurbanizowanych i rolnych, w celu zachowania wdd dobrej
jakosci i zatrzymania procesu eutrofizacji zbiornikow wodnych,
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realizacjg programu dziata na obszarach szczegélnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu pochodzenia rolniczego,

ograniczanie przeznaczania gruntdw rolnych | lesnych na cele nierolnicze lub
nielesne,

wprowadzanie zalesieri na gruntach rolnych V i VI klasy bonitacyjnej,

przywracanie  wartoSci  uiytkowej terenom i  gruntom zdegradowanym
i zdewastowanym w wyniku czynnikéw antropogenicznych (m.in, przez eksploatacje
surowcow, skfadowanie odpadéw, powaine awarie) oraz naturalnych {m.in. przez
powodz, erozje),

gmina Przytyk znajduje sie w radomskim Regionalnym Obszarze Gospodarki
Odpadami;

w zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesnej:

ochrong i ksztaftowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi poprzez
ochrong panoram i eksponowanie w sylwetach miejscowasci  dominant
architektonicznych oraz ksztattowanie przestrzeni publicznych w nawiazaniu do
tradycji miejsca,

rewitalizacie i zabezpieczenie obiektéw, zespotéw budowlanych | ukladdw
urbanistycznych,

rewitalizacje i zabezpieczanie uktadéw ruralistycznych,

ochrone dziedzictwa archeologicznego,

stymulowanie wykorzystania dziedzictwa kulturowego w obszarze przemystow
kultury i czasu wolnego, zwtaszcza produktéw turystyki kulturowej,

kreowanie produktow turystyki kulturowej w oparciu o tradycje historyczne, w tym
kultury i sztuki ludowej, tradycje ziemianskie, tradycje rycerskie, religijne,

tworzenie szlakéw kulturowych wielkich artystdw (znanych osobistosci) Mazowsza
np. malarzy, rzezbiarzy, pisarzy,

adaptacje obiektéw zabytkowych dla  wspétczesnych funkcji  kulturalnych,
turystycznych i edukacyjnych,

zagospodarowanie | udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajgcych
czytelng forme krajobrazowa w cefach dydaktycznych, naukowych i turystycznych,
stymulowanie partycypacji spotecznej w podejmowaniu dziatai dotyczacych
zarzadzania dziedzictwem kulturowym | stuzacych ochronie obiektéw zabytkowych
oraz promowanie najlepszych przyktadow takich dziatan,

propagowanie korzyici plynacych z dziedzictwa i krajobrazu kulturowego oraz
zachowania typowych dla regionu form budownictwa tradycyjnego;

w zakresie wzrostu atrakcyjnosci turystyczne;j:

podniesienie ekspozycyjnosci obiektdw 'zab:y'tkowych

rozbudowe i modernizacje bazy nocfegOWej i gastronomicznej o zréznicowanym
standardzie, B

budowe infrastruktury kulturalno- sportowe;, w tym 0 znaczeniu miedzynarodowym,
wyznaczenie tematycznych tras turystycznych

uporzadkowanie istniejacych terendéw zabudowy letniskowej, szczegdlnie w zakresie
infrastruktury drogowej i sanitarnej; '
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e ograniczanie tworzenia nowych komplekséw zabudowy letniskowej na rzecz
adaptowania istniejgcych gospodarstw wiejskich na cele wypoczynkowe,

e poprawe stanu $rodowiska naturalnego, w tym podniesienie stanu czystosci rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych,

e  turystyka wypoczynkowa jest preferowang forma turystyki w gminie Przytyk,

e plan ustala ponadto tworzenie stref rekreacji dla mieszkaricéw wojewddztwa, w tym:

- budowe parkdw, zielericow i $ciezek spacerowych oraz placéw zabaw,

- rozwd] infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, w tym zwiaszcza: zbiornikow
wodnych, basenéw, hal sportowych, boisk, lodowisk, pél golfowych i kortow
tenisowych, stadionow, sciezek rowerowych,

- wyznaczanie i wyposazanie terendw do organizacji imprez masowych.

Rysunek 2 Gmina Przytyk w aktualizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Zrédio:
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego).
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Dla obszaréw zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, w zwiqzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwaly nr 22/18, obowiqgzujq ustalenia nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180). W zwigzku z powyiszym w obszarach objetych zmianq studium przestaly obowigzywac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwatq nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje
dotyczqce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, jednak postulaty
i rekomendacje wskazane w planie nie dotyczq bezposrednio obszaréw objetych zmiang studium.
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Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Dla obszarow zmiany nr 2 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, w zwigzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwaly nr 22/18, obowiqzujq ustalenia nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180). W zwigzku z powyiszym w obszarach objetych zmiang nr 2 studium przestaty obowigzywac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwalg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje
dotyczqce kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, jednak  postulaty
i rekomendacje wskazane w planie nie dotyczg bezposrednio obszaréw objetych zmiang nr 2 studium.
Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

I1.3. Strategia rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Gminy Przytyk na lata 2016 — 2023 zostata przyjeta uchwatg nr
XV.96.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 8 stycznia 2016 r. Dokument ten jest kluczowym elementem
planowania rozwoju lokalnego, ktérego nadrzednym celem jest ukazanie wizji oraz strategicznych
kierunkéw rozwoju gminy, ktére zaplanowane zostaty w okresie lat 2016-2023. W dokumencie
zostata przedstawiona charakterystyka i diagnoza stanu spoteczno-gospodarczego gminy,
wyznaczono obszary strategiczne najwazniejsze w kontekscie rozwoju. Do ich osiagniecia prowadzié
bedzie realizacja celi strategicznych i szczegétowych wraz z ich horyzontem oraz okresem czasowym,

a takze finansowaniem.

Infrastruktura Atrakcyjna

: . Konkurencyjne i Rozwoj kapitaiu
techniczna infrastruktura ] :
~ Aiataia e innowacyjne spotecznego w
P : R e i 7 rolnictwo i oparciu o dziedzictwo
poprawe jakosci zycia rekreacyjna i s i e
= - przedsiebiorczosé kulturowe i oswiate
mieszkaricow kulturowa gminy

Cel strategiczny: 1.
Rozwdj infrastruktury
technicznej i jej wptyw
na wzrost jakosci zycia
mieszkarcow

Cel strategiczny: 2.
Utworzenie warunkéw
do rozwoju turystyki,
rekreacji i kultury w
gminie

Cel strategiczny: 3.
Wzrost
konkurencyjnosci
gospodarstw rolnych i
przedsiebiorcéw

Cel strategiczny: 4.
Rozwdj spotecznosci
lokalnej oraz kultury i
oswiaty poprzez
poprawe jakosci
infrastruktury
kulturalnooswiatowe;]
oraz podejmowanie
dziatan na rzecz
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Cele operacyjne: Cele operacyjne:

1.1. Zwiekszenie 2.1. Poprawa jakosci
dostepnosci infrastruktury
komunikacyjnej gminy turystycznorekreacyjnej
oraz podniesienie W gminie.
bezpieczenstwa ruchy
drogowego poprzez
modernizacje, budowe
i rozwdj sieci
drogowe;j.

aktywizacji
spotecznoiéci lokalnej i
animacji kulturalnej w
gminie.,

Cele operacyjne: Cele operacyjne:

4.1. Rozwdj inicjatyw
kulturalnych,

zwigkszenie dostepu
do dorobku kultury

3.1. Poprawa jakodci |
wydajnosci produkcji
rolnej.

1.2. Rozbudowa 2.2, Stworzenie spojnej | 3.2. Wspieranie 4.2. Rozwoj

infrastruktury oferty promocyjnej pozarolniczych form infrastruktury
okofodrogowej, turystyke gminy. dziatalnosci kulturalno-
gospodarczej. oswiatowe;j,

1,3. Rozwdj 2.3. Ochrona 3.3. Rozwdj 4.3. Rozwdj
gospodarki zabytkowych obiektéw przedsiebiorczoéci ksztatcenia,
wodnosciekowe;j dziedzictwa lokalnej poprzez zapobieganie

tworzenie warunkdw
sprzyjajacych dla
budowania postaw
przedsiebiorczych.,

kulturowego. wykluczeniu
spotecznemu wéréd
mieszkaricéw poprzez
stworzenie
optymalnych
warunkow rozwoju.

W gminie,

1.4. Wzrost
wykorzystania

odnawialnych #rédet
energii .

3.4. Wspieranie
rozwoju ekologicznego
rolnictwa,
przetwdrstwa i grup
producenckich,

4.4, Sprawna |
aktywna gmina.
Budowa kapitatu
spotecznego przez
wiadze samorzgdowe.

3.5. Rozwd;j rolnictwa
W oparciu o produkt

1.5. Rozwéj obiektow
kulturalnych,

4.5. Integracja
spofeczna i kreowanie

sportowo- tradycyjny "Papryka dziatan grup
rekreacyjnych, Przytycka", nieformalnych i
dydaktycznych organizacji

i uzytecznoéci przetwarstwo rolne pozarzagdowych.
publicznej, oraz budowe

marketingu
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produktéw lokalnych.

1.6. Rozwadj 3.6. Zwiekszenie
infrastruktury atrakcyjnosci
teleinformatycznej i jej inwestycyjnej gminy
wptyw na budowe
spoteczenstwa
informacyjnego.

1.7. Rozwdj
Infrastruktury
gospodarczej.

I1. LOKALIZACJA PRZYTYKA I JEGO RYS HISTORYCZNY

l11.1. Polozenie i charakterystyka

Gmina Przytyk potozona jest w zachodniej cze$ci Réwniny Radomskiej, na granicy
z Podgérzem Itzeckim, w potudniowej czeici wojewddztwa mazowieckiego, w zachodniej czesci
powiatu radomskiego, na styku z powiatem przysuskim i biatobrzeskim. Gmina zajmuje powierzchnie
134,35 km? i zamieszkuje ja 7384 mieszkaricow.

Gtowng rzeka w gminie Przytyk jest rzeka Radomka, nad ktérg lezy gminna miejscowos¢
Przytyk. Do rzek o mniejszym znaczeniu nalezy Dobrzyca i Wigzownica.

Sgsiadujace gminy wiejskie to: gmina Radzanéw o powierzchni ok. 82, 50 km?, gmina Stara
Btotnica o powierzchni ok. 96,03 km?, gmina Zakrzew o powierzchni ok. 96,30 km?, gmina Wolanéw
0 powierzchni ok. 82,90 km? gmina Wieniawa o powierzchni ok. 104,0 km? i gmina Potwordéw
0 powierzchni ok. 82,40 km? oraz gmina Przysucha o powierzchni ok. 181,50 km? bedaca gming
miejsko-wiejska.

Przez gmine Przytyk biegna szlaki komunikacyjhe drég wojewddzkich nr 740 relacji Radom-
Przytyk-Potworéw-droga krajowa nr 48 oraz nr 732 relacji Stary Gézd—Stara Btotnica-Kaszéw—Przytyk.

Odlegtosci do najwigkszych i najblizszych o$rodkéw miejskich wynosza:

e  Warszawa-Przytyk: 105 km;
e  Radom-Przytyk: 18 km;
e  Skarzysko-Kamienna—Przytyk: 44 km.
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Rysunek 3 Gmina Przytyk na tle powiatu radomskiego. (Zrédto: opracowanie wiasne).

Gmina Przytyk jest gming wiejskg o charakterze rolniczym. Dobre warunki Srodowiska
przyrodniczego oraz duzy procent gruntéw ornych klas Il sprzyjaja produkcji rolnej.

Rysunek 4 Gmina Przytyk na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa mazowieckiego (Zrédio: opracowanie wlasne). {
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I11.2. Rys historyczny gminy Przytyk i jego rozwoju przestrzennego

Historia powstania gminy Przytyk siega XIV wieku, kiedy to Piotr z Podlodowa zatozyt miasto
Przytyk. Miejscowos¢ tg dziedziczyli Podlodowscy herbu Janina, ktérzy przyczynili sie w duzym
stopniu do rozwoju miasta. W 1488 roku miasto otrzymato przywilej 2 dorocznych jarmarkéw oraz
cotygodniowych targédw poniedziatkowych od 6wczesnego kréla Rzeczpospolitej, Kazimierza
Jagielloriczyka. Poniedziatkowe targi odbywaja sie do dzi$ od ponad 500 lat.

Rysunek 5 Przytyk na mapach z ok. 1570 r. (irddto: ,Poloniae finitimarumque locorum descriptio Auctore Wenceslao
Godreccio Polono. Cum Privilegio.”, autor: Ortelius, Abraham, 1527-1598.

Potozenie na przecieciu gtéwnych szlakéw handlowych — Traktu Krélewskiego oraz Traktu
Wielkopolskiego, spowodowato, iz Przytyk byt bardzo atrakcyjny pod katem handlu. Z uwagi na
potozenia na skrzyzowaniu drog, nazywany byt réwniez ,Pepkiem Europy”. Ceche te utracit w roku
1834, gdy wybudowano szose od Szydiowca przez Radom do Biatobrzegéw i dotychczasowy
transport przenidst sie na nowa droge. Range miasta wskazujg archiwalne mapy Krélestwa Polskiego,
gdzie Przytyk jest wskazywany obok takich miast jak Radom, Nowe Miasto nad Pilicg czy Warka.
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Rysunek 6 Przytyk na mapach z 1666 r. (Zrédio: ,Haute ... Pologne (Upper Poland)”, autor: Sanson, Nicolas (1600
1667),5anson, Guillaume (1633-1703).

Moubrcza

Dicvan

Radom

Lodlinile

. W XVI wieku Przytyk przeszedt na wtasnos¢ rodziny Kochanowskich, by w XIX utracié¢ go za
udziat w powstaniu listopadowym.

Przytyk w swojej historii byt wielokrotnie niszczony i odbudowywany. Wojny w wieku XVII
oraz ogromny pozar z 1795 roku umniejszyly znaczenie miasta, az w koricu w 1869 roku Przytyk
utracit prawa miejskie.

Od XVII wieku nieprzerwanie az do Il wojny $wiatowej rozwijato sie osadnictwo zydowskie.
Na poczatku XX wieku Zydzi stanowili 80% ludnosci miasta. 9 marca 1936 doszto nawet do walk
ulicznych nazwanych ,Pogromem zydéw”. Podczas Il wojny swiatowej Niemcy wysiedlili ok. 2700
zyddw do gett w Przysusze i Szydtowcu. Jedynym éladem obecnoéci Zydow w Przytyku jest cmentarz
zydowski z zachowanymi kilkunastoma ptytami nagrobnymi, ktéry zlokalizowany jest w dzielnicy
Piaski.

W 1942 roku Przytyk i okolice przeznaczono pod poligon i wszystkie zabudowania oprocz
kosciota zostaty wyburzone. Po tragicznym dla gminy Przytyk okresie, zachowato sie jedynie kilka
zabytkéw. Prawdopodobnie najstarszy zabytek w gminie Przytyk to koéciot pod wezwaniem swietego
Wawrzyrica we Wrzosie wybudowany w 1420 r.
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Rysunek 7 Przytyk i okolice w 1808 r. (Zr6dlo: Carte von West-Gallizien 1808, autor: Heldensfeld Anton Mayer von
Benedicti, Hieronimus.)

, Przytyk zachowat zabytkowy uktad urbanistyczny miasta historycznego. Nowa zabudowa,
powstata po wojnie, w czeéci wykorzystano mury po zniszczonych budynkach podczas Il wojny
Swiatowej przez Niemcoéw. Obecnie zaczyna przewazaé luzna zabudowa w przeciwienstwie do
przedwojennej pierzejowej. Przewaznie sg to budynki jednokondygnacyjne, drewniane i kalenicowe.
Najwigksza wartos¢ w Przytyku przedstawia uktad urbanistyczny z obszarem rynku, centrum
dawnego miasta lokowanego na wyspie i siatke ulic (trzy ulice wychodzace z naroznikéw rynku —
droga 740 wschdd-zachéd i 732 na pétnoc).

Iv. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

IV.1. Sfera spoleczno-demograficzna

Gmina Przytyk jest gming wiejska, wg. danych z Urzedu Gminy Przytyk w 2015 roku gmine
zamieszkiwato 7 384 oséb. Nalezy zwrécié¢ uwage, ze w ciggu ostatnich pietnastu lat liczba ludnodci
gminy Przytyk stale wzrasta. Przyczyng tego jest dodatni przyrost naturalny, ktéry w 2012 wyniast 5,1
%o. Wspdtczynnik feminizacji byt nizszy od éredniej powiatu (101) i wyniést 98 kobiet na 100
mezczyzn w 2014 r.

Tabela 1 Liczba ludnosci w gminie Przytyk (zrédlio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Przytyk).

Rok 2000 2006 2009 2012 2015
Mieszkaricy w catej 6135 6908 7043 7180 7384
gminie
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Wykres 1 Ogélna liczba ludnogci w gminie Przytyk w latach 2000 2015 (#rédio: Opr

acowanie wlasne na podstawie danych
z Urzedu Gminy Przytyk).

\.uli
Ogdlna liczba ludnosci w obrebach A
geodezyjnych w gminie Przytyk w latach ;
2000-2015 |

8000 -_—
7000 — — -_.‘
6000 - / =
5000 J—ﬁ—ﬁ,“_,_ -y O

L 2000 2006 2009 2012 2015

Ponizej zawarto wykresy dynamiki zmian ludnosci w  obszarach wskazanych

W obowigzujagcym studium jako Osrodki Gminne Wspomagajace Gtéwny Oérodek Gminny, jako
istotnych dla rozwoju gminy. | |

Wykres 2 Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym Domanidw (zrédto: Opracowanie
Urzedu Gminy Przytyk).

wiasne na podstawie danych z
Liczba ludnoséci w obrebie geodezyjnym ‘
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20 —8
410
390
370
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330
310 -
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Wykres 3 Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym Kaszewska Wola (Zradio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z
Urzedu Gminy Przytyk).

Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym
KASZEWSKA WOLA
400
300 —
200
100
0 1 T T T 1
2000 2006 2009 2012 2015

Wykres 4 Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym Wrzeszczow (Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z
Urzedu Gminy Przytyk).

Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym
WRZESZCZOW

360
350 f

i /\/

330

320 ~

r
310
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2006 2009 2012 2015

Wykres 5 Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym Wrzos (irédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu
Gminy Przytyk).

Liczba ludnosci w obrebie
geodezyjnym WRZOS
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Wykres 6 Zestawienie dynamiki zmian ludnosci w Osrodkach Gminnych Wspomagajacych Glowny Osrodek Gminny wraz
z Gléwnym Osrodkiem Gminy (Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Przytyk)
1100 ———————— - — —
z‘f_ﬂr - =
. R - ,,.s{, I I
00— —
700 — ~ s DOMANIOW
s KASZEWSKA WOLA
500 44— ——PRZYTYK
e WRZESZCZOW
f
300 - — —_— s \WRZOS
mm—
100 - ——
I = 17— ————— i
0o | 2000 2006 2009 2012 2015

Poza obrebem geodezyjnym Przytyk nie zauwazono wiekszych wahan w liczbie ludnosci
zamieszkujgcej pozostate obreby geodezyjne gminy Przytyk — we wszystkich tych osrodkach
w stosunku do roku 2000 odnotowano stabilny wzrost liczby ludnosci.

Pod wzgledem miejsc bedacych punktami stymulujgcymi rozwdj w gminie, wskazano
obreby geodezyjne wykazujace najwieksza aktywnosé pod wzgledem ilosci wydanych pozwolen na
budowe, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz liczby mieszkaricow.

Wszystkie z podanych obrebdw geodezyjnych zanotowaly spadki w przyroscie liczhy
mieszkaricdw w roku 2009, a obreby zaliczone do grupy, ktérg reprezentuje miejscowos¢ gminna
Przytyk, zanotowaty odptyw ludnoéci w liczbie 116 oséb. Wynikac to moze z kryzysu ekonomicznego,
ktérego kulminacja nastgpita wtasnie w 2009 r. Odptyw ludnosci moie wigzaé sie z emigracjg
zarobkowa. W pozostatych analizowanych obszarach przyrost byt dodatni, jednak bardzo niski. Od
roku 2006 trwa tendencja spadkowa przyrostu liczby ludnosci wystepujacego w drugim wskazanym
obszarze reprezentowanym przez obreb Wrzeszczéw. W roku 2012 zanotowat ujemng wartosé
przyrostu (-0,47%), by w roku 2015 warto$¢ osiggneta 0,31%. Liczba mieszkaricow wskazanego
obszaru w 2015 roku osiggneta poziom ok. 21% ogdotu mieszkahicow gminy.

Tabela 2 Zestawienie dynamiki zmian w gléwnych obszarach rozwoju w gminie Przytyk (Zrodto: Opracowanie wiasne na
podstawie danych z Urzedu Gminy Przytyk).
Rok 2000 | 2006 | 2009 | 2012 | 2015
Obreby geodezyjne:
Przytyk,Podgajek Wschodni,
Podgajek Zachodni, 1872 | 2115 | 1999 | 2257 | 2349
Zameczek Kolonia, Zerdi i
Oblas
Wzrost procentowy [%] 0 |12,98 | -5,48 | 12,91 | 4,08
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éci skt
Rracet '“d“[“%;' cate] gminy | 0 c1 | 34,47 | 32,58 | 36,79 | 38,29
Obreby geodezyjne:
Wezesteon, Witos 1174 | 1266 | 1279 | 1273 | 1277
Wygnaniow, Wola
Wrzeszczowska i Deba
Woazrost procentowy [%] 0 7,84 | 1,03 | -0,47 | 0,31
Rragent '"d";;:;' calel eminY | 1o 14| 20,64 | 20,85 | 20,75 | 20,81
Qbrelb geodesyiny 336 | 372 | 378 | 394 | 408
Domaniow
Wzrost procentowy [%] 0 10,71 | 1,61 | 4,23 | 3,55
Procent Iudn;:;:il:t catej gminy 548 | 6,06 | 6,16 | 642 | 665
Wykres 7 Trend zmian w przyroscie liczby ludnosci w procentach (irédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych z
Urzedu Gminy Przytyk)
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W ciggu ostatnich lat obserwuje si¢ wahania salda migracji. Przez wiekszoéé czasu |
utrzymywato sie na poziomie dodatnim, jedynie w latach 2008, 2011 i 2013 liczba wymeldowani
przekroczyta liczbe zameldowan. Wigksza tendencje do migracji wykazywaty kobiety. Ogélne saldo
migracji w ciggu ostatnich 14 lat jest dodatnie i wynosi 15. Na przestrzeni omawianego okresu
wyrazna jest réznica w saldzie migracji kobiet i mgzczyzn — pierwszych ubyto o 43, a drugich przybyto

58.
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Wykres 8. Migracje w gminie rzytyk w latach 2006-2014 (Zrodio: opracowanie wtasne na podstawie informacji GUS)
120 —
100 -
80 -

60 +—— ~=Zameldowania ogétem

= Wymeldowania ogdtem
40.__,7 s S W (N e = il

o F——F———— | -
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Zgodnie z ogdInokrajowymi tendencjami zmian w strukturze wiekowej ludnosci w oparciu
0 dane statystyczne dla gminy Przytyk, mozna zauwazyc, iz nasila sie proces starzenia sie
spofeczenstwa. Poréwnujac do powiatu radomskiego, proces ten zachodzi duzo wolniej w gminie
Przytyk. Ludno$é w wieku produkcyjnym od roku 2003 zwigkszyta sie z ok. 61% do ok. 67% w 2014 ri;
a ludnosé w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyta sig z ok. 25% w 2003 do ok. 20% w 2014 r.
Wskazuje to na zmniejszenie tempa przyrostu naturalnego, a co za tym idzie, zmniejszenie liczby
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym — o 5%.

Wspdtczynnik obcigzenia demograficznego w 2014 r. dla Polski wyniost 30% (ludnoé¢
w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym), w 2003 r. w gminie Przytyk wynidst
28,5%, a w 2014 r. 24,6%. Tendencja od roku 2003 byta odwrotna wzgledem Sredniej krajowej,
jednak od roku 2010 utrzymuje sig na statym, stabilnym poziomie.

IV.2. Sfera spoleczno-gospodarcza

Gospodarka mieszkaniowa

Na koniec 2014 r. na terenie gminy Przytyk istniato 2036 mieszkan, o $redniej powierzchni
uzytkowej 84,9 m?, przy czym na jednego mieszkarica przypadato 23,6 m? powierzchni uzytkowe;j
mieszkania. Ogdlna liczba budynkéw mieszkalnych w gminie wynosita 1996. Swiadczy to tym, iz
w gminie dominuje niska zabudowa jednorodzinna. W gminie brak jest mieszkari komunalnych.
Wigkszos¢ mieszkan posiada dostep do podstawowych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej:
wodociagi (79,6%), ustep sptukiwany (72,8%), centralne ogrzewanie (53,2%) i gaz sieciowy (0,05%) -
wg. danych GUS.W 2014 roku oddano tacznie do uzytkowania 11 mieszkan.

Ustugi oswiaty

Gmina Przytyk swoim zapleczem o$wiatowym, zaspokaja potrzeby lokalnej spotecznosci
w zakresie wychowania przedszkolnego, szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego. Na terenie
gminy Przytyk nie ma zlokalizowanych szkot ponadgimnazjainych i wyzszych. W celu uzyskania
wyksztatcenia ponadgimnazjalnego oraz wyzszego mieszkaricy gminy dojezdzajg do leigcego
w odlegtosci 18 km Radomia lub wyjezdzajg do wiekszych miast (np.: Warszawa, Lublin). Na terenie
gminy w 2014 roku funkcjonowaty nastepujace placéwki:
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e 2 przedszkola;

e 3 szkoty podstawowe;

e 1 szkota gimnazjalna;

e  brak szkét ponad gimnazjalnych i policealnych.

W gminie Przytyk wspétczynnik skolaryzacji netto osiggnat poziom dla szkolnictwa
podstawowego 84,29%, dla szkolnictwa gimnazjalnego 95,04% w 2014 r. W tym roku ksztatcito sig
tacznie (szkoty podstawowe i gimnazja) 780 uczniéw (wg danych GUS).

Ustugi ochrony zdrowia 1 pomocy spotfecznej

W gminie Przytyk istnieja dwa obiekty opieki zdrowotnej. Oprécz tego na terenie gminy
funkcjonuja dwie praktyki lekarskie (w 2014 r. wg danych GUS). W gminie istnialy 2 apteki, a na jeden
punt apteczny przypadato 3 665 mieszkaricow (w 2014 r. wg danych GUS).

W gminie istnieje mozliwos¢ otrzymania pomocy spotecznej, w 2014 roku skorzystato z niej
238 gospodarstw domowych. Obecnie na terenie gminy Przytyk funkcjonuje placéwka wsparcia
dziennego, a mianowicie Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej.

Ustugi kultury i sportu
Gmina Przytyk posiada 1 placowke biblioteczng na ktdrg przypada 7329 oséb, natomiast
liczba wypozyczen na 1 czytelnika wyniosta 18,1 (w 2014 r. wg danych GUS)

Istniejg imprezy kulturalne odbywajace sie cyklicznie na terenie gminy, naleza do nich:

e  Festyn Rodzinny Powitanie Lata;
e  Ogolnopolskie Targi Papryki;
e  Turnieje sportowe o puchar Waéjta Gminy Przytyk.

Odbywajg sie réwniez inne imprezy najczesciej o charakterze sportowym, niebedace
imprezami cyklicznymi.

Duzym zainteresowaniem turystyczno-rekreacyjnym cieszy sie Zalew Domaniowski. W
czasie letnim jest mozliwos¢é korzystania ze sprzetu wodnego (kajaki, surfing, wakesurfing),
a w najblizszym sasiedztwie istnieje 19 szlakow rowerowych. Potencjat turystyczno-rekreacyjny
zwiekszyé moze wybudowany (ukonczony w 06.2015 r.) zalew retencyjny Jagodno. Zalew
zlokalizowany jest w miejscu o korzystnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Dzialalnoséc¢ gospodarcza

Wedtug danych Giéwnego Urzedu Statystycznego w 2014 w gminie Przytyk udziat
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym pod koniec 2014 roku wynidst 18,7%, czyli
bez pracy pozostato 853 o0séb, z czego wiekszg grupe stanowili meiczyini. Wskainik bezrobocia
w powiecie radomskim wyniost 27,0% i byt wyiszy od sredniej krajowej (11,4%) i wojewodztwa
mazowieckiego (9,6%).

Na terenie gminy istniato 271 podmiotéw gospodarki narodowej w 2014 roku {wg danych
GUS) w tym najwiecej zwigzanych z ustugami (handel, naprawa samochodéw itp.), a nastepnie
zwigzanych z budownictwem. Do najwiekszych pracodawcéw w gminie mozna zaliczyc:

e P.H.UPACIOREK.,
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e Przetworstwo Miesne TED,

o  Agro-Max,

e Zaktady Drzewne Gajewski,

e Opakowaniamax,

e DOMA,

e Kowalczyk Fabryka Okien,

e  Przedsiebiorstwo Ustugowo- Handlowe EKO-SAM,
e Hydro-Budowlanka,

e  Auto- Gaz Centrum Ogrodniczo- Przemystowe
e F.H.U.P Kowalczyk

e  Parkett Service,

e P.H.U.P. OKNO-BUD,

e P.P.H.U,DAN -BUD”,

e  Transport Samochodowy,

e Dom Weselny Arkadia,

e  Restauracja Zameczek.

Gtéwne bariery wplywajace na rozwdj gospodarczy gminy przejawiaja sie w postaci braku
wysoko wykwalifikowanej kadry pracowniczej, niskiej aktywnosci przedsiebiorczej mieszkaricow
gminy. Powyisze czynniki wigza sie ze stymulowaniem wzrostu obszaru gospodarczego gminy.

lurystyka

Gmina Przytyk posiada duzy potencjat turystyczny. Walory przyrodnicze oraz kulturowe
dobrze wyeksponowane moga przyniesé wiasciwy, korzystny efekt gospodarczy. Dwa zalewy o funkcji
retencyjnej wykorzystywane s3 do celéw rekreacyjnych. Nad zalewem Domaniowskim istnieje
kapielisko. Otoczenie laséw dodatkowo korzystnie wptywa na wartos¢ turystyczno-wypoczynkowq
zbiornikéw wodnych oraz catej gminy. Zwiekszenie nasycenia infrastruktury sportowo-turystycznej
(wodnej, pieszej, rowerowej, konnej, fowieckiej i wedkarskiej) moze miec¢ bardzo korzystny wptyw na
zwiekszenie ruchu rekreacyjno-turystycznego.

Poza bogactwem elementéw przyrodniczych na terenie gminy istnieja réwniez bogate
zasoby $rodowiska kulturowego. Zabytkowy uklad urbanistyczny historycznego miasta Przytyk
lezgcego na trasie ,Traktu Krolewskiego” i , Traktu Wielkopolskiego” wraz z zabytkami z catej gminy
tworza potencjat mozliwy do wykorzystania w oparciu o lokalizacje odpowiednich ustug
(gastronomia, transport, noclegi itp.). Polityka sprzyjajgca budowaniu  wyjgtkowego,
matomiasteczkowego klimatu historycznego miejscowosci Przytyk moze pozytywnie wptynaé na ruch
turystyczny.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w gminie Przytyk w roku 2014 istniato
96 miejsc noclegowych z ktdrych skorzystaty 1 524 osoby. Liczba oséb korzystajacych z noclegow
w ciggu ostatnich 5 lat spadtfa z 4 290 w 2010 roku, czyli az 0 64% w stosunku do roku 2014.

Przyczyng tego zjawiska moie byé zbyt mata promocja turystyki w gminie, mata
atrakcyjno$¢ oferty rekreacyjnej oraz noclegowej lub braki w infrastrukturze technicznej
i rekreacyjno-turystycznej oraz waski zakres ustug zwigzanych z zapleczem turystycznym.
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Zaleca sie dziatania marketingowe ukierunkowane na promowanie waloréw przyrodniczych
i kulturowych gminy. Brak przemystu cieikiego oraz drég szybkiego ruchu moze byé walorem
wplywajacym dodatnio na jego charakter wypoczynkowy.

IV.3. Analiza zapotrzebowania na podstawowe uslugi z zakresu
infrastruktury spolecznej

Zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaricow w zakresie zapewnienia dostepu do
publicznych ustug oswiaty i opieki zdrowotnej, a takie do wypoczynku i sportu jest jednym
z podstawowych zadan jednostek samorzadu lokalnego. Niezbedne jest przy tym zachowane
normatywow urbanistycznych okreslajgcych przestrzenne minima spoteczne i zdrowotne. Brak takich
standardéw czesto doprowadza do realizacji zespotéw mieszkaniowych bez dostepu do komunikacji
publicznej i infrastruktury spotecznej w postaci przedszkoli, szkét, terendéw zieleni i rekreacji.
Regulacje te dotyczg istniejacych obszaréw zurbanizowanych, jak i nowych terenéw inwestycyjne,
wyznaczanych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Oswiata i ochrona zdrowia nalezg do podstawowych i najwazniejszych zobowigzani Paristwa
wobec jego obywateli. Zaspokajanie tych zobowigzan powinno sie dokonywaé przede wszystkim
w sferze publicznej, natomiast przedsiewziecia prywatne powinny by¢ uzupetnieniem wzbogacajgcym
oferte publiczna.

Kwestie rozmieszczenia ustug publicznych na terenie gminy nalezy rozwazaé po wzieciu pod
uwage szeregu uwarunkowan i przysztych tendencji, przede wszystkich prognoz demograficznych.
Obecna sytuacja szkolnictwa jest stabilna (dane z 2014 r.); na terenie gminy funkcjonujg 2
przedszkola, 3 publiczne szkoty podstawowe oraz 1 publiczne gimnazjum. Rozwdj ustug szkolnictwa
nalezy doktadnie zaplanowa¢ biorac pod uwage prognozy demograficzne, wg. ktérych nastgpi
zwigkszenie liczby ludnosci powiatu radomskiego, a co za tym idzie réwniez mieszkaricow gminy
Przytyk. Dlatego tez w zmieniajgcych sie uwarunkowaniach nalezy zapewni¢ mieszkaricom
nieprzerwany dostep do wysokiej jakosci publicznego ksztatcenia, ustug ochrony zdrowia oraz biorac
pod uwage zasieg dojscia i dojazdu do poszczegolnych punktow dla wszystkich mieszkaficow.
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Obowigzujgce przepisy prawa nie regulujg w 2aden sposob wskaznikow i standardéw
urbanistycznych dla zapewnienia ustug z zakresu infrastruktury spotfecznej. Niemniej jednak
w opracowywanym studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego naleiy
przyjac zalecane przez specjalistow wskazniki.

Zalecane standardy dla infrastruktury spotecznej w zakresie ustug opiekuiczo -
wychowawczych i edukacyjnych ksztattujg sie nastepujaco:

Fabela 3 Zalecane wskainiki urbanistyczne dla ustug oswiaty (Zrodlo: na podstawie: Grazyna Dgbrowska-Milewska, 2010,
»Standardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych — wybrane zagadnienia).
ustuga ; szkofy E
) & zlobki przedszkola gimnazja
wskaznik podstawowe

% liczby mieszkancow korzystajacych z
ustug (przy uwzglednieniu prognoz 0,3% 3% 6% 3%
demograficznych GUS do 2035 r.)

zalecana chlonnos¢ placéwki 60 dzieci 120 dzieci 500_?,0 . 300-{5.0 0
uczniow uczniow

powierzchnia dziatki 0,3 ha 0,4 ha 1,5-2 ha 1,5-2 ha

" = . 4 000 - 10 000 -
liczba mieszkaricow / 1 obiekt 20000 5 000 10 000 20000
powierzchnia terenu / 1 mieszkarica 0,15 m? 0,9 m? 1,8 m? 1,0-1,5 m?
zalecany maksymalny promien dojscia 1000 m 500 m 500-800 m 800-1000 m
pieszego

Roéwnoczesnie przedstawione powyzej wskainiki odnosza sie do standardéw i norm dla
obszarow miast. Ze wzgledu na zdecydowanie rolniczy charakter Przytyka zasadne jest dopuszczenie
obnizenia tych wskaZnikdow.

Rozmieszczenie podstawowych ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, przedstawione na
rysunku nr 11 ilustruje ich nieréwnomierne rozmieszczenie na terenie gminy Przytyk. Obrebem
geodezyjnym najpetniej wyposazonym w infrastrukture spoteczng jest Przytyk, z racji wielkosci liczby
ludnosci oraz centrum administracyjnego, ustugowego i komunikacyjnego gminy. Najwieksze
zageszczenie ofert ustugowych znajduje sie w Przytyku. Obreb Wrzeszczéw zawiera takie elementy
infrastruktury spotecznej jak przychodnia publiczna, przedszkole, szkota podstawowa, remiza OSP
oraz poczta. Obreb Wrzos wyposazony zostat w publiczng szkote podstawowa. Mata liczba placéwek
oSwiaty oraz zdrowia wymaga od mieszkaricow dostepu do srodkow transportu by méc skorzystac
z oferty placowek.
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Rysunek 8 Rozmieszczenie ustug infrastruktury spolecznej (zrédio: opracowanie wiasne na podstawie informacji GUS) 1|
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Scentralizowany uktad ustug wspomaga obreb Wrzeszczéw zaopatrujgc mieszkaicow
obrebdéw pétnocno-wschodniej czesci gminy Przytyk, odcigzajac w kwestii opieki zdrowotnej oraz ' ’
o$wiaty na poziomie przedszkola i szkoly podstawowej. Obreb Wrzos jest najbardziej wysunietym ‘ \f
na pofudniowy zachdd punktem obstugi oswiaty na poziomie szkoly podstawowej. Miodziez
ksztatcgca sie na poziomie szkoty gimnazjalnej zmuszona jest dojezdzaé z catej gminy do Przytyka. 1111
Mieszkaricy gminy chcac zdoby¢ wyksztatcenie na poziomie szkoty ponadgimnazjalnej i wyiszej |
dojezdza do oddalonego o 18 km Radomia, gtéwnie ze wzgledu na bogata oferte kulturalng oraz
wiekszy wybor oferty edukacyjne;j.

Ponad poziomem podstawowym zaspokajania potrzeb mieszkaricéw naleiy zauwazyé
dodatkowo poziom profilowany zapotrzebowania na ustugi ksztattujgce jakoé¢ $rodowiska
mieszkalnego danej miejscowosci. Zapotrzebowanie to jest réznicowane przez réinorodne czynniki,
przede wszystkim przez status materialny mieszkaricow, prowadzony styl zycia, ale takie trendy
demograficzne. Dane dotyczace pierwszych z wymienionych czynnikéw decydowaé moga o blizszej |
lub dalszej lokalizacji miejsca zamieszkania od konkretnych ustug, w zaleznosci od czestotliwosci
korzystania badz tez ucigzliwosci. Natomiast prognozy demograficzne weryfikowaé¢ moga charakter |
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oferty ustugowej, wymuszajac jej elastycznoéé i zdolnos¢ do przeksztatcert przy minimalnych
naktadach finansowych.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
STANU LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

V.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy Przytyk
J ! yt

Uklad zabudowy wynikajacy z uwarunkowan historycznych

Przytyk lokowany byt dwukrotnie. Informacje na temat pierwszej lokacji, w | pot. XIV w., nie
sa blizej znane, natomiast druga lokacja na tzw. ,surowym korzeniu” nastapita okoto roku 1488,
Zwigzana byta z rodzing Podlodowskich, a ich pierwsza siedzibg byt Zameczek (dawniej Ostrow),
potozony na wyspie na rzece Radomce (rejon dzisiejszego rynku w Przytyku). Od samego poczatku
powstania Przytyk byl miastem prywatnym. Swoéj rozkwit zawdzigczat dogodnemu potozeniu na
skrzyzowaniu dwéch najwazniejszych szlakéw handlowych — tu przecinaty sie: Trakt Krélewski zwany
tez Traktem Mazowieckim (Warszawa-Krakéw) z Traktem Wielkopolskim (Lublin-Poznan) (obszar
rynku w Przytyku). Skrzyzowanie to byto zwane $érodkiem lub tez Pepkiem Europy (do dzisiaj
zachowata sie studnia na przytyckim rynku symbolizujgca to miejsce). Przytyk posiadat réwniez
przywilej organizowania dwéch dorocznych jarmarkéw i cotygodniowych targow w dni
poniedziatkowe, co réwniez podnosito range i znaczenie tego obszaru oraz sprzyjato jego rozwojowi
gospodarczemu. W roku 1508 rodzina Podlodowskich byta dziedzicami Przytyka, Studzienic, Woli
Zakrzewskiej, Oblasu, Sukowa, Sukowskiej Woli, Jarostawic, Cerekwi i Zakrzewa. Od XVII stulecia
rozwijato sie tu osadnictwo zydowskie. Wojny, ktére przetaczaly sie przez teren Przytyka oraz
ogromny pozar w 1795 r. spowodowaty znaczny spadek jego znaczenia, a takie znaczne zniszczenie
wiekszosci zabudowy. Sytuacje gospodarczg pogorszyla jeszcze bardziej budowa w 1834 r. szosy od
Szydtowca przez Radom do Biatobrzegdw, w zwigzku z czym transport przenidst sie na nowg drogg,
omijajacg Przytyk. Ostatecznie ukazem carskim z 29 pazdziernika 1869 roku miasto Przytyk utracito
prawa miejskie. Na strukture przestrzenng tego obszaru istotny wptyw miat okres Il wojny swiatowej,
kiedy to Przytyk znajdowat sie w centrum poligonu Luftwaffe. W ramach Akcji Reinhard Niemcy
wysiedlili okoto 2700 Zydéw do gett w Szydtowcu i Przysusze oraz rozebrano wszystkie budynki
oprocz kosciota. Po wojnie miejscowo$¢ odbudowata sie, jednak zniszczenia wojenne skutkowaty
tym, ze zachowat sie jedynie historyczny uktad urbanistyczny Przytyka, natomiast nie ocalata
wiekszos¢ zabytkowej zabudowy. W obszarze zachowanego ukladu przestrzennego mozemy
wyodrebnié¢ obszar rynku, stanowigcego pozostato$¢ pierwotnej (z 1488 r) lokacji na wyspie i siatke
ulic (trzy ulice wychodzace z naroinikéw rynku — stanowigce obecnie droge wojewddzky nr 740
wschéd-zachdd i 732 na pétnoc). Ponadto droga nr 732 taczy rynek z terenem kosciofa parafialnego,
usytuowanego na wzniesieniu, stanowigcym prawdopodobnie obszar pierwszej lokacji Przytyka.
W strukturze tej mozemy odnalezé pozostatosci dawnego charakteru zabudowy Przytyka — zwarte
jednokondygnacyjne budynki usytuowane kalenicowo, w postaci pierzejowej.
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Rysunek 9 Zachowany historyczny ukfad urbanistyczny Przytyka (irédto: opracowanie wiasne), -
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Oprécz wspomnianego wczesniej Przytyka i Zameczka (Ostréw), w historii obszaru
w granicach obecnej Gminy Przytyk miejscowosciami gminnymi byty Wrzeszczéw, Oblas i Wrzos. Nie
ulegly one jednak znaczacemu rozwojowi, a zniszczenia wojenne i pozary dodatkowo obnizyty ich
znaczenie. Administracyjnie do 1870 r. funkcjonowata gmina Podgajek, ktéra w 1870 r. po
przytaczeniu Przytyka (zniesionego miasta) zostata przemianowana na gmine Przytyk.

Struktura przestrzenna zabudowy

Gmina Przytyk stanowi jednostke typowo rolnicza. Jej struktura przestrzenna zostata
uksztattowana w wielowiekowym procesie osadniczym, zwigzanym 2z potozeniem gminy,
wykorzystaniem doliny rzeki Radomki i Wigzownicy oraz uprawg roli. Sie¢ osadnicza Przytyka
stanowig wsie rozmieszczone dos¢ réwnomiernie na obszarze catej gminy. Wiekszo$¢ obszaru gminy
stanowig uzytki rolne, z charakterystyczng uprawg tunelowa oraz zwarte kompleksy leéne. Wystepuja
réwniei duze zbiorniki wodne, jak zbiornik Domaniéw, Jagodne czy stawy hodowlane w Zameczku
i Oblasie, wyrozniajace si¢ w krajobrazie Gminy. Strukture uzytkowania gruntéw w gminie Przytyk
przedstawia tabela 12. Uklad komunikacyjny jest dobrze rozwiniety, tworza go drogi wojewddzkie,
powiatowe i drogi gminne. Gtéwne ciggi komunikacyjne, stanowigce réwniez powiazania zewnetrzne
Gminy krzyzuja sie w czesci centralnej, tj. w miejscowosci gminnej Przytyk. Miejscowos¢ ta stanowi
rowniez centrum administracyjno-ustugowe catej gminy, wyrdzniajgce sie zdecydowanie na tle jej
struktury przestrzennej.
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Tabela 4 Struktura uzytkowania gruntow w gminie (zrodio: oprac owanie wilasne na podstawie danyl

przez Urzad Gminy Przytyk)

wyszczegblnienie [ha]

uzytki rolne, w tym: 9390,8
- grunty orne 7583,0
- sady 284,3
- faki pastwiska 1523,5
lasy i tereny zadrzewione 2883,7
wody 297,6
tereny zabudowane 452,3
drogi 335,1
nieuzytki 58,8
inne 18,8
ogotem 13437,1

Miejscowoé¢ Przytyk wraz z Podgajkiem tworza zwarta jednostke przestrzenng, w ktorej to
zamieszkuje znaczna czg$¢ mieszkaricow catej Gminy. Skupia ona okoto jedng czwartg ludnosci gminy
oraz prawie polowe wszystkich podmiotéw ustugowo-handlowych i ustugowo-produkcyjnych
dziatajacych na jej obszarze. Tutaj tez zlokalizowana jest wiekszoé¢  instytucji
i obiektéw uzytecznosci publicznej (m.in. Urzad Gminy, szkota, przedszkole, zakfad opieki zdrowotnej,
straz pozarna). Obiekty te wystgpuja w centrum Przytyka, w rejonie ul. Zachety, za$ ustugi handlu
i drobnych ustug rzemiedlniczych wystepuja gléwnie w postaci lokali w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w pierzejach ulic Zacheta, Warszawska, Rynek (tj. w ciggu drogi nr 732 i 740).
Ponadto w czesci potudniowej, przy ul. Targowej, zlokalizowane jest znacznej wielkosci targowisko,
a w bezposrednim sasiedztwie Przytyka (w obrebie Stowikéw) powstato Centrum Dystrybucji
i Przetwérstwa Rolnego, stanowigce réwniez miejsce organizacji imprez masowych w Gminie
(Ogdlnopolskie Targi Papryki). Zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustugowa koncentruje sie
w czesci potudniowej, pomiedzy ulicami Targowq a Piaski, a takze wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 740
(réwniez w obrebie Oblas). Pojedynczo wystepuje takie w czesci potnocnej miejscowosci.
Dominujaca formag zabudowy w Przytyku jest swarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa. Tylko w tym obszarze gminy wystepuja obszary, gdzie koncentrujg sie tereny
o jednoznacznym charakterze zabudowy jednorodzinnej (zlokalizowana pomiedzy ulicami
Mickiewicza, Stowackiego, Kwiatowg i Cicha). Punktowo zlokalizowana jest tu réwniez zabudowa
wielorodzinna — dwa budynki mieszkalne przy szkole, przeznaczone dla nauczycieli. Nowa zabudowa
powstaje gtownie w formie wolnostojacych budynkow jednorodzinnych. W strukturze przestrzennej
Przytyka zdecydowanie wyrdznia sig historyczny uktad urbanistyczny z rynkiem, przy ktérym krzyzuja
sie drogi wojewddzkie, i zwarta zabudowa pierzejowa usytuowana kalenicowo. Ponadto dominante
w krajobrazie Przytyka stanowi kociét parafialny, stanowigcy istotny element krajobrazu
kulturowego miejscowosci. Obszar $cistego centrum wymaga podjecia dziatan rewitalizacyjnych
i podniesienia jakosci przestrzeni publicznej. Obecnie zabudowa zlokalizowana w tym obszarze jest w

ztym stanie i wystepuje problem niewystarczajgcej liczby miejsc postojowych.
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Wigkszos¢ miejscowosci w gminie stanowig typowe wsie ulicowki z przewaiajacy dosyd
luing zabudowy zagrodowa oraz mniejszym  udziatem zabudowy jednorodzinnej, a takie
z pojedynczo  wystepujacymi ustugami. Tylko w miejscowoici Zameczek (oprocz Przytyka)
zlokalizowane s3 budynki wielorodzinne - bloki, powstafe w latach siedemdziesigtych przy
Panstwowym Gospodarstwie Rolnym. W strukturze przestrzennej gminy odznaczajg sie przede
wszystkim wie$ Wrzeszczéw, Wrzos, Kaszewska Wola oraz Domanidw. Sg to miejsca koncentracji
bardziej zwartej zabudowy oraz ustug, ktére stanowia oferte uzupetniajgca w stosunku do
miejscowosci gminnej.

W miejscowosci Wrzeszczéw ziokalizowana jest m.in. szkota, pogotowie, dom fudowy,
ustugi handlu, a takze zaktad mleczarski. Istotnym elementem krajobrazu jest tu zespot koscielny
i zespot dworski z zabytkowym zatozeniem parkowym. Wrzeszczéw stanowi miejscowo$é sotecka,
ktérej zabudowa zlokalizowana zostata wzdhys ciggdw komunikacyjnych, w tym drogi wojewddzkiej
nr 740 oraz prostopadtej drogi gminnej.

Waing jednostkg osadnicza jest Kaszewska Wola. Jest to typowa ulicéwka, skoncentrowana
przy waznym ciggu komunikacyjnym - drodze wojewodzkiej nr 732, stanowigcej bezposrednie
powigzanie z drogg krajowg nr 7. Zabudowa wsi tworzy spdjna jednostke przestrzenng
ze zlokalizowanym w sasiedniej gminie Kaszowem. Dominuje tu zabudowa zagrodowa, ktéra
przepiata sie z zabudowa jednorodzinng i pojedynczymi ustugami. Ziokalizowany jest tu rowniez
Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych oraz niewielkie boisko.

Miejscem koncentracji ustug, w tym ustug odwiaty (szkofa), sportu (boisko}, kultu religiinego
i ustug komercyjnych jest Wrzos. Pomimo faktu, ze miejscowosé nie jest zamieszkiwana przez znaczng
liczbg mieszkancow (ok. 240 oséb — 12 miejsce pod wzgledem liczby mieszkarnicow wéréd
miejscowosci w gminie), to whaénie ze wzgledu na petnione funkeje ustugowe stanowi istotny obszar
w granicach Przytyka. Zabudowa wystgpuje w postaci zwartej po obu stronach drogi powiatowe]
{ulicowka). Elementem charakterystycznym i zarazem dominantg na terenie wsi Wrzos jest zespot
kodcielny z kosciotem pw. Wawrzyiica. Wraz 2z zabytkowym cmentarzem, charakterystycznym
zelaznym krzyzem, zlokalizowanym przed kos‘fc'iofé_m_oraz zabytkowym ogrodzeniem zespot stanowi
wazny element krajobrazu kulturowego gminy ﬁ_r”zytyk.-':: g

Miejscowoscig szczegdlnie silnie roz’Wij'ajé;Cé-___S_ie w ostatnich latach (poza miejscowoscig
Przytyk i Podgajek) jest Domanidw. Jest to wies '_t'_ijf'cha'raI_gterze ulicowym, z luniejszq zabudowa,
Zlokalizowana wzdiuz drogi powiatowej nr 333'GWL“_R6;W6}'zabudowy ma tu bezposredni zwigzek
z bliskoscig Zalewu Domaniowskiego, ktory geh_ér':t__::je."_'_i_épc:i_t'rifebowanie na zabudowe mieszkaniowa
i letniskowa. W Domaniowie zlokalizowana'j"e_:s__t} '_I"'émiz'é'_"s't_'réiécka Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz
pojedyncze ustugi komercyjne, towarzyszace’ "2_3'5'§jzd'd'w'i_é_--.-_;ﬁ"rhi'_e'szkaniowej. W rejonie zalewu,
w miejscowosci Wélka Domaniowska, zloka!'i'zbw'a:_hé"je_" 80 "':c_)d'(:)'sfepna plaza oraz tereny zwigzane
z funkcja turystyczng (m.in. niewielkie sezonoweusiuglgas _rorj':qfrh_it':zne, parkingi nieutwardzone).
W sezonie letnim jest to miejsce szczegdinie licznie ‘odwiedzane przez miejscowy ludnoé oraz
mieszkaficéw okolicznych gmin. Obszar ten wvmag - j_é‘d'ria_k.‘:'::p_o'djecia dziatari podnoszacych
atrakcyjnosé oferty turystycznej tego obszaru. . e

Ujq sie uktadem wsi ulicowych,

Pozostate miejscowoséci w gminie rownieZ charakt

z przewazajaca luzng zabudowq zagrodowa oraz pdj"édvi_'r_lc'z 'stt:ebu'jjqcymi ustugami, najczeiciej

w formie lokali towarzyszacych zabudowie mieszka'nibwléj;_ Stanowia

j'é"_gféwnie niewielkie podmioty
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gospodarcze, giownie 0 profilu handlowym lub zwigzane z ustugami rolniczymi, budowlanymi,
transportowymi czy motoryzacyjnymi. Co istotne znaczna czeé¢ wsi nie posiada obiektow
éwiadczacych ustugi, réwniez w zakresie ustug podstawowych, a mieszkaricy obstugiwani sg przez
wigksze jednostki w okolicy. Wsie zlokalizowane sa przede wszystkim wzdtuz gléwnych ciagow
komunikacyjnych i wystgpuja réwnomiernie na obszarze catej gminy. Ponadto w gminie Przytyk
wystepuja takie dosy¢ licznie pojedyncze wyizolowane siedliska zlokalizowane poéréd terendw
rolnych. Co istotne obiekty przemystowe i przemystowo-usfugowe w gminie wystepuja pojedynczo
i w bardzo niewielkiej liczbie. Ich mafa koncentracja wystepuje jedynie w rejonie, opisanej wczesniej,
miejscowosci gminnej Przytyk.

Stan techniczny budynkéw w gminie jest zroznicowany. Wiekszoé¢ budynkow jest
w zadowalajacym stanie, wystepuja jednak réwniez obiekty gorzej zachowane, a takze w stanie ruiny.
Obszarami o niskim poziomie fadu przestrzennego oraz koncentracji obiektow w ztym stanie
technicznym sa przede wszystkim tereny przemystowo-ustugowe w Przytyku przy ul. Piaski i budynki
popegeerowskie w 7ameczku. W gminie dominuja budynki mieszkalne jedno- lub dwukondygnacyjne,
o dachach dwuspadowych w przypadku starszej zabudowy oraz dwu- i wielospadowe w nowo
powstatych obiektach mieszkalnych.

Rysunek 10 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Przytyk (zrédto: opracowanie wiasne).

i :- - zadrzewienia
; nieuzytki

SN L XY uiytki zielone

- 7);;@ rola

" sady

| I wody powierzchniowe

tereny zabudowane

- drogi

',::J granica gmina

Analizujgc strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy mozemy wydzieli¢ kilka stref,
w ktérych dominujg pewne typy zagospodarowania. Przyjeto ogélny i schematyczny podziat
wyrozniajacy 3 strefy funkcji przestrzennych:
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e  strefa produkcji rolniczej,
e  strefa centrum gminy,
e  strefa przyrodniczo-turystyczna.

Przyblizony zasigg i podziat struktury na charakterystyczne typy ilustruje rysunek 11.

Rysunek 11 Gtéwne funkcje przestrzenne na obszarze Przytyka (irédlo: opracowanie wiasne).

Legenda

Gléwne funkcje przestrzenne
strela produkeji rolniczej
strefa centrum
" A strefa przyrodniczo-turystyczna
'-
‘-: granica Gminy Przytyk

Pétnocna cze$¢ Gminy charakteryzuje sie typowym uzytkowaniem rolniczym. Dominuje tu
krajobraz nizinny z waskimi pasami pél uprawnych, pokrytych w znacznej czeéci tunelami foliowymi.
W obszarze tym wystepujg bardzo dobre warunki do rozwoju rolnictwa, w tym przede wszystkim
bardzo urodzajne gleby Ill klasy bonitacyjnej. Dominuja tu wsie o przewazajacym udziale zabudowy
zagrodowej i obiektdw zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza.

W centralnej czg$ci Gminy, w rejonie miejscowosci gminnej Przytyk, a takze w Podgajku
i czgéciowo w Oblasie koncentruje sie zwarta zabudowa o funkeji mieszkaniowo-ustugowe;. Tutaj
krzyzujg sie¢ wazne ciagi komunikacyjne, przy ktérych skupiaja sie gtéwne funkcje ustugowo-
administracyjne oraz przemystowo-ustugowe w gminie. Obszar ten jest réwnie: zamieszkiwany przez
najwigkszg czgs¢ ludnosci gminy, a ponadto mozemy zauwazy¢ najwiekszy ruch inwestycyjny.

Ostatnig strefe tworza tereny potozone w Dolinie Rzeki Radomki i na potudnie od niej. Choé
w strefie tej rdwniez wystepuje uzytkowanie rolnicze, to w sposéb znaczacy wyrézniajg sie teren
o przyrodniczo-turystycznym charakterze. Zlokalizowana jest tu wiekszoé¢ komplekséw lesnych
Gminy, terenow zieleni naturalnej, zwigzanej z dolinami rzek, a takze najwiekszy zbiornik subregionu
radomskiego — Zalew Domaniowski i niedawno wybudowany zbiornik Jagodno. Tutaj tez, poza
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zabudowg zagrodowg i jednorodzinng, wystepuje zabudowa letniskowa i mieszkaniowo-letniskowa.
Koncentruje sie ona gtéwnie w Walce Domaniowskiej, Domaniowie, Stefanowie, a takie Miédnicach
i pojedynczo w innych miejscowoséciach gminy.

Obszary krajobrazu otwartego

Ze wzgledu na typowo rolniczy charakter gminy oraz strukture przestrzenng zabudowy
tereny otwarte stanowig wieksza cze$¢ obszaru gminy. Dominujaca cze$¢ krajobrazu otwartego
stanowia uzytki rolne. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze warto$¢ krajobrazowa tych terenéw obnizajg
tunele foliowe, lokalizowane licznie na gruntach rolnych (zwtaszcza w czesci pétnocnej gminy).
Szkielet systemu przyrodniczego i terenéw zieleni naturalnej Przytyka stanowi Dolina rzeki Radomki.
Przecina ona gmine z potudniowego zachodu na poétnocny-wschéd. W dorzeczu rzeki przy
potudniowe] granicy gminy zlokalizowany jest Zalew Domaniowski, za§ w pétnocnej stawy rybne
w Zameczku. Ponadto w obrebie Jagodne powstat niedawno zalew na rzece Wigzownicy, a w obrebie
Oblas zlokalizowane s3 stawy hodowlane. Zbiorniki wodne w Przytyku zlokalizowane s3
w bezpo$rednim sasiedztwie laséw. Tereny lesne na obszarze gminy wystepujg w postaci zwartych
komplekséw w potudniowo-wschodniej i potudniowej czeéci gminy. Najwieksze wystepuja w rejonie
Oblasu, Zameczka, Zmijkowa, Jagodna, Wélki Domaniowskiej i Ostroteki.

Na obszary krajobrazu otwartego sktadaja sie réwniez dawne parki dworskie, ktére byty
w przeszioéci bardzo estetycznymi przyktadami zaplanowanej zieleni urzadzonej. Stanowia je park
w Zameczku, Oblasie i Wrzeszowie. Niestety na przestrzeni lat parki te zostaly czesciowo
rozparcelowane i ulegly degradacji. Obecnie tylko zatoienie parkowe w Zameczku jest
uporzadkowane i odpowiednio utrzymane, natomiast stan parkow dworskich w Oblasie
i Wrzeszczowie pozostawia wiele do Zyczenia i wymaga podjecia dziatah readaptacyjnych
i konserwacyjnych.

Rysunek 12 Obszary krajobrazu otwartego (Zzrodio: opracowanie wiasne).
Legenda L)
L !’ ;l
I tereny lasow i zadrzewien 4 i
wody r(f ---',W .l’ o .i’
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dotvchczasowvceh Kierunkow 7z AgosSpo larowania przestrzennego

Polityke przestrzenng gminy i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzeni okreéla
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Natomiast
przeznaczenie poszczeg6lnych terendw okreslaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przyjetg przez samorzad gminy polityka przestrzenna.

Obecne studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk zostato przyjete przez Rade Gminy Przytyk uchwatg Nr XI1/65/99 z dnia 9 grudnia 1999 r.,
a nastgpnie zmienione uchwatg Nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. Studium to zostato
sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, jedynie
zmiana studium obejmujaca cze$¢ sotectwa Przytyk (Podgajek Zachodni) i wschodnig czeéé sotectwa
Stowikéw zostata sporzadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
okresla:

e  Polityke przestrzenna:

- obszary zabudowane i wskazane do zabudowy (wielofunkcyjnej koncentracji
zabudowy),

- rejony zagospodarowania wypoczynkowo-turystycznego i tworzenia zespotéw
budownictwa letniskowego,

- dokonane podzialy geodezyjne - moziliwos¢ adaptacji poza terenami
zalewowymi,

- obszary zabudowane i wskazane do zabudowy (tereny ustugowe);

- obszary przestrzeni chronionej, dla ktérych wystepuja ograniczenia dla lokalizacji
zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terenéw
chronionych (tereny tak, zieleni, zadrzewien, laséw i upraw polowych, objete
ograniczeniami
w zagospodarowaniu, w tym zwfaszcza chronione przed zmiang przeznaczenia
na podstawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych).

e  Polityke ochronng wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego:

- tereny zieleni lesnej, tereny laséw wodochronnych,

- tereny zieleni cmentarnej,

- tereny zieleni otwartej, uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody,

- zasieg GZWP.

Gtoéwne kierunki okreslone w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

e w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego nalezy daizy¢ do osiagniecia
wielofunkcyjnego rozwoju zapewniajacego poprawe warunkéw zycia mieszkafcow
zgodnie z zasadami zréwnowazionego rozwoju. Gléwne dziatania polegaja na
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wykorzystaniu sprzyjajacych warunkéw glebowo-rolniczych do wprowadzenia
wysokotowarowej produkcji rolniczej oraz dziatan rozwijajacych funkcje turystyczno-
wypoczynkowe w rejonie rzek oraz zbiornikéw wodnych.

e  rozwdj przestrzenny gminy poprzez utrwalenie struktury funkcjonalno-przestrzennej
(uzytkowanie rolnicze oraz turystyczno-rekreacyjne). Nowa zabudowa powinna by¢
wprowadzana w zgodzie z tadem przestrzennym i otaczajacym ja krajobrazem.

e w zakresie rozwoju infrastrukturalnego nalezy dazyc do zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej i podnoszenia jej jakosci, zapewnienia zaopatrzenia w wodeg oraz
odprowadzania i oczyszczania Sciekow, zapewnienie stafego zasilania w energi¢
elektryczng oraz utrzymanie wlasciwego stanu technicznego infrastruktury
elektroenergetycznej.

e w zakresie $rodowiska przyrodniczego nalezy zachowac cenne walory érodowiska
przyrodniczego, poprzez ochrone ciggow ekologicznych, szaty roélinnej i lasow,
ciekéw, wod podziemnych, rzeiby terenu i gleb. Gmina ukierunkowuje si¢ na
racjonalng gospodarke zasobami przyrody, zachowanie i wzbogacanie terenow o
naturalnych walorach by rozwija¢ funkcje turystyczno-wypoczynkowe z mozliwie
najmniejszym wplywem na degradacje srodowiska przyrodniczego.

e  priorytetem pod wzgledem érodowiska kulturowego w gminie Przytyk jest ochrona,
rewaloryzacja, ~modernizacja ¢rodowiska  kulturowego, zatozern  parkowych
i ksztattowanie harmonijnego krajobrazu. Przywrdcenie cech historycznych uktadu
matomiasteczkowego rynku w Przytyku oraz ksztattowanie zabudowy uktadéw wsi w

nawigzaniu do tradycji.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Przytyk sktada sig z dwu jednostek:

e potnocnej charakteryzujacej dobrymi warunkami rozwoju funkgji rolniczej,

e ¢rodkowej i potudniowej charakteryzujacej sie o srednio korzystnych warunkach do
rozwoju rolnictwa, Z dobrymi warunkami do rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowej W oparciu 0 regionalny system przyrodniczy rzeki Radomki
i Dobrzycy, kompleksy le$ne oraz zbiornik wodny ,,Domaniéw”.

Weryfikujagc  ustalenia obowigzujgcego  studium  z dotychczasowymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono, iz nie wszystkie jego ustalenia sg zgodne ze stanem
obecnym. Na obszarze catej gminy tereny zabudowy mieszkaniowe] wychodza poza tereny
wyznaczone w studium jako obszary zabudowane i wskazane do zabudowy. W czesci wschodniej
zabudowa rozwija sig na terenach o kierunku otwartych terenéw zielonych, w czgsci potudniowej
gminy zabudowa wkracza na tereny o kierunku przewidywanych dolesien, natomiast w czgsci
pétnocno-zachodniej oraz potnocnej nowa zabudowa na tereny o kierunku rolniczej przydatnosci

produkcyjnej.

Pozostate tereny rozwijaja sig harmonijnie zgodnie z ustaleniami wynikajacymi ze studium.
Nowa zabudowa mieszkaniowa jest w gléwnej mierze uzupetnieniem luk w zabudowie ulicowek
i rzedowek oraz rozwijaniem istniejacej juz zwartej zabudowy na terenach otaczajacych.

Miejscowos¢  Przytyk obecnie rozwija sie zgodnie z kierunkami wyznaczonymi
w obowigzujacym studium jako miejsce koncentracji ustug i administracji. W obrebie tym najwiecej
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pozwoleri na budowe wydano na cele mieszkaniowe. Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wydane zostaly na cele mieszkaniowe, gospodarcze oraz ustugowe.
Najwigcej w skali gminy, co swiadczy o zapotrzebowaniu na nowe tereny inwestycyjne i w przysztosci
moie nastgpic potgczenie zwartej zabudowy najblizszych wsi sgsiednich.

Domaniéw z racji potozenia nad Zalewem Domaniewskim powinien zostaé objety
kierunkiem zagospodarowania w obszarze turystyki i rekreacji. Obecnie jest to drugi najszybciej
rozwijajacy sig obrgb geodezyjny w gminie, biorac pod uwage presje budowlang wynikajgca z analizy
wydanych pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W tym obrebie wydano najwiecej pozwoleri na budowe na cele mieszkaniowe.

Wrzos jako kolejny osrodek gminny charakteryzuje sie bardzo stabilnym i spokojnym
rozwojem przestrzennym zgodnym z aktualnymi zatozeniami studium. Z analizy wydanych pozwolen
na budowe wynika, iz wiekszo$¢ pozwoleri wydano na cele mieszkalne. Nowa zabudowa praktycznie
zlokalizowana jest na terenach zabudowanych i wskazanych do zabudowy, wyznaczonych w studium.

Wrzeszczow  charakteryzuje sie  dosy¢ dynamicznym rozwojem  przestrzennym,
poréwnywalnym z Domaniowem. Z analizy wydanych pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wynika, iz ksztaltujgca sie zabudowa rozwija sie
wielofunkcyjnie i jest to drugi pod wzgledem funkcjonalnym osrodek w gminie. Nowa zabudowa

prawie w catosci lokalizowana na terenach wyznaczonych w studium jako tereny zabudowane
i wskazane do zabudowy.

Ostatnig miejscowoscig wskazang w studium jako ,,Osrodek Gminny Wspomagajacy Gtowny
Osérodek Gminy” jest Kaszewska Wola. Zabudowa w granicach obrebu geodezyjnego rozwija sie
zgodnie z kierunkami przyjetymi w obowigzujacym studium i w wigkszosci nie wykracza poza tereny
wyznaczone jako zabudowane i wskazane do zabudowy. Obreb ten rozwija sie najwolniej ze
wskazanych w studium jako ,,0srodki Wspierajace Gtéwny Osrodek Gminny”.

V.3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym od chwili

przyjecia obowigzujgcego studium

Podstawowym elementem zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy
Przytyk, od momentu przyjecia obowigzujgcego studium, jest powstanie howego zbiornika wodnego
w miejscowosci Jagodno oraz ukoriczenie budowy Zalewu Domaniowskiego. Nie nastapily jeszcze
zmiany w zagospodarowaniu otoczenia pierwszego z nich, nalezy jednak spodziewaé sie wzrostu
zZnaczenia turystycznego tego obszaru, a co za tym idzie zmian w rejonie najblizszych miejscowosci.

W zwigzku z ukoniczeniem budowy zbiornika Domaniéw i wzrostu jego znaczenia
turystyczno-rekreacyjnego, zmianie uleglo zagospodarowanie terenéw okolicznych. Powstata
ogolnodostepna plaza w Walce Domaniowskiej oraz nastapit wzrost udziatu zabudowy letniskowej
i mieszkaniowej. W obrebie Domaniéw w ostatnich latach mogliémy zaobserwowaé jeden
z wiekszych w gminie ruch inwestycyjny. Nalezy jednak podkresli¢, ze nadal obszar ten nie jest
w petni rozwiniety pod wzgledem funkcji turystycznej i zaopatrzenia w odpowiednia infrastrukture
turystyczng, umozliwiajaca catoroczne wykorzystanie potencjatu tego terenu.

Istotnym elementem zagospodarowania gminy Przytyk jest nowopowstate (2015 r.)
Centrum Dystrybucji i Przetwérstwa Rolnego. Stanowi ono jedno z najwiekszych inwestycji rolniczych
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w rejonie radomskim. Obejmuje ono obszar okoto 5 ha i zlokalizowany jest w Stowikowie,
w sasiedztwie miejscowosci gminnej. Pozwoli ono rozwija¢ dziatalnos¢ handlowa lokalnych
producentéw warzyw i owocéw oraz rolnikéw z gmin okolicznych. Oprdcz petnienia funkcji
handlowych, zwigzanych z dziatalnosci rolnicza, Centrum stanowi rowniez miejsce organizacji imprez
masowych.

Ponadto na obszarze gminy przeprowadzone zostaly liczne remonty i modernizacje drog,
obiektéw uzytecznosci publicznej, rozbudowy infrastruktury technicznej, zlikwidowano mogilnik,
zapewniono lepsze wyposazenie wsi w tereny sportu i rekreacji (urzadzenie boisk, placow zabaw,
sitowni plenerowej). Wytyczono i oznakowano $ciezki rowerowe. W ogélnej strukturze uzytkowania
gruntéw zmniejszyt sie udziat uzytkéw rolnych, natomiast zwiekszyt sie udziat terendw
zabudowanych i laséw. Rozwdj zabudowy nastapit gléwnie w centralnej czesci gminy (obreb Przytyk,
Podgajek Wschodni i Zachodni, Kolonia Zameczek, Oblas), a takze rejonie obrebu Domaniow. Nalezy
jednak podkreéli¢, ze nie byt to przyrost jednoznacznie wyrdiniajacy sie w stosunku do innych
obszaréw Gminy.

Inwestycje przeprowadzone na obszarze gminy, czesto z wykorzystaniem funduszy
unijnych, przyczynity sie do wzrostu atrakcyjnosci turystycznej Przytyka, ale réwniez do podniesienia
komfortu zycia mieszkancow gminy.

V.4. Studia gmin sgsiadujgcych z gming Przytyk

Gmine Przytyk otacza 6 gmin wiejskich: gmina Radzanéw, gmina Stara Bfotnica, gmina
Zakrzew, gmina Wolandw, gmina Wieniawa, gmina Potworéw oraz jedna gmina miejsko-wiejska —
gmina Przysucha. Obowigzujgcymi aktami prawnymi sg studia uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla kazdej z gmin.

Obszar sgsiadujacy bezposrednio z gming Przytyk:

e od strony gminy Radzanéw, tereny bezposrednio sasiadujgce zostaly okreslone
w studium gminy Radzandw jako obszary wysoko intensywnej produkcji rolnej
i Srednio intensywnego rolnictwa;

e od strony gminy Stara Btotnica, tereny bezposrednio sasiadujgce zostaly okreslone
w studium gminy Stara Blotnica jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
tereny systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym;

e od strony gminy Zakrzew, tereny bezposrednio s3siadujgce zostaty okreslone
w studium gminy Zakrzew jako strefy laséw, strefy zieleni naturalnej bez zabudowy,
strefy dolesien, strefy zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem zabudowy
mieszkalnej i ustug;

e od strony gminy Wolandw, tereny bezposrednio sgsiadujgce zostaty okreslone
w studium gminy Wolanéw jako obszary zainwestowane i przeznaczone w planie do
zainwestowania pod budownictwo mieszkalne, ustugi i rzemiosto oraz tereny lesne
uzytkowane rolniczo;

e od strony gminy Przysucha, tereny bezposrednio sasiadujgce zostaly okreslone
w studium gminy Przysucha jako obszary lesne o charakterze naturalnym oraz
z terenami rozwojowymi wiejskich jednostek osiedleficzych o dominujacej funkcji
rolniczej;
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® od strony gminy Wieniawa, tereny bezposrednio sasiadujgce zostaty okreélone
w studium gminy Wieniawa jako tereny upraw rolnych, tereny zabudowy letniskowe;j,
tereny laséw oraz teren zbiornika wodnego Domaniéw:;

® od strony gminy Potworow, tereny bezposrednio sgsiadujace zostaly okreslone
w studium gminy Potworéw jako tereny rolne, tereny laséw i zadrzewieri, tereny
mieszkalne, tereny produkcyjne oraz obszary urbanizacji rozwoju zabudowy.

Gminy sasiednie przewidujg rozwdj sieci osadniczej w sposob zgodny z tradycjg osadniczg
Mazowsza oraz zgodnie z zamierzeniami i polityka gmin sasiednich. W gminach: Radzanéw, Zakrzew,
Stara Blotnica, Wolandw, Potworéw przewiduje sig kontynuacje funkcji osadniczej poprzez
wyznaczenie terenéw zabudowy ulicéwek na granicach gmin.

Tereny potudniowe przewiduje sig jako najmniej aktywne osadniczo ze wzgledu na
najwigkszy udziat lasow. Natomiast tereny na pétnoc, potnocny-wschéd oraz wschéd ze wzgledu na
najlepszej klasy gleby, przewiduje sie uzytkowanie w kierunku rolniczym co stanowi kontynuacje
funkcji rolniczej i istniejgcych uwarunkowan gminy.

Rysunek 13 Studia gmin sasiednich (zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy
Przytyk).
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V.5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Po 1 stycznia 2004 r. moc zachowaly jedynie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. Uprzednie tracg moc prawna.

Obecnie w gminie Przytyk obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmujg 332,2 ha, co stanowi ok. 2,5 % powierzchni gminy. Dominujace
przeznaczenie terenéw na obszarach aktualnych planéw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub ustug i zabudowa mieszkalnictwa letniskowego, oprocz tego wystepuja tereny zieleni otwartej
oraz tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa, przystani letniskowej oraz osrodka ustugowo-
administracyjnego. Wszystkie poza jednym z obowigzujacych planéw zostaly sporzadzone na
podstawie nieobowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. Moga one wymagac¢ aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i aktualnymi uwarunkowaniami wewnetrznymi i zewnetrznymi terenu, |

!

o (R -

AN S N T

Tabela 5 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (rédto: opracowanie wiasne).

|

i | |
1 EEHpHIRRC o[t;;;aaru solechan XXIX/135/2001 Tereny produkcji rolnej i ogrodniczej !'
2! Cagst sofec.twa Webia XXX1/162/2002 Tereny mieszkalnictwa letniskowego L
Domaniewska l
3 Czesc solectwa Wolka XXXI/163/2002 Tereny przystani WOdI'.'I!-!J oraz bazy przystani —
Domaniewska wodnej i ustug { ‘
EYX
Czesc sotectwa Domaniow Tereny zieleni lesnej z zabudowg letniskowa
4 s ; VI/35/2003 ; % :
i Wélka Domaniowska oraz tereny mieszkalnictwa letniskowego -
Tereny o$rodka szkoleniowo- g
t |
5 Capic s°|ec. W Walka VI/36/2003 wypoczynkowego oraz tereny o$rodka
Domaniowska - . = |
ustugowo-administracyjnego [ \
H ]
Cbreby ge'odezyjne Przy.tyk, Tereny zabudowy mieszkaniowej
6 Podgajek Wschodni | XXI1/135/2016 jednorodzinnej lub ustug oraz tereny zieleni
Podgajek Zachodni w gminie . ] otwartge' v =
Praytyk — czesé A 1 | B

Tabela 6 Wykaz sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (irédio: opracowanie wiasne).

Obreby geodezyjne Przytyk, .
b
Podgajek Wschodni | Tereny zabudowy zagrodowej,

1 - jednorodzinne;j, ustugowej oraz tereny

Podgajek Zachodni w gminie ;
otwarte tj, tere
Przytyk — czesé¢ B | ny rolne, tereny leéne

Terenu rolniczej przestrzeni
2 produkcyjnej w solectwie = Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Kaszewska Wola

Terenow wokot zbiornika
3 | wodnego Jagodno w gminie -
Przytyk

Tereny turystyki | rekreacji i tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej
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Rysunek 14 Obowigzujgce i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (zZrodio: opracowanie

wiasne)

Legenda

MPZP obowigzujgce

MPZP sporzadzane

Numer planu z wykazu
1 obowigzujacych i sporzadzanych
mpzp £
E Granice obrgbow geodezyjnych :

=& { } Granica gminy Przytyk
\ T ___‘ .
i T T ) /0

V.6. Decyzje o warunkach zabudowy
Ponizszy wykres przedstawia ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydawanych w Gminie Przytyk w latach 2010-2015.

W stosunku do roku 2010 nastapit znaczny spadek ilosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy — z 99 w 2010 do 62 w roku 2015 (czyli 0 37,4%). Zauwazalny spadek w roku 2011 wynikaé
moze z kryzysu ekonomicznego w strefie UE. Nastgpnie w latach 2012-2013 liczba ta rosta, jednak po
roku 2013 nastepuje sukcesywne obnizenie wydawanych decyzji z roku na rok. Stabilny spadek moze
miec¢ zwigzek z ostabieniem na rynku nieruchomosci, jednak wg prognoz, w najblizszych latach ruch
inwestycyjny moze ulec stabilizacji, a nawet wzrostowi.

Najwigksze zainteresowanie inwestycyjne przejawia w 5 obrebach ewidencyjnych: Przytyk,
Podgajek Zachodni, Oblas, Zameczek Kolonia, Wrzeszczéw.
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Wykres 10 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2010-2015 (2rodio: opi
wlasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Przytyk).
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Zamieszczony nizej wykres przedstawia ilogé wydanych decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu w latach 2010-2015 wedtug ich przedmiotu.

Wykres 11 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wg przedmiotu w latach 2010-2015 (Zrodio:

opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).
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Fabela 7 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2015 w podziale na rodzaj inwestycji

(zrédio: opracowanie wiasne)

F l“;":,t Znaczenie w i

Zabudowa mieszkaniowa

Budynki mieszkalno-ustugowe 11
Zabudowa zagrodowa 4
Budynki obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach

rolnych 7
Budynki gospodarcze 109
Budynki przemystowe 5
Budynki sportu i rekreacji 7
Budynki ustugowe 32
Budynki ustug publicznych 4
Obiekty infrastruktury 6
Obiekty infrastruktury komunikacyjne;j 16
Budowa zbiornika wodnego - stawu 3
Prace konserwatorskie

\ Wérdd decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2010-2015, brak
jest wydawanych decyzji dla budynku wielorodzinnego. Zabudowa jednorodzinna stanowi przedmiot
ponad pofowy wydanych decyzji o warunkach zabudowy w liczbie 273 (ok. 57%). Budynki mieszkalno-
ustugowe stanowity przedmiot 11 decyzji, czyli ok. 2% wydanych decyzji. Niezwykle mato, jak dla
gminy majgcej charakter rolniczy, wydanych zostalo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej (4 — ok. 1%). Zostaty wydane 3 decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w zabudowie zagrodowej dla budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, 1 decyzja o warunkach zabudowy na zmiane sposobu
uzytkowania budynku garazowego na magazyn sprzetu rolniczego oraz budynku produkcyjno-
magazynowego na budynek mieszkalno-gospodarczy. Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla budynkéw obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych (7, ok.
2%) odnosity sie do budowli rolniczych, budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych wraz
z niezbedng infrastrukturg z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych.

Wsréd pozostatych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, najwigcej
byto wydawanych pod budynki ustugowe (31, ok. 6%), budynki gospodarcze (102, ok. 22%), obiekty
infrastruktury technicznej (6, ok. 1%) oraz komunikacyjnej (17, ok. 3%), budynki ustug publicznych (4,
ok. 1%), budynki sportu i rekreacji (4, ok. 1%), budynki przemystowe (3, ok. 1%), budowa zbiornika
wodnego — stawu (3, ok. 1%), budynki rekreacji indywidualnej 3, ponizej 1 %) i konserwacji zabytku
(1, ponizej 1%).
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Legenda
L L] , . :
i granica administracyjna gminy Przylyk - zabudowa infrastruktury hydrotechnicznej \
- zabudowa sportu i rekreacii
- zabudowa uslugowa

i  granica administracyjna solectwa m zabudowa mieszkaniowa
Decyzje o warunkach zabudowy ] zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
E’.::l zabudowa infrastruktury - zabudowa przemyslowa - zabudowa uslug publicznych
zabudowa infrastruktury komunikacyjne;l zabudowa zagrodowa - prace konserwatorskie

| zabudowa gospodarcza
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Analiza

V.7. Pozwolenia na budowe
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe pozwala wykaza¢ trendy

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Tabela 8 Liczba pozwolen na budowe wydanych w gminie Przytyk w okresie 2010-2015 (zrédlo: opracowanie wlasne na

podstawie danych przekazanych przez Urzgd Gminy Przytyk).

s Wykres 12 Liczba pozwoler na budowe wydanych w gminie Przytyk w okresie 2010-2015 (zrddio: opracowanie wiasne na

5

Obiekty infrastruktury

Obiekty infrastruktury komunikacyjnej 6

Budynki gospodarcze 37

Budynki mieszkalne 178

Budynki przemystowe

Budynki gospodarstw rolnych

Budynki obstugi produkcji rolnej

Budynki ustugowe 10

Budynki ustug publicznych 2
Suma 251

podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).

na kazdy rok wyniosta 42 wydanych pozwoler.

- W okresie od 2010-2015 r. w gminie Przytyk wydano 251 pozwoleri na budowe. Najwiecej
w roku 2012 (60) i 2013 roku (60). Trwajacy spadek liczby pozwoleri zabudowy wynika¢ moze
z uwarunkowan makroekonomicznych — osfabienie gospodarki w stosunku do roku 2013, a takie
uproszczenie procesu budowlanego od 28.06.2015 r. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz

| gospodarczych.
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Wydane pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych sa rozproszone P{
po catej gminie Przytyk, jednak w wiekszosci przypadkéw uzupetniajg zwarta zabudowe ulicéwek. ‘ '
Prowadzi to do korzystnego zjawiska koncentracji zabudowy wsi. "‘ J|

Rownoczeénie na przestrzeni ostatnich 5 lat wydane zostaly 2 pozwolenia na rozbiérke

obiektéw - w roku 2011 2012 w obrebach Sukéw oraz Przytyk., 3 Iq
— | |
Najwigkszy ruch inwestycyjny na obszarze gminy wystepuje w obrebie geodezyjnym ‘
Przytyk. Dla tego obszaru wydano ponad 8,4% (21) pozwoleni uzyskanych od 2010 r. Obreb = I}
Wrzeszczow jest drugim co do ilosci wydanych decyzji pozwoleri na budowe, w ktérym ruch i
budowlany wynidst 6,4% wszystkich wydanych decyzji. Ponizej przedstawiono zestawienie pozwolen L

na budowe w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych.

.

Tabela 9 Zestawienie liczby pozwole na budowe w poszczegélnych obrebach geodezyjnych, wydanych w latach 2011 |
2015 (Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk). :

1 Ll

1 DEBA d [
2 KOLONIA DEBA 1 ' ;
3 DOMANIOW 15 - I
4 DUZY LAS 2 =

5 GLINICE 4 L.

6 KOLONIA GLINICE 4 I
7 GOSZCZEWICE 2 B

8 GACZKOWICE 1 b I
9 JABEONNA 5 3

10 KOLONIA JABEONNA 5 |

11 JAGODNO 1 '

12 JADWINIOW 2 ]

13 KASZEWSKA WOLA 6

14 KRZYSZKOWICE 10

15 | KOLONIA KASZEWSKA WOLA

16 KOLONIA STUDZIENICE 0

17 MSCICHOW 2 =

18 MtODNICE 7 b

19 OBLAS 11

20 OSTROLEKA 6 T

21 PODGAIEK WSCHODNI 11 .

22 PODGAJEK ZACHODNI 14 A

23 PRZYTYK 21| ;

24 POSADA 4

25 POTKANNA 2 ¥

26 KOLONIA POTKANNA 5 .

27 STARY MLYN 1 b

28 SEWERYNOW 0 | 3
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29 SUKOW 4
30 SUKOWSKA WOLA 7
31 STUDZIENICE 3
32 STEFANOW 5
33 SLOWIKOW 3
34 WOLKA DOMANIOWSKA 6
35 WITOLDOW 2
36 WOLA WRZESZCZOWSKA 8
37 WRZOS 7
- WOLA WRZESZCZOWSKA 1
KOLONIA
39 WYGNANOW 8
40 WRZESZCZOW 16
41 ZAMECZEK KOLONIA 13
42 ZERDZ 12
43 MAKSYMILIANOW 2
Suma 251

Rocznie liczba pozwolen na budowe waha sie w granicach od 19 do 60. Rozmieszczenie
pozwolen na budowe w gminie jest nieréwnomierny i wskazuje 3 najbardziej rozwijajgce sie obreby

geodezyjne s3 to Przytyk, Wrzeszczédw oraz Domaniow.

Wykres 13 Udzial liczby wydanych pozwoleri na budowe wg posz¢ zegolnych obrebdw geodezyjnych w latach 2010-2015
(Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk)
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Wykres 14 Udziat liczby wydanych pozwolen na budowe wg poszczegélnych rodzajow obiektéow w latach 2010-2015
(2r6dto: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).

Udziat liczby wydanych pozwoler na budowe wg. poszczegdlnych
rodzajow obiektéw
g 10 2

5 3,2%_40%  08%
0,8% \

B Obiekty infrastruktury

m Obiekty infrastruktury
komunikacyjnej

m Budynki gospodarcze

® Budynki mieszkalne

® Budynki przemystowe

» Budynki gospodarstw rolnych

i Budynki obstugi produkcji rolnej

I© Budynki ustugowe

Najwiecej pozwoleri na budowe dotyczylo budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (178 pozwolen, ok. 71%) i gospodarczych (37 pozwolen, ok 15%). Sugeruje to
zwiekszony ruch osiedlericzy w gminie oraz zapotrzebowanie na inwestycje tego typu. Wydano
réwniez 10 (ok. 4%) pozwoleri na budynki ustugowe, 8 (ok. 4%) na budynki obstugi produkcji rolnej
i 11 (ok. 4%) na obiekty infrastruktury technicznej. Sektor ustugowy i rolny rozwija sie w sposob ciagty
i stabilny. Na obszarze catej gminy w przeciggu 5 lat wydano 3 decyzje o pozwoleniu na budowe
budynku przemystowego, 2 pozwolenia na budynki ustug publicznych oraz 2 na budynki mieszkalne
w zabudowie zagrodowe;j.

Z analizy pozwolen na budowe najwiekszy ruch budowlany wystepuje w obrebie
geodezyjnym Przytyk, ktéry jest centrum administracyjno-ustugowym gminy i stanowi osrodek
lokalny dla gminy Przytyk jak i sasiednich gmin. Rozwdj miejscowosci Przytyk, wptywa na wzrost
inwestycji w obrebach geodezyjnych: Podgajek Wschodni, Podgajek Zachodni, Zameczek Kolonia,
Zerdz i Oblas. Znaczacy ruch budowlany zauwazalny jest w obrebie geodezyjny Wrzeszczow wraz
z obrebami sasiednimi: Wrzos, Wygnaniéw, Wola Wrzeszczowska oraz Dgba. Wplyw na lokalizacje
zabudowy w tych obrebach ma ich korzystne potozenie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 740.

W obrebie geodezyjnym Domanidw, réwniez zauwazalny jest ruch budowlany. Czynnikami
wptywajacymi na rozwdj tego obrebu geodezyjnego moze by¢ bardzo atrakcyjna lokalizacja wsréd
terendw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych (lasy oraz Zalew Domaniowski).
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Wykres 15 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w gminie Przytyk w latach 2010-2015 w podziale na rodzaj
inwestycji (Zrédto: opracowanie wilasne).
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VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, ORAZ WYMOGOW ICH OCHRONY

VI.1. (Zlmrazkiel‘yxlyka elementéw $rodowiska naturalnego

Polozenie geograficzne, rzeiba terenu j geologia
Gmina Przytyk potozona jest w Przewazajacej czeéci na Réwninje Radomskiej, ktéra jest

réwning denudacyjng o zdegradowanej pokrywie utworéw Czwartorzedowych, przykrywajgcych

warstwy jurajskie i kredowe, wyniesiong na ok, 135-150 m N.p.m. Przewazajg spadki 2%,

W pétnocnej czesci réwnina przechodzi w Wysoczyzng morenowa falistg, potozong na wysokoséci 150~
180 m n.p.m., gdzie spadki dochodzg do 5%. NajwyraZniejszym akcentem W rzezbie jest szeroka (1-2
km) dolina Radomki z licznymi ptaskodennymi dolinami bocznymi doptywdw. Radom

ka utworzyta
holocenski taras zalewowy oraz dwa tarasy nadzalewowe,

mutkéw i piaskéw rzecznych.

Rysunek 16 Wystepowanie utworéw geologicznych lub e
mozliwosci posadowienia budynkéw (irédio: opracowan
Polski, arkusze 670 9 706).

lementéw rzezby terenu negatywnie wplywajacych na
ie wiasne na podstawie szczegotowych map geologicznych

= krawqdi tarasy alewowege:

= krawgdi tarasu nadzalewowego

Lyt
1o

tereny gruntow slabonodnych -
¢
plaski lufne
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Surowce mineralne

Na terenie gminy zasoby geologiczne 53 niewielkie. Jedynym udokumentowanym
i eksploatowanym ztozem jest ztoze kruszyw naturalnych ,Borki”, potozone we wschodniej czesci
gminy, w Sukowskiej Woli Starosta Radomski udzjelit koncesji na wydobycie zfoza do 2024 r.
Eksploatacja zawodnionego ztoza odbywa sie metodg odkrywkowa, na powierzchni ok. 2 ha.

Ponadto na terenie gminy Przytyk Znajdujg sie hastepujgce obszary udokumentowanych
216z kopalin:

1. Zfoze kruszywa haturalnego ,, Wygnanéw”;
2. Zfoze kruszywa haturalnego ,, Wygnanéw i

dla ktérych wlasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacje geologiczng Ilub

W terminie od ktérego uplynefo co najmniej dwa lata do daty
czeqo lub przyjgt dokumentacje geologiczng bez zastrzezep,

dodatek do dokumentacji geologicznej,
wydania niniejszego zarzqdzenia zastep

1. ZtOZE KRUSZYWA NA TURALNEGO - WYGNANOW

- kopalina: kruszywo naturaine — piaski skaleniowo-kwarcowe

- miejscowosé: Wygnandw

- decyzja nr / znak sprawy: ROS.6528.15.2016 7 dnia 26.08.2016 r,
2. ZtOZE KRUSZYWA NA TURALNEGO - WYGNANGW

- kopalina: kruszywo naturaine — piaski skaleniowo -kwarcowe

- miejscowosé: Wygnandw

- decyzja nr / znak sprawy: ROS.6528.16.2016 z dnia 26.08.2016 r.

Ponadto w granicach gminy znajduje sie zloze syderytéw ilastych »Przytyk”. Decyzja
KZK/012/F/6287/A/94 7 dn. 27.IV.1994 r, zasoby zfoia zostafy wybilansowane., Parametry ztoza
i kopaliny nie spetniajg warunkéw umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w przysziodci.

Gleby

Przytyk jest typowa gming rolnicza, grunty rolne stanowig ok. 77%
Wigkszo$¢ stanowia grunty orne (85% gruntéw rolnych). Gleby wykazuj
do produkji rolniczej. Gleb najlepszych klas chronionych 113 j lllb jest
IV, ktére stanowia ponad potowe ogdlnej powierzchni.
obszarze catej wysoczyzny,

jei powierzchni.
q umiarkowanie dobrg jakoé¢
ok. 16%, dominuja gleby klasy
Gleby chronione wystepuja ptatami na

W celu uzyskania formy ujednoliconej kolorem fioletowym | kursywgq oznaczono z
studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzenne

|
|
t
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Rysunek 17 Rozmieszczenie gleb dobrych i bardzo dobrych, w tym chronionych na terenie gminy Przytyk (zrédlo:
opracowanie wlasne na podstawie danych SWDE)
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Najczesciej wystepujacymi kompleksami glebowo-rolniczymi (tacznie 72%) sa:

®  Zytnio-ziemniaczany bardzo dobry (4), wystepujacy w przewadze w rejonach sofectw
Oblas, Przytyk, Krzyszkowice, Sukéw, Wrzeszczéw, Wola Wrzeszczowska, Studzienice;

®  Zytnio-ziemniaczany staby (6), wystepujacy mozaikowo w obszarze catej gminy;

* zbozowo-pastewny mocny (8), wystepujacy w zwartych obszarach w rejonie
miejscowosci Potkanna, Jablonna, Mtédnice, Deba, Mscichéw, Maksymiliandw,
Witoldéw.

W skali gminy powyisze kompleksy stwarzaja najdogodniejsze warunki do produkcji
rolniczej z mozliwoscig upraw prawie wszystkich gatunkéw roélin oraz warzyw. Gmina Przytyk i region
radomski nazywane sg ~Paprykowym zagtebiem” — pochodzi stad ponad 80% krajowej uprawy
papryki. W rejonie miejscowodci: Wrzeszczéw, Jabtonna, Deba, Glinice i Podgajek wystepuje bardzo
duzo tuneli, w ktérych uprawiana jest papryka i inne warzywa.

Wody powierzchniowe

Cata gmina Przytyk potozona jest w zlewni Radomki, ktora jest bezpoérednim doptywem
Wisty. W granicach gminy przebiegajg granice zlewni doptywéw Radomki — Dobrzycy, Wigzownicy,
Slepotki (ptynacej przy granicy z gming Stara Bfotnica). W gminie nie ma wigkszych naturalnych
zbiornikéw wodnych, wystepuija jedynie niewielkie oczka wodne w zagtebieniach bezodptywowych
i starorzecza — wszystkie zarastajace, natomiast wystepujg wieksze sztuczne zbiorniki — dwa zbiorniki
retencyjne i dwa kompleksy stawdéw rybnych, tacznie wody powierzchniowe w gminie zajmujg ok.
2,2% powierzchni ogdlnej gminy.
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Radomka jest rzekg typowo nizinng, przeptywa przez gming od zbiornika Domanidw, przez
Przytyk i dalej okolice na potudnie od Sukowskiej Woli. Dzigki niewielkim zabiegom melioracyjnym
rzeka zachowata znaczny stopiefi naturalnodci, meandry | wyspy — na jednej z nich potoiona jest
centralna czgs¢ miejscowosci Przytyk. Jej koryto ma plaskie dno, dolina o szerokedci do 1,5 krn ma
wyksztafcone tarasy — zalewowy holoceriski i plejstocerskie nadzalewowe. W dolinie wystepuijg
przede wszystkim uzytki zielone, w miejscowosci zameczek wystepuje duzy kompleks stawodw
rybnych o powierzchni 57 ha. W okolicy stawéw znajduje sie rowniez jaz pietrzacy wode wraz
z elektrownia.

Najwigkszym dopltywem Radomki jest Wiazownica, ktéra ma doéé giebokie koryto,
delikatnie meandruje i miejscami rozwidla sie. W okolicach Wygnanowa koryto jest uregulowane
a dolina szeroka. W 2015 r. miedzy Jagodnem a Stowikowem wybudowano zbiornik retencyjny
Jagodno. Drugim wiekszym doptywem Radomki jest Dobrzyca, ktéra meandruje przez kompieks lesny
Oblas. W jej dolinie wystepuja siedliska wilgotne, zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe i stawy
rybne o powierzchni 21 ha.

Zbiornik Domaniéw potozony jest na styku z gminami Przysucha i Wieniawa. Zbiornik petni
funkcje: rekreacyjng, zasilanie woda w okresach suszy, energetyczng i rybacka. Zbiornik Jagodno
powstat w 2015 r. na Wigzownicy gléwnie dla poprawy bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.
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Wody podziemne
Na obszarze gminy ujmowane s3 trzy poziomy wéd podziemnych:

e czwartorzgdowy poziom wodonosny zwigzany z piaskami fluwioglacjalnymi na
gtebokosci 5-26 m, oraz piaskami wspétczesnych dolin rzecznych na gtebokosci 0,5—

1,0m;
¢  kredowy poziom wodonosny, posiadajacy wody o charakterze szczelinowo-porowym,
przykryty utworami nieprzepuszczalnymi — glinami zwatowymi i itami

trzeciorzegdowymi, wyksztatcony w postaci piaskéw i piaskowcéw (GZWP 405);

e jurajski poziom wodonosny — wody szczelinowo-krasowe o ponadnormatywne;j
zawartosci manganu i zelaza, wystepujacy pod utworami przepuszczalnymi (GZWP
412).

Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne
struktury wodonosne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajace okreélone
wymagania ilosciowe i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia
ludnosci w wode. Na terenie gminy wydzielono 3 GZWP.

Tabela 10 Wykaz gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych w granicach gminy (irédlo: opracowanie wtasne na podstawie
danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych).

215 | Subniecka warszawska 5100 | nieudokumentowany czwartorzed | porowy
405 | Niecka radomska 2925 | udokumentowany 2011 | neogen porowo-szczelinowy
: Zbiornik Szydtowiec- - 0-
412 Sk -zvd e 1486 | udokumentowany 1995 | czwartorzed RIS SpORY
Goszczewice szczelinowy

Wody Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych podlegaja ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete moga by¢ dodatkowg ochrong obszarowg
poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Dla dwéch z wymienionych zbiornikéw opracowano
dokumentacje, w ktérej wskazano projektowane obszary ochronne.

Cata gmina pofozona jest w zasiegu GZWP Szydiowiec-Goszczewice. W dokumentacji
z 1995 r., ze wzgledu na zréznicowanie zagrozenia wptywami zewnetrznymi, wyznaczono obszary
ochrony szczegdlnej A i B oraz ochrony zwyktej C. Strefa A obejmuje potudniowq cze$é gminy. Jest to
teren najbardziej wrailiwy, czas przesigkania zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi zaledwie 5
lat. Obszar B jest to teren przykryty utworami stabo przepuszczalnymi, ma $rednig odpornoéé, a C —
duzg odpornosc.

Wschodnia czes¢ gminy potozona jest w zasiegu GZWP Niecka Radomska, dla ktérego
sporzadzono w 2011 r. dokumentacje hydrologiczna. Wyznaczono strefy, sposrod ktérych na terenie
gminy wystepuje jedynie strefa B — tereny podatne na zanieczyszczenia w stopniu srednim.
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Rysunek 18 Glowne zbiorniki wéd podziemnych i ich strefy ochronne (iradio: opracowanie wlasne na podstawie danych

CBDG PIG i dokumentacij hydrogeologicznych GZWP 405 i 412).
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Obszar objety zmiangq studium w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni nie Jjest pofozony w zasiegu
Zadnego GZWP. Obszar objety zmiana studium w obrebie geodezyjnym Wolka Domaniowska jest
potozony w zasiegu GZWP Nr 412 Szydtowiec — Goszczewice.

Obszar objety zmiang nr 2 studium w obrebach geodezyjnych Stowikéw i Jabfonna jest w catosci
potozony w zasiegu GZWP Nr 412 Szydiowiec — Goszczewice. Obszar objety zmiang nr 2 studium
w obrebie geodezyjnym Oblas jest w catosci pofozony w zasiegu GZWP Nr 405 Niecka Radomska.

Warunki klimatyczne

Pod wzglgdem klimatycznym obszar gminy znajduje sie (wg Guminskiego) w radomskiej
dzielnicy klimatycznej charakteryzujacej sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Indywidualnoéé¢
tej dzielnicy zaznacza sie w rozkladzie elementéw termicznych. Jest to obszar wyraznie cieplejszy
w stosunku do terenéw potozonych na pétnoc i na wschéd. Charakterystyka wybranych elementéw
klimatu przedstawia sie nastepujaco:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 7,5°
e iloé¢ dni mroznych w roku: < 50

e ilos¢ dni z przymrozkami w roku: 115-117

e  czas zalegania pokrywy $nieznej: 60 dni

e  okres wegetacyjny: 210 dni

e  $rednia roczna wilgotnos¢ wzgledna: 78%

e srednia roczna iloé¢ dni z mgta: 52,7
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e srednie roczne zachmurzenie nieba: 6,4
e S$rednie roczne opady atmosferyczne: 580 mm

W granicach gminy lokalne warunki klimatyczne sg zalezne od uksztattowania terenu,
a takze jego pokrycia. Ze wzgledu na rzetbe mozemy wyrézni¢ klimat dolin i obszaréw pfaskich,
wysoczyznowych. Pod wzgledem zagospodarowania terenu najwiekszy wpltyw majg duze kompleksy
lesne i tereny zabudowane.

W ostatnich kilkunastu latach zwraca sie uwage na wzrost intensywnosci ekstremalnych
zjawisk klimatycznych (gwattowne i intensywne opady, silne wiatry, gradobicia, tornada, susze, silne
mrozy) oraz rozmiaréw zniszczen, jakie one wyrzadzaja, jest to jednak trend globalny zwigzany
z ocieplaniem klimatu. Przewiduje sie zwiekszenie liczby dni upalnych oraz czestsze i diuisze susze,
spowodowane duzym parowaniem.

Szata roslinna

Lesisto$¢ gminy Przytyk wynosi ok. 18%. Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w rejonie
Oblasu, Zameczka, Zmijkowa, Jagodna, Wélki Domaniowskiej i Ostroteki. W pétnocnej czesci gminy
lasow praktycznie nie ma, ze wzgledu na lepsze warunki rozwoju rolnictwa. Lasy Paristwowe
obejmuja kompleksy w Oblasie, Zameczku i Zmijkowie.

Wystepuja tu niemal wszystkie typy siedlisk lesnych — od suchych i ubogich boréw suchych,
po podmokie i zyzne olsy. Najczesciej wystepujgcym siedliskiem jest bor Swiezy porastajacy tarasy
nadzalewowe Radomki, natomiast na wysoczyznie najczesciej wystepuje bor mieszany sSwiezy i las
Swiezy., Olsy i tegi wystepujg sporadycznie w dolinach. Wiek drzewostanow lesnych jest
zréinicowany. Bardzo duzy udziat maja drzewostany mtode w wieku do 50 lat, co dotyczy gtéwnie
lasow niepanstwowych.

Lasy paristwowe na terenie gminy odznaczajg sie duzymi walorami biocenotycznymi —
chronig srodowisko wodne oraz stanowig atrakcyjne zaplecze rekreacyjne dla okolic Radomia. Jedna
trzecia laséw panstwowych to lasy ochronne — przewazajy lasy wodochronne i wokét miast,
wystepuja réwniez cenne fragmenty rodzimej przyrody i ostoje zwierzat.

Jako tereny cennego drzewostanu nalezy ponadto wymieni¢ 4 parki potozone
w Krzyszkowicach, Oblasie, Wrzeszczowie i Sukowie-Zameczku.

Sposrod siedlisk nielesnych na terenie gminy wystepujg zbiorowiska roslinne o charakterze
naturalnym, zwigzane z doling Radomki, oraz o charakterze seminaturalnym - zwigzane
z przestrzenia rolnicza. Zbiorowiska o charakterze naturalnym dotycza przede wszystkim srodowisk
wodnych — jest to roslinno$¢ drobnych zbiornikéw — oczek i starorzeczy, szuwary, roslinnos¢ tarasow
zalewowych. Zbiorowiska o charakterze seminaturalnym dotycza przede wszystkim tak kosnych.

ratundg

Najcenniejszymi obszarami wystepowania zwierzat w gminie i w regionie sg dolina Radomki
i zbiornik Domaniéw. Wzdtuz doliny Radomki gniazduje wiele gatunkow ptakéw, m.in. derkacze,
zimorodki, zurawie, bfotniaki tgkowe, kropiatki, lerki, lelki, ortolany, gasiorki, jarzebatki, bocian
czarny i baki. Stawy rybne sg ostojg m.in. dla rybitw czarnych, rybitw bialowasych, rybitw rzecznych,
zielonek i btotniakdw stawowych. W samej Radomce zyje rzadki i wrazliwy na zanieczyszczenia
i regulacje wad matz — skdjka gruboskorupowa, za$ na fgkach w dolinie czerworiczyk nieparek —
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Powigzania ekologiczne

Obszar objety opracowan;j

» Natura2000, PAN). Dolina Radomkij
regionalne z obszarem weztowym w okolicy Przytyka. Doliny
nicy, stanowig lokalne potaczenia ekologiczne,

Czesc terendw Bminy zos i wi cyinych terenéw otwartych
systemu Przyrodniczego (greenbelt) — dolj ii
»Breenbelt” jest stworzenie cj SCi
zainwestowania.

Rysunek 19 System potgczen ekolo

gicznych w Eminie Przytyk (zrodto: Opracowanie wi;
i*l:r:in’jr_u;taiicuw;;(z di

i5Ne na podstawie Oprcowania
a obszary ROF),

mobsza;v weztowe
D karytarze ekologiczne

polaczenia lokalne

bariery
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Formy ochrony przyrody na terenie gminy

W granicach gminy Przytyk, ani w bezposrednim sasiedztwie, nie wystepuja \
wielkoobszarowe formy ochrony przyrody, takie jak obszary Natura 2000, parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu itp. W gminie znajdujg sie jedynie uzytki ekologiczne i pomniki o

przyrody. \". ‘

Rysunek 20 Lokalizacja pomnikéw przyrody i uiytkéw ekologicznych oraz proponowanych dorm ochrony przyrody L
(irédio: opracowanie wlasne na podstawie danych SWDE ).
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Tabela 11 Wykaz uzytkow ekologicznych na terenie gminy Przytyk (Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych L
RDOS Warszawa, stan na grudzier 2015).

1 | uzytek 139 | 1,29 ha bagno Oblas, dz. ew. 480, Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody
oddziat lesny 34b Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005r. w L‘
2 | uzytek 140 | 1,48 ha silnie wilgotne Oblas, dz. ew. 489, sprawie uiytkow ekologicznych L
zaglebienie oddziat lesny 43k HPLWI2005.175.5572)
terenu Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody F
- Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007r.
3 uzytek 141 | 4,18 ha bagno Oblas, dz.‘ew. 490, ST Shialaceozporadzeniey spravile r
oddziat lesny 44f, g, k uzytkéw ekologicznych L
4 | uzytek 142 | 2,68 ha bagno Oblas, dz. ew. 491, (DUWM.2007.138.3651)
oddziat ledny 45g, h, i | Obwieszczenie Wojewody B
5 | uytek 143 | 4,20 ha rieuiytkowans | Oblas; dz, ew. 487 N[ eckiegor dnla 15 lipca 2000, w L
taka adiziat ledny 49g sprawie ogloszenia wykazow aktow
prawa miejscowego wydanych na
6 | uzytek 144 | 0,38 ha starorzecze rzeki | Oblas, dz. ew. 504, podstawie przepiséw zmieniajacych
Radomki oddziat le$ny 55h ustawe o zmianie niektdrych ustaw w -
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o S R T
uzytek 145 1,13 ha silnie wilgotne Krzyszkowice, dz. ew.
zaglebienie 441, oddziat lesny
terenu

63d

2wigzku ze zmianami w Organizacji i
podziale zadar administracji publicznej w
wojewddztwie (DUWM.2009.112.3235)

zatgcznik Ip, 61; 95

Tabela 12 Wykaz pomnikéw przyrody na terenje gminy Przytyk (Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych RDOS
Warszawa, stan na grudzien 2015).

1) pis | miejscowogs

dab szyputkowy Wrzeszczow

Quercus robur
obwéd: 325 ¢m
wysokosé: 21

| rodzaj
drzewo

dab szyputkowy Sukdw-

Rozporzadzenie Nr 63 Wojewody

Mazowieckiego z dnia 24

Quercus robur Zameczek Pazdziernika 2008 r. w sprawie
obwéd: 380 ¢cm pomnikéw przyrody potoazonych na
wysokoséé: 25

terenie powiatuy radomskiego
(DUWM.2008.194.7024J

dab szyputkowy
Quercus robyr

obwdéd: 270 cm
wysokosé: 21

Projektowane formy ochrony

W' nawiazaniu do dokumentéw
formy och rony:

przyrody

planistycznych wskazuje sie nastepujace projektowane

® Radomski Obszar Chronionego Kraj

»Green

, lesnych, takowych
i rolniczych cechujacych sie wysoka bioréinorodnoéciq;

®  Zespot przyrodniczo—krajobrazowy »Dolina Dobrzycy”
Dobrzycy i kompleks stawdw rybnych 2 przyleglymi tq
fragmentami borgw mieszanych Swiezych;
® 18 pomniki przyrody — 45 drzew j 1 glaz narzutowy;
® b uiytkow ekologicznych:
»Wola Wrzeszczowska” — mozaika sied|isk
miejsce wystepowania cennych gatunkéw
= »Starorzecze Mtédnice” —
kompleksem lesnym,
= »Staw Zameczek” — $rédpolne oczko wod
wystepowania cennych gatunkow ptakéw
- »Starorzecze Stary Miyn”
szuwarowo—torfowiskowa,
»Starorzecze Domaniéw” — starorzecz

= obejmuje doline rzeki
kami, olsami, tegami oraz

zwigzanych z obszarami podmoktymi,
ptakdw j ptazéw,

fragment starorzecza Radomki Z otaczajgcym

ptazéw,

— Starorzecze rzekj Radomki, wraz roslinnoscia

€ w dolinie rzekj Radomki ze zbiorowiskami
tak wilgotnych i roslinnoscig szuwarowy, istotne miejsce wystepowania ptazéw,
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wystepowania cennych gatunkoéw roslin i ptazow.

Podsumowanie

e tagodna rzeiba terenu i warunki geologiczne na ogét nie stwarzajg problemoéw dla
rozwoju osadnictwa — zdecydowanie nieodpowiednimi dla posadowienia budynkow
gruntami cechuja sie dolina Radomki, pozostatych ciekdw oraz pojedyncze wydmy
i piaski luzne. W okolicy Przytyka w dolinie wykonano nasypy, na ktéry znajduje sie = "
zabudowa.

e W gminie wystepuje jedno eksploatowane ztoze surowcow naturalnych i nie ma ‘
potencjatu na rozwdj tej gatezi gospodarki. Prowadzona eksploatacja nie stanowi
zagrozenia dla srodowiska i dla mieszkarcow.

,Staw  Wodlka Domaniowska” - obejmuje zbiornik $rodlesny, miejsce ] |
ﬂ

e Gmina charakteryzuje sie dobrg jakoscig gleb, warunkami klimatycznymi, ma
rozwinietg infrastrukture. Rejon specjalizuje sie w okreslonej produkcji rolnej i ma

wtasny rynek zbytu.
e Wody powierzchniowe w gminie stanowig istotny potencjat — rzeki Dobrzyca
i Radomka zasilajg stawy rybne, na Radomce zbudowano zbiornik retencyjny — jedna b

z najwiekszych atrakcji regionu. W gminie na Radomce i Wigzownicy znajdujg sie
réwniez mate elektrownie wodne. Zagrozenie powodziowe jest obecnie w znacznej
mierze regulowane, z uwagi na budowe zbiornikéw Domaniow i Jagodno.

o Wody podziemne giéwnych zbiornikéw wdd podziemnych sa silnie narazone na
przenikanie zanieczyszczen z powierzchni, ok. 2/3 gminy znajduje sie w granicach _‘
stref ochronnych, nakfadajacych liczne restrykcje w zakresie lokalizacji przedsiewziec,
gospodarki sciekami i rolnictwa. Najbardziej wrazliwe s3 rejony Domaniowa, Starego
Mtyna, Gaczkowic i Krzyszkowic. -

e Ogolne warunki klimatyczne gminy sa korzystne, zaréwno dla rolnictwa jak
i mieszkalnictwa. Zdecydowanie negatywnymi warunkami charakteryzuje sie dolina
Radomki — podatna na przymrozki i mgty.

|
- -

[}
L.

e  Najcenniejszymi obszarami w gminie pod wzgledem wystepowania zréznicowanej 5
i cennej roélinnosci s lasy w rejonie Oblasu i dolina Radomyki. L E

e  Najcenniejszymi obszarami w gminie pod wzgledem wystepowania i zréznicowania
fauny sa dolina Radomki i Dobrzycy oraz zbiornik Domaniow.

e  Przez teren gminy przebiega wainy dla regionu korytarz — dolina Radomki, ktéra
w okolicach Przytyka — ujs¢ Wigzownicy i Dobrzycy — jest réwniez obszarem
weztowym. Korytarz jest drozny, jednak zabudowa w Przytyku i w rejonie zalewu
Domaniowskiego stanowi istotne przeszkody. Ponadto drogi przecinajace korytarz sg
miejscami potencjalnych kolizji zwierzat z samochodami. Pozostate cieki réwniez
stanowig lokalne potgczenia ekologiczne.

e Obecnie na terenie gminy nie wystepuja wielkopowierzchniowe formy ochrony
przyrody, jednak wartosci ekologiczne oraz krajobrazowe potudniowej czesci gminy
sg przestankg do objecia ochrong poprzez utworzenie obszaru chronionego
krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego — s3 to obszary o umiarkowanym
rezimie ochronnosci
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V1.2, Stan srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody
pitnej, w mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosysteméw
podstawowe znaczenie majg zanieczyszczenie powietrza lub wéd powierzchniowych, wptywajgce na
procesy zyciowe roslin i zwierzat, oraz zmieniajace stan $rodowiska, takie jak eutrofizacja,
powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wéd, zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane

hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnoéci
poprzez utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie s one dotrzymane. W gminie Przytyk nie prowadzono oddzielnych badan
powietrza, ogolnie zostata zaliczona do strefy mazowieckiej, w ktorej notuje przekroczenia stezeri
pytu zawieszonego 2,5 i benzo(a)pirenu.

Wody powierzchniowe

W granicach gminy monitoringiem zostata objeta jedna rzeka — Radomka. Pomimo
korzystnych ogélnie wynikéw (dobry stan elementéw biologicznych, hydromorfologicznych,
fizykochemicznych i dobry stan ekologiczny) jej stan uznany zostat zty, ze wzgledu na $rednioroczne
przekroczenia zawartosci substancji chemicznych.

Jakosc wod podziemnych

Gmina Przytyk potozona jest w zasiegu 3 JCWPd — jednolitych czesci wod podziemnych. Dla
wszystkich woéd podziemnych stwierdzono dobry stan chemiczny, stan ilosciowy dla dwéch oceniono
jako zty w subczesci, zagrozenia te pochodza spoza terenu gminy — odwadnianie kopalr i znaczny
pobdér waod dla zaopatrzenia ludnoéci w Radomiu,

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WZPOLCZESNE]

Dlugoletnia i bogata historia Gminy Przytyk ma swoje odzwierciedlenie w obecnie
zachowanych obiektach zabytkowych, a takie w unikalnym uktadzie urbanistycznym potozonym
w obrebie miejscowosci gminne;.

VIL.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Wéréd uktadéw i obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie gminy 11 objetych jest
ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw (zgodnie z wykazem w tabeli nr 13. Do
najcenniejszych elementéw dziedzictwa kulturowego nalezy zaliczy¢ m.in:

e  Zespot dworski w Zameczku

Budynek z XIX w., murowany, wzniesiony w stylu klasycyzujacym, wedtug projektu znanego
architekta Franciszka Marii Lanciego. Jego fundatorem byt Konstanty Dzianott, owczesny wiasciciel
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majatku zwanego pierwotnie Zameczek-Ostréw. Dworek otoczony jest zabytkowym parkiem w typie
krajobrazowym z cennym pomnikiem przyrody — debem szyputkowym. Obecnie zespdt jest w dobrym
stanie technicznym i uzytkowany jest jako sala weselna i restauracja. Warto nadmieni¢, ze we wsi
Zameczek (dawniej Ostrow) stat tei nieistniejacy juz dom rodzinny Doroty Podlodowskiej oraz
znajdowat sie wybudowany przez Podlodowskich zamek.

Rysunek 21 Zespél dworski w Zameczku (irédio: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkéw).

e  Dwodr w Oblasie

Zabytkowy dwoér wzniesiony na poczatku XIX w. przez rodzine Krasiriskich i otoczony
parkiem. Budynek pierwotnie wybudowany w stylu klasycystycznym, przebudowany zostat w okresie
migdzywojennym w tzw. stylu polskim. Dwér zostat zmodernizowany, dobudowano pietro,
od potudnia balkon i wejscie pod filarami, a od strony parku taras z przedsionkiem. Od korica II wojny
Swiatowej do 1984 r. we dworze miedcita sig filia Zbiorczej Szkoty Gminnej w Przytyku. Obecnie
budynek jest nieuzytkowany i znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym.

Rysunek 22 Dwér w Oblasie (Zrédio: karta zabytku Gminne] Ewidencji Zabytkow).
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e  Zespot dworski we Wrzeszczowie

Dwor wzniesiony prawdopodobnie w 1714 r. z inicjatywy Stanistawa Morsztyna — wojewody
sandomierskiego. Majatek wielokrotnie zmieniat wiascicieli i byt wielokrotnie przebudowywany.
Najwigkszym przeobrazeniom ulegt w 1914 r., po odbudowie dworu po pozarze dachu. W XIX w. przy
zespole dworskim powstato zatozenie parkowe, przeksztatcone znaczaco w latach 1936-39. Dziatania
powojenne, w tym podziat parku oraz wybudowanie nowych budynkéw (szkoly, sklepu) znacznie
zdegradowaly uklad zatozenia dworsko-parkowego. Obecny drzewostan parku jest zréznicowany
i réznowiekowy. Wystepuja tu nawet 200-letnie jesiony i lipy, z ktérych cze$é tworzy wzdtuz
ogrodzenia szkolnego okazaly szpaler. Dwér znajduje sie obecnie w rekach prywatnych i jest w ztym
stanie technicznym.

Rysunek 23 Zespot dworski we Wrzeszczowie (Zrodio: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkéw).

e  Kosciét pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Przytyku

Koscioét wybudowany w latach 1932-1936, wedtug projektu arch. Stefana Szyllera, staraniem
ks. Jana Lipskiego i ks. Wiadystawa Dziubka. Budynek w stylu neobarokowym, wzniesiony z cegty,
tréjnawowy i halowy. Swigtynia powstata w miejscu drewnianego kosciota z XVI w., w ktérym
prawdopodobnie $lub brali w 1575 r. poeta Jan Kochanowski herbu Krowin i pochodzaca z tej parafii
Dorota z Podlodowskich. W prezbiterium obecnego kosciota pw. Podwyiszenia Krzyia Swietego
znajduje sie obraz namalowany przez malarza Jana Henryka Rozen - ,Znalezienie Krzyza Swietego”,
ktory umieszczony jest zamiast nadscienia gféwnego ottarza.
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Rysunek 24 Kosciol pw. Podwyiszenia Krzyza Swietego w Prztyku (irédio: zasoby wiasne).

e  Kosciot pw. $w. Wawrzyrica we Wrzosie

Kosciot wybudowany w 1420 r., stanowigcy najstarszy obiekt w gminie. Fundatorami
$wiatyni byli Potkanscy. Budynek w stylu gotyckim, postawiony na planie krzyza z cegly szlifowanej.
W 1901 r. Swigtynia zostat odrestaurowana i rozbudowana, jednak w czasie | wojny Swiatowej ulegta
znaczacymi zniszczeniom. Wojska austriackie wysadzity wieze kosciota, ktdra dodatkowo podczas
upadku zniszczyta front kosciota, organy, czesciowo dach i sklepienie (na pamiatke tamtych wydarzen
w sciany koéciota wmurowane zostaty tuski po pociskach uzywanych przez austriackie wojska).
W latach 1917-1923, staraniem ks. Piotra Dembowskiego, kosciét ponownie zostat odrestaurowany,
a 23 czerwca 1923 roku konsekrowany przez ks. bp Pawfa Kubickiego. Na uwage zastuguje réwniez
cenny zabytkowy wystrdj kosciofa.

Rysunek 25 Kosciol pw. sw. Wawrzyrica we Wrzosie (Zradio: zasoby Urzedu Gminy Przytyk).
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o  Koscidt sw. Marii Magdaleny we Wrzeszczowie I\ 16

Kosciot powstat okoto roku 1716 r., w miejscu drewnianego kosciota parafialnego z XV w.,

ktory sptonat. Budowla barokowa, orientowana, powstata dzieki nakladom Stanistawa Morsztyna, HI

wojewody sandomierskiego.

Rysunek 26 Kosciél sw. Marii Magdaleny we Wrzeszczowie (fradto: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkow).

e  Cmentarz 2ydowski w Przytyku/Oblasie

Cmentarz powstaly prawdopodobnie okoto drugiej potowy XVII wieku, jednak doktadna il

data powstania nekropolii nie jest znana. Przez wiele lat bylo to miejsce pochéwku ludnoéci |
zydowskiej z Przytyka, a takze dla zmartych wyznania mojzeszowego z innych miejscowosci, w tym
takze Radomia. Zachowato si¢ na nim okoto 30 nagrobkéw (macew), w tym niektére z bogatymi
zdobieniami. Niestety przytycki kirkut ulega postepujacej degradacji oraz nie jest odpowiednio ,
zabezpieczony i chroniony. |

Rysunek 27 Cmentarz 2ydowski w Przytyku/Oblasie (irédto: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkow).

Ogétem obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na obszarze Gminy Przytyk prezentuje tabela I
nri3.
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Tabela 13 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow (Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa).

| WPIS DO REJESTRU

544/Az7.06.1970r.
135/A 212.02.1982 .
2 Oblas Spichlerz 544/Az7.06.1970r.

135/A z12.02.1982r.
A-1258 973/DR/14 z

1 Oblas Dwor 1 potowa XIX wieku

3 Oblas Park dworski 1 potowa XIX wieku

21.08.2014r.
4 Przytyk/Oblas Cmentarz zydowski XVII w. 404/Az03.04.1989r.
5 Przytyk Kosciot parafialny, 370/A z05.01.1988 r.
1930-1936

cmentarz rzym.-kat.
(stara czesc z XIX w.
zlokalizowana na dziatce nr ew.

6 Przytyk 128) przy ul. Mickiewicza ; Nr2060/2004 2 dnla

obejmuje: ukiad przestrzenno- 16.03.2014 6.
komunikacyjny, nagrobki i ptyty
nagrobne sprzed 1950 .
7 Wrzeszczow Kosciot parafialny 290/A/56 z
p.w. $w, Marii Magdaleny, 18.10.1956,391
1 pot. XVIIl w. 2 21.06.1967 r. oraz
186/A z 15.10.1982 r.
8 Wrzeszczow Zespot dworski: 363/A z 29.03.1990 r.
dwér(XVII w.) i park(XIX w.)
9 Wrzos Kosciot parafialny p.w. $w. 292/A/56
Wawrzyrica, XV w., 1901 r. 218.10.1956,386
2 21.06.1967 oraz

187/A 7 15.10.1982 r.

cmentarz rzym.-kat. z pot. XIX w.
(stara czesé, zlokalizowana na
dziatce ew. nr 153/1 ograniczong
murem ogrodzenia od: zachodu,
10 Wrzos potudnia i pétnocy a od wschodu
aleja gtéwna, ohejmuje ukiad

MWKZ w Warszawie Nr
1416/2014 z dnia
10.12.2014 r., nr rej.

- : A-1278
przestrzenno-komunikacyjny,
nagrobki i plyty nagrobne sprzed
1950r.)
11 Zameczek Zespot dworski: dwér i park 787 2 16.09.1972 oraz
XIX w. 206/A z 14.04.1983 r.
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Rysunek 28 Rozmieszczenie obie ktéw wpisanych do rejestru z

abytkow w gminie Przytyk (Zrédio: opracowanie wiasne)
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VILZ. Obiekty ujete w gminnej ewidencj
Na obszarze gminy, zlokalizowane s3 rowniez obiekt
Ich wykaz prezentuje tabela nr 14.

Tabela 14 Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

1 Glinice Kaplica, 1863 .

i zabytkow |
Y ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2 Goszczewice Kapliczka murowana ,1918r.

Obok domu nr 39

3 Jabtonna

Dom drewniany, 1900r., Jabtonna 36
Whisany do rejestru zabytkow nr rej.
5 , XIX- e
a Oblas Dwor murowany, XIX-XX w 135/A/82

Park dworski

Whisany do rejestru zabytkéw nr rej.
A-1258 973/DR/14 2 21.08.2014 r.

5 Oblas, Przytyk | Cmentarz zydowski (Kirkut)

Przy drodze Przytyk- Radom
Whpisany do rejestru zabytkéw nr
rej.404/A z 03.04.1989 r.

. Wpisany do rejestru zabytkéw nr rej.
6 Oblas Spichlerz 135/A/82
Uktad urbanistyczny obejmujacy Rynek,
ul. Zachgta, Warszawska, ul. Koscielng
! PrEyRK wraz dziatkami przylegajacymi do tych ulic
oraz teren przykoscielny XI11-XX w.
8 Przytyk Plebania murowana, lata 30-te XX w. ul. Zacheta 41

Przytyk Kosciot parafialny, 1930-36,

.
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370/Az05.01.1988 .

11 | Przytyk Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w. ul. Mickiewicza
13 Przytyk Figura Matki Boskiej, 1887 r., Przy kosciele parafialnym
. przy kosciele parafialnym wpisany do
14 Przytyk Krzyz na cokole, 1865 r. rejevstru zabyt‘;t’)w nr rej. 113/B /9";
15 Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Warszawska 1
16 | Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Koscielna 8
17 | Przytyk Dom drewniany, lata 30-te XX wieku Ul. Zacheta 23
18 Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Zacheta 14 16
19 Przytyk Dom murowany, 1938 — 1944 rok Ul. Warszawska 8
20 | Przytyk Dom drewniany, lata 30-te XX wieku Ul. Rynek 4

Wpisany do rejestru zabytkéw nr rej.

21 Wrzeszezéw Dwér, 1714 r., 1914 r. 363/A 229.03.1990 1.

Wpisany do rejestru zabytkéw nr

22 Wrzeszczéow Park dworski, XIX w. rej. 363/A 2 29.03.1990 1.

Whpisany do rejestru zabytkéw nr
rej. 290/A/56 z

23 Wrzeszczow Koscidt parafialny, 1707-1716 r., 18.10.1956,391

2 21.06.1967 r. oraz

186/A 2 15.10.1982 r.

24 | Wrzeszczow Dzwonnica przy kosciele, XVII1-XIX w.

25 Wrzeszczow Plebania, lata 50-XX w.

26 | Wrzeszczow Krzyi przy kosciele, 1854r.,

27 | Wrzeszczéow Ogrodzenie kosciota, pocz. XX w.,

28 Wrzeszczéw Kaplica cmentarna, 1828 (T

29 | Wrzeszczow Cmentarz parafialny, XIX w.

Whpisany do rejestru zabytkéw nr
rej. 292/A/56

30 Wrzos Kosciot parafialny 1420, r., 1905 2 18.10.1956,386

z 21.06.1967 oraz

187/A 2 15.10.1982 r.

31 | Wrzos Brama koscielna, pocz. XX w.
32 | Wrzos Kaplica cmentarna, Na cmentarzu parafialnym
Whpisany do rejestru zabytkéw nr rej.
33 Wrzos Cmentarz parafialny, XIX w. MWKZ w Warszawie Nr 1416/2014 z
dnia 10.12.2014 r., nr rej. A-1278
34 | Wrzos Mtyn wodno-elektryczny, 1917 r.
35 Wrzos Dom drewniany, 1914 ., Wrzos 1
36 Wrzos Dom drewniany, 1943 Wrzos 32
Whisany do rejestru zabytkéw nr
37 | Zameczek Dwér murowany, pot. XX w., rej.787 z 16.09.1972 oraz

206/A z 14.04.1983 r,

Whpisany do rejestru zabytkéw nr
38 Zameczek rej.787 z 16.09.1972 oraz
206/Az 14.04.1983 r.

Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nie jest zbiorem zamknietym,
a nowe obiekty uznane za cenne dla historii gminy mogg po akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw byé do niej wiaczone.
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VIL.3. Miejsca pamieci nai odowej

W gminie Przytyk znajdujg sie takie miejsca pamigci narodowej, wskazane réwnie:
W Gminnym Programie Opieki nad zabytkami. Obejmuja one:

e tablice pamigtkowa w Mtddnicach — obiekt powstat w 1994 r., w 50-t3 rocznice
zamordowania zotnierzy AK przez wojska niemieckie w czasie 1| wojny $wiatowe;j,

®  plyte pamigtkowa w Oblasie — w miejscu egzekucji 12 Polakéw,

® pomnik w Stefanowie — obiekt powstat w 1964 r., w 20-t3 rocznice zamordowania
zotnierzy polskich przez hitlerowskiego okupanta w latach 1940-44,

¢ cmentarz parafialny we Wrzosie, na ktérym znajdujg sie dwie mogily zbiorowe
polegtych w Powstaniu Styczniowym 1863 r. (cmentarz wpisany do rejestru
zabytkow)

®  mogily Zotnierzy wrzesnia, partyzantow i pomordowanych w latach 1939-1945.

Ponadto w miejscowosci Przytyk na szczegélng uwagg i opieke konserwatorska zastuguje
studnia ,Pepek Europy”, znajdujaca sie na przecieciu dawnych waznych szlakéw handlowych
(zlokalizowana na rynku w Przytyku). Range tego obiektu oraz atrakcyjnos¢ historyczna podkresla
m.in. Strategia Rozwoju Produktu Turystycznego Obszaru Lokalnej Grupy Dziatania »~Razem dla

Radomki” na lata 2010-2015. Obecnie obiekt ten nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani gminnej
ewidencji zabytkéw,

VIL.4. Archeologia
W granicach Gminy Przytyk w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski zewidencjonowano

tacznie 133 stanowiska archeologiczne. Nie wystepuja tu stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw,

natomiast zlokalizowane sg obiekty archeologiczne o tzw. wiasnej formie krajobrazowej. Nalezg do
nich:

®  Goszczewice stan. 1, nr obszaru AZP 73-64 (8rodzisko stozkowate, dwér na kopcu)
® Potkanna stan. 1, nr obszaru AZP 73-64 (grodzisko stozkowate, dwér na kopcu)
® Zameczek stan. 1, nr obszaru AZP 72-65 (dwér na kopcu)

Stanowiska archeologiczne na terenie BMiny majg zréinicowany charakter i datowanie.
Wystepuja tu obiekty siggajgce swa chronologig od epoki neolitu po okres nowozytny. Zdecydowanie
dominuja jednak stanowiska sredniowieczne i nowozytne. Znaczna czesc stanowisk archeologicznych
usytuowana jest w dolinie rzeki Radomki.

Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze Gminy Przytyk prezentuje tabela nr 15.
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Tabela 15 Wykaz stanowisk archeologicznych ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw (dane na podstawie Gminnego
Programu Opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 Gminy Przytyk oraz informacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow).
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$lad osadnictwa

1. |[Borki 1 AZP 72-66/8 osada
slad osadnictwa
2. | Borki 2 AZP 72-66/9 | 05992
osada wiejska
3. [Borki 3 AZP 72-66/10 | 2o0ZOWisko
osada jednodworcza
obozowisko
4. |[Borki 4 AZP 72-66/11 .
osada jednodworcza
5. |Borki 5 Azp Toeginz | edeko lidne
osada
6. |Borki 6 AZP 72-66/13 $lad osadnictwa
7. | Borki 7 AZP 72-66/16 Slad osadnictwa
8. |[Borki 8 AZP 72-66/17 | znalezisko luzne
9. |Borki 9 AZP 72-66/18 znalezisko luzne
slad osadnictwa
10. | Borowiec 1 AZP 73-66/6 osada
osada jednodworcza
11. | Borowiec 2 AZP 73-66/30 slad osadnictwa
12. | Czarna Niwa 1 AZP 73-65/59 $lad osadnictwa
13. | Debowica 1 AZP 73-65/60 $lad osadnictwa
14. | Domaniow 3 AZP 73-65/27 obozowisko
15. | Domanidéw 4 AZP 73-65/29 osada
16. | Domaniow 6 AZP 73-65/33 | osada wiejska
17. | Domaniow 7 AZP 73-65/35 osada wiejska
18. | Domaniow 8 AZP 73-65/36 osada wiejska
19. | Domaniow 9 AZP 73-65/37 | osada wiejska
20. | Domaniow 10 AZP 73-65/31 osada
21. | Domaniéw 11 AZP 73-65/32 osada wiejska
22. | Domaniow 13 AZP 73-64/32 slad osadnictwa
$lad osadnictwa
23. |[Domaniow 14 AZP 73-65/42 L
24. | Domaniow 15 AZP 73-65/40 slad osadnictwa
25. | Domaniow 16 AZP 73-65/41 osada
26. | Domaniow 18 AZP 73-65/26 osada
27. | Domaniéw 19 AZP 73-65/30 obozowisko
28. ?;Ea"i"""" 1 AZP 73-65/39 | OPOZOWisko
osada wiejska
29. | Domaniéw- 17 AZP 73-65/38 | osada wiejska
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Jatki
30. | Glinice 1 A7P 7265/ | >d osadnichva
osada wiejska
31. | Goszczewice 1 AZP 73645  [9ro02isko stozkowate
dwdr na kopcu
32. | Goszczewice 2 AZP 73-64/2 Sied osa-dljuctwa
osada wiejska
33. | Goszczewice 3 AZP 73-64/1 osada
34. | Goszczewice 4 AZP 73-64/3 Slad osafzh?lctwa
osada wiejska
35. | Goszczewice 5 AZP 73-64/4 osada przydworska
isko?
36. | Goszczewice 6 AZP73-84/6 | OPOZOWISko]
slad osadnictwa .
37. | Goszczewice 7 Azp7apay  |ondosadnictwa
slad osadnictwa
38. | Goszczewice 8 AZP 73-64/8 $lad osadnictwa
39. | Goszczewice 9 AZP 73-64/9 Siad os:adnlctwa
osada jednodworcza
40. | Goszczewice 10 AZP 73-64/10 osada wiejska
41. | Goszczewice 11 AZP 73-64/27 osada wiejska
42, | Jablonna 1 AZP 73-65/61 | 25298
osada jednodworcza
Kaszowska -
43. Wola 1 AZP 72-65/9 osada wiejska
Kaszowska $lad osadnictwa
S ol - AZFT2-0510 osada wiejska
$lad osadnictwa
45. | Kobrowka 1 AZP 72-66/5 slad osadnictwa
osada
46. | Kobrowka 2 AZP 72-66/6 osada
47. | Kobréwka 3 AZP 72-66/7  |053da
osada jednodworcza
Kolonia -
48. Potkarifia 1 AZP 73-64/28 osada wiejska
49. | Kresy 1 AZP 73-64/25 Slad osadnictwa
50. |Kresy 2 AZP 73-64/26 slad osadnictwa
51. | Mtddnice 4 AZP 73-65/49 obozowisko
slad osadnictwa
52, | Mtodnice 5 AZP 73-65/48
osada
53. | Mtddnice 8 AZP 73-65/45 obozowisko
Mtédnice- $lad osadnictwa
84, G.Czubatka 8 AEFTaB5/4T osada
Mtédnice-
55. G.Czubatka 7 AZP 66-69/46 osada
56. | Mtodniczki 1 AZP 73-65/43 obozowisko
57. | Mtédniczki 2 AZP 73-65/44 obozowisko
68. | Ostroleka 1 AZP 73-64/33 | $lad osadnictwa
59. | Ostroleka 2 AZP 73-64/34 osada jednodworcza
Podgajek AZP 72 -
60. Wschodni 1 72-65/13 osada wiejska
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Podgajek obozowisko
a b ‘
61. Wschodni 2 AZP 73-65/5 osada 1
4 e~
Podgajek : I
62. Wschodni 3 AZP 73-65/6 osada jednodworcza 4
Podgajek $lad osadnictwa :}
odgaje! | E—
63. Wschodni 4 AZP 73-65/7 osada _ I
osada wiejska k _
64. | Potkanna 1 AZP 73-64/31 | ,Fortalicjum" ]
65. |Potkanna 2 AZP 73-64/30 | °5392 I
osada wiejska | -
obozowisko l
66. | Potkanna 3 AZP 73-65/23 I
osada
67. | Potkanna 4 AZP 73-65/24 | S12d osadnictwa 1 ]
$lad osadnictwa l
88. |Potkanna 5 AZP 73.64/20 | 2DOZOWiSko
osada wiejska
Potkanna- g L -
69. Fellistw 1 AZP 73-65/25 osada jednodworcza I
70. | Przytyk 1 AZP 73-65/12 osada wiejska ]
71. | Przytyk-Piaski 1 AZP7agEM  [SoC Osadulctig ,
osada wiejska I
72, | Przytyk-Piaski 2 AZP 73-65/2 osada wiejska
$lad osadnictwa ]
73. | Przytyk-Piaski 3 AZP 73-65/8 |osada . I
osada wiejska =
- ot
74. | Przytyk-Piaski 4 AZP73a5ly  |olad asadniotua ]
osada wiejska * I
75. | Przytyk-Piaski 5 AZP-7agEnY —(oC coadiiciv : .
osada jednodworcza
76. | Przytyk-Piaski 6 AZP 73-65/11 | obozowisko I -
Przytyk- 7
77. | Podgajek 1 AZP 73-65/13 osada wiejska
Zachodni i
Przytyk- Obozowisko I -
78. Podgajek 2 AZP 73-65/14 = r
Zachodni osada wiejska 7
79. | Stowikow 1 AZP 73-65/15 osada wiejska I
80. | Slowikow 2 AZP.73.65/18 o0 ooadnictia r
osada
81. | Stowikow 3 AZP 73-65/17 | $lad osadnictwa o
82. | Stowikéw 4 AZP 73-65/18 | $lad osadnictwa I.~_
83. | Slowikow 5 AZP 73-65/19 slad osadnictwa ]
cmentarzysko y
Stary Miyn 1 AZP 73-65/51 popielnicowe I
$lad osadnictwa ]
84. | Stary Miyn 3 AZP 73-65/50 osada
85. | Stefanow 1 AZP 73-66/34 | osada wiejska
86. | Studzienice 1 AZP 72-65/11 osada wiejska
87. | Studzienice 2 AZP 72-65/12 | osada wiejska
osada
ieni -65/14
88. | Studzienice 3 AZP 72-65/ osada wiejska
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i Sukowska
89. Wola 1 AZP 72-66/19 osada
90. |Sukéw 1 AZP 726506 05898
osada wiejska
91. | Sukow 2 AZP 72-65/7 osada wiejska
Sukow- Wola $lad osadnictwa
92. Sukowska 3 AZP 72-65/8 $lad osadnictwa
86. | Studzienice 1 AZP 72-65/11 osada wiejska
87. | Studzienice 2 AZP 72-65/12 osada wiejska
88. | Studzienice 3 AZP 726514 |°529a
osada wiejska
Sukowska
89. Wola 1 AZP 72-66/19 osada
90. | Sukéw 1 AZP 72666 o589
osada wiejska
91. | Sukow 2 AZP 72-65/7 osada wiejska
Sukdéw- Wola slad osadnictwa
R Sukowska . NP e cai
Wola $lad osadnictwa
93. | Wrzeszczows 1 AZP 72-64/24 slad osadnictwa
ka osada jednodworcza
94. | Wrzeszczéw 1 AZP 72-65/17 osada wiejska
96. | Wrzeszczow 2 AZP 72-65/18 osada wiejska
96. | Wrzeszczow 3 AZP 72-65/19 osada
97, | Wrzeszczéw 4 AZP 72-64/10 $lad osadnictwa
98. | Wrzeszczow 5 AZP 72-64/14 | S18d osadnictwa
osada jednodworcza
99. | Wrzeszczow 6 AZP 72-64/15 osada jednodworcza
slad osadnictwa
100. | Wrzeszczow 7 AZP 72-64/18 | oi2d osadnictwa
slad osadnictwa
slad osadnictwa
101. | Wrzos 1 AZP 73.65/20 | 1ad osadnictwa
osada wiejska
102. | Wrzos 2 AZP 73-65/21 obozowisko
osada
103. | Wrzos 3 AZP 73-65/22 slad osadnictwa
104. | Wrzos 4 AZP 73-64/23 osada wiejska
105. | Wrzos 5 AZP 73-64/24 osada wiejska
106. | Wrzos 6 AZP 72-64/3 Slad osadnictwa
slad osadnictwa
107. | Wygnanow 1 AZP 72-64/4 $lad osadnictwa
slad osadnictwa
108. | Wygnanow 2 AZP 72-64/5 |52
osada
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
109. | Wygnanéw 3 AZP 72-64/6 $lad osadnictwa
Slad osadnictwa
slad osadnictwa
$lad osadnictwa
110. | Wygnanéw 4 AZP 72-64/7 osada
slad osadnictwa
111. | Wygnanoéw 5 AZP 72-64/8 $lad osadnictwa
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Slad osadnictwa

112. | Wygnandw 6 AZP72-64/9 |osada I 1
113. [ Wygnandéw 7 AZP 72-64/11 osada
114. | Wygnanow 8 72-64/12 osadh

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
115. | Wygnanow 9 72-64/13 osada
slad osadnictwa

116. | Wygnanow 10 72-64/16 osada

slad osadnictwa
$lad osadnictwa
117. | Wygnanow 11 72-64/17 osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

slad osadnictwa

118. | Wygnanow 12 72-64/19 slad osadnictwa
slad osadnictwa
osada

119. | Wygnanow 13 72-64/20
osada

$lad osadnictwa

120. | Wygnanéw 14 72-64/21 osada
$lad osadnictwa
slad osadnictwa

$lad osadnictwa

121. | Wygnanéw 15 72-64/22 slad osadnictwa
$lad osadnictwa
122. | Wygnanow 16 72-64/23 $lad osadnictwa
123. | Zameczek 1 72-65/1 dwor
124. | Zameczek 2 72-65/2 osada otwarta
osada
125. | Zameczek 3 72-65/3 08308
osada
osada
126. | Zameczek 4 72-65/4 osada
127. | Zameczek 5 72-65/5 osada
128. | Zameczek 6 72-66/2 aEAdd
osada jednodworcza
129. | Zameczek 7 72-66/3 osada
130. | Zameczek 8 72-66/4 Slad osadhictwa
osada
$lad osadnictwa
131. | Zameczek 9 73-65/3 osada
osada wiejska
osada
. -65/4
132. | Zameczek 10 73-6 R
133. | Zerdz 1 72-65/15 osada wiejska
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Rysunek 29 Lokalizacja stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Przytyk (irédto: opracowanie wiasne),
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VIL5. Podsumowanie

Obiekty zabytkowe na obszarze gminy na przestrzeni wiekéw ulegly znacznemu zniszczeniu,
Niemniej jednak dziedzictwo kulturowe gminy Przytyk moze stanowi¢ element wzbogacajacy oferte
turystyczng tego obszaru oraz ksztattujgcy jego toisamoéé kulturowa. W pofaczeniu z walorami
przyrodniczymi i rekreacyjnymi moze staé sie atrakcyjnym produktem turystycznym, promujacym
gming w regionie. Wymaga to jednak podjecia dziatan zmierzajacych przede wszystkim do
polepszenia stanu technicznego obiektéw zabytkowych, w tym przede wszystkim obiektow
najcenniejszych (np. dworku w Oblasie), oraz lepszego wykorzystania i promocji tych obiektéw
w celach turystycznych. Ciekawe historyczne dzieje Przytyka {(w tym m.in. powigzanie z postacig Jana
Kochanowskiego i kulturg zydowskq) i lokalne tradycje (takie te wspoétczesne) sg i powinny by¢
notg spoteczng i potencjat turystyczny

wiaczone w cykl imprez kulturalnych, ksztattujacych wspdl
Eminy.

VIII. UWARUNOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDAC]I I WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA

PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW

PRIORYTETOWYCH

Dla gminy Przytyk nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie wyznaczono

granic krajobrazéw priorytetowych.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKAC]I

I1X.1. Stan istniejacy
Podstawowy ukfad drogowy gminy Przytyk stanowig drogi:

¢  Wojewddzkie:
= Nr 740 relacji Radom-Przytyk-Potworéw,
= Nr 732 Stary Gozd-Stara Btotnica-Kaszow-Przytyk;
e  powiatowe:
= Nr1115W Przytyk-Kozuchéw — do drogi Nr 729,
= Nr 3334w Wir-Goszczewice-Przytyk,
- Nr3335w Wir-Ostroteka-Potkanna,
- Nr 3336w Wieniawa-Przytyk-Jedlifisk,
- Nr3501w Wrzeszczéw—Wrzos-Domanic’:w,
= Nr 3502w Przytyk-Wawrzyszéw,
- Nr 3503w Mic’)dnice~Jaros{awice-Cerekiew—Radom,
= Nr3504W Konary-Zmijkéw;
®  gminne:
—  Nr350901W Grabowa gr. gm. Kol. Wygnandw-Jabtonna-Przytyk,
- Nr350902wW Podgajek-Zameczek,
— Nr350903wW Przytyk-Mtédnice,
= Nr 350904W Potkanna-Posada gr. gm. Plec,
—  Nr350905W Wrzeszczéw-gr. gm. Czarnocin,
= Nr 350906W Wrzeszczéw-Witoldéw,
= Nr350908W Sewerynéw-Kaszewska Wola,
= Nr 350908W Wrzos-Studzienice-Sewerynéw gr. gm. Kadtubka Wola
—  Nr350909W Wrzos-Wygnanéw-Wola Wrzeszczowska,
= Nr350910W od dr. 34361 Jabtonna-Glinice do dr. 34203,
= Nr350911W Studzienice-Sukéw-Sukowska Wola,
= Nr350912W Sukéw-granica gm. Kaszow,
— Nr350913W Wrzos-Stary Mtyn-granica gm. Kol. Jaszowice,
= Nr350914W Stary Mtyn-Oblas-Stefanéw-granica gminy /Gulinek /,
= Nr350915W Obla- granica gm. /Kol. Jaszowice s
~  Nr350916W Kaszewska Wola-granica gm. /Kadtubska Wola/,
= Nr350917W od drogi nr 350919W Studzienice-Deba do dr. nr 3501w,
= Nr350918W Domaniéw-Wélka Domaniowska,
- Nr350919w Studzienice-Glinice-Wrzeszczéw,
—  Nr350920W Glinice-granica gm. Maksymilianéw,
—  Nr350921W droga przez wieé Witolddw,
= Nr350922W droga przez wie¢ Stefandw,
— Nr35923W droga przez wie$ Zerds,
= Nr350924W Wola Wrzeszczowska granica gm. /Czarnocin/,

r
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= Nr350925W - dr. gminna 350913w Gaczkowice-Krzyszkowice droga powiatowa
nr 3502,

Na terenie gminy Przytyk zlokalizowanych jest 160 km drog publicznych, w tym:

® drogi wojewddzkie — 20 km (catosé¢ o nawierzchni bitumicznej),

® drogi powiatowe — 545 km, w tym o nawierzchni bitumicznej - 50,0 km
i 0 nawierzchni gruntowej — 4,5 km,

® drogi gminne - 85,5 km, w tym o nawierzchni bitumicznej - ok. 43,5 km
i 0 nawierzchni gruntowej — 42 km.

Poniisze zestawienie przedstawia wykaz drég publicznych wojewddzkich, powiatowych

oraz gminnych zlokalizowanych na terenie gminy Przytyk,

Tabela 16 Wykaz drég public znych zlokalizowanych na terenie gminy Przytyk

1. 740 Radom-Przytyk-Potworow gtéwna wojewddzka
5. 732 Stary Gézd-Stara Btotnica-Kaszow- T a— wiojewGdzka
Przytyk
34 1115w Przytyk-Kozuchdw-do drogi Nr 729 zbiorcza powiatowa
4. 3334w Wir-Goszczewice-Przytyk zbiorcza powiatowa
5. 3335w Wir-Ostroteka-Potkanna lokalna powiatowa
6. 3336W Wieniawa-Przytyk-Jedlirisk gtdéwna powiatowa
7. 3501W Wrzeszcz6w-Wrzos-Domanidw zbiorcza powiatowa
8. 3502w Przytyk-Wawrzyszéw giéwna powiatowa
9, 3503W Mtddnice-Jarostawice-Cerekiew- aldwri powiatowa
Radom
10.| 3504w Konary-Zmijkéw lokalna powiatowa
11.| 350901 | ©rabowa gr. gm. Kol. Wygnanow- lokalna gminna
Jabtonna-Przytyk
12.| 350902w Podgajek-Zameczek lokalna gminna
13.| 350903w Przytyk-Mtédnice lokalna gminna
14.| 350904W Potkanna-Posada gr. gm. Plec lokalna gminna
15.( 350905wW Wrzeszczéw-gr. gm. Czarnocin lokalna gminna
16.| 350906W Wrzeszczéw-Witoldow lokalna gminna
17.| 350907W Sewerynéw-Kaszewska Wola lokalna gminna
Wrzos-Studzienice-Sewerynéw gr. .
18.| 350908wW gm. Kadtubka Wola lokalna gminna
Wrzos-Wygnandéw-Wola- )
19.| 350909wW Wil stiaata lokalna gminna
od dr. 34361 Jabtonna-Glinice do dr. )
20. | 350910W 34203 lokalna gminna
21.| 350911W | Studzienice-Sukéw-Sukowska Wola lokalna gminna
22.| 350912wW Sukéw-granica gm. Kaszow lokalna gminna
R -granica gm. Kol.
23.| 350913w Wieos-Starg Nijo 6 8 lokalna gminna
Jaszowice
24.| 350914W | Stary Miyn- Oblas- Stefanéw- granica lokalna gminna
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gminy /Gulinek /
25.| 350915W | Oblas granica gm. /Kol. Jaszowice / lokalna gminna
Kaszewska Wola- granica gm. :
26.| 350916W prewrbinng \i‘ola y 8 lokalna gminna
od drogi nr 350919W Studzienice- .
27.| 350917w Dgeba do dr. nr 3501w lokalna gminna
28.| 350918wW Domaniéw-Wdlka Domaniowska lokalna gminna
29.| 350919w Studzienice-Glinice-Wrzeszczéw lokalna gminna
30.| 350920W | Glinice granica gm. Maksymilianéw lokalna gminna
31.| 350921wW droga przez wie¢ Witoldéw lokalna gminna
32.| 350922w droga przez wies Stefandw lokalna gminna
33.| 350923w droga przez wie¢ Zerds lokalna gminna
34, | 350924 Wola Wrzeszczowsk_a granica gm. lokalna eminns
/Czarnocin/
dr. gminna 350913W Gaczkowice-
35. 350925wW Krzyszkowice droga powiatowa nr lokalna gminna
3502

Rysunek 30 przedstawia uktad drogowy gminy w podziale
rysunek 31 uktad drogowy gminy w podziale na klasy drég.

Rysunek 30 Uktad drogowy gminy w podzialem na kategorie drog (Zrédio: opracowar

na kategorie drég, natomiast

lie wiasne),
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Rysunek 31 Uklad drogowy gminy w podziale na klasy drog (zrodio: opracowanie wiasne ).
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Powigzania zewnetrzne Gminy Przytyk zapewniajq przede wszystkim:

droga wojewddzka nr 740, stanowigca powigzanie komunikacyjne Przytyka
z Radomiem oraz droga krajowa nr 48 Tomaszéw Mazowiecki — Kock w Potworowie,
droga wojewddzka nr 732, stanowigca powigzanie Przytyka z drogg krajowa nr 7
w miejscowosci Stary Gézd, stanowiacg czes¢ miedzynarodowej drogi E77 (ktora
obejmuje na obszarze Polski odcinek od Zukowa k. Gdariska przez Warszawg do
granicy ze Stowacjg w Chyine),

droga powiatowa Nr 1115W, taczaca Przytyk z Kozuchowem oraz drogg Krajowa nr
48,

droga powiatowa Nr 3336W, taczaca Przytyk z drogg krajowg nr 12 w Wieniawie oraz
z droga krajowa nr 7 w Jedlirisku,

droga powiatowa Nr 3502W, fjczaca Przytyk z droga krajowg nr 12 w gminie
Wolandw,

droga powiatowa Nr 3503W, taczgca Przytyk z Radomiem,

droga powiatowa Nr 3334W, faczaca Przytyk z miejscowoscia Wir, a nastgpnie droga
krajowg nr 48 w miejscowosci Potworéw,

droga powiatowa Nr 3335W, faczaca Przytyk z miejscowoscia Wir, a nastgpnie droga
krajowa nr 48 w miejscowosci Potworéw.



PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK -

Rogolina i Radzanowa,

® droge gminng nr 350908w, Prowadzacy od Sewerynowa do Kadfubowskiej Woli,
Rogolina i Radzanowa, -

® droge gminng nr 350915, Prowadzacy od wsi Oblas do Kolonii Jaszowice Jaszowic,

® droge gminng nr 350913, Prowadzacy Jarostawic, 1

®  droge gminng nr 350903Ww, Prowadzaca z wsi Mtédnice do wsi Konary, [ !

® droge Bminng nr350904w, Prowadzacy z wsj Potkanna Posada do miejscowoéci ; -
Piec,

y T—

Pozostate drogi
gminy Przytyk.
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Natezenie ruchu

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w 2010 r. przeprowadzita catoroczny cykl
pomiarowy obejmujacy 5 dni pomiarowych na drogach wojewédzkich. Pomiar dzienny wynosit 8 lub
16 godzin natomiast pomiar nocny 8 godzin. Rejestrowane byty pojazdy silnikowe oraz rowery.
Najwieksze natezenie ruchu samochodowego zanotowano na terenie gminy Przytyk na drodze nr 740
na odcinku Zakrzew-Przytyk (6537 poj./dobe). Na odcinku Przytyk-Potworéw natezenie to bylo juz
mniejsze (4205 poj./dobe), natomiast na drodze wojewddzkiej nr 732 na odcinku Stary Gézd-Przytyk
natezenie to byto zdecydowanie nizsze w stosunku do drogi nr 740 i wynosito tylko 943 pojazdy na
dobe. Poniisza tabela przedstawia natgzenie ruchu na drodze wojewddzkiej nr 740 oraz 732 na
obszarze Przytyka.

Tabela 17 Natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej nr 740 | 732 (zrédio: http://www.gddkia.gov.pl/pl/987/gpr-2010).

Zakrzew-
740 |"96 161 65 Przytyk 6537 a6 5040 882 209 288 65

Przytyk-
740 | 16,1 | 30,9 | 14,8 | Potworow 4205 17 3077 580 206 278 34

Stary
Gozd-
732 0 16,6 16,6 Przytyk 943 12 774 100 25 13 11

Komunikacja zbiorowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potgczenia
komunikacyjne zapewnia przede wszystkim Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej
w Radomiu oraz prywatni przewoznicy. W ramach transportu zbiorowego organizowany jest rowniez
dojazd dzieci do szkoty.

System parkowania

Miejsca parkingowe i postojowe ogolnodostepne wystepujg na terenie gminy nielicznie.
Zlokalizowane s3 jedynie przy budynkach uzytecznosci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy
ustugach komercyjnych. Wigkszo$¢ miejsc postojowych lokalizowana jest w ramach nieruchomosci,
na ktorej prowadzona jest dziatalnosc. ROwnoczeénie zaznacza sie potrzeba wyznaczenia nowych
parkingéw, zapewniajacych obstuge terenéw szkét i innych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
ustug komercyjnych, a takie cmentarzy. Dotyczy to zwiaszcza obszaru miejscowosci Przytyk, w tym
rejonu zabytkowego uktadu przestrzennego, gdzie w zwiazku z lokalizacjg ustug w pierzejach ulic
pojawia sie problem w zakresie zapewnienia miejsc postojowych.

W zwiazku z charakterem zabudowy na obszarze gminy Przytyk nie ma potrzeby
wyznaczenia miejsc postojowych ogdlnodostgpnych w ramach zabudowy mieszkaniowej.
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Kolej
Gmina Przytyk nie posiada bezposredniego dostepu do kolei, a wigkszos¢ potaczen -
komunikacyjnych realizowanych jest w ramach indywidualnego transportu samochodowego.

Sciezki i trasy rowerowe -

Jednym z elementdéw systemu komunikacji sg éciezki rowerowe. Na obszarze Gminy
zlokalizowany jest jedynie bardzo niewielki odcinek urzadzonej iciezki rowerowej, zlokalizowany
W miejscowosci Przytyk (wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 740). Réwnoczesnie Gmina Przytyk nalezy do
Zwigzku Gmin Radomka oraz Stowarzyszenia Razem Dla Radomki, ktéry to zaktada wykorzystanie =
potencjatu turystycznego tego regionu, réwniez w oparciu o turystyczne szlaki rowerowe. Zgodnie ze
Strategig Rozwoju Produktu Turystycznego Obszaru Lokalnej Grupy Dziatania ,Razem dla Radomki”
na terenie gminy wyznaczono sie¢ szlakow rowerowych powigzanych z pozostatymi gminami regionu. ‘
Ich przebieg na obszarze gminy Przytyk prezentuje rysunek nr 33, °a

Rysunek 33 Turystyczne szlaki rowerowe na obszarze gminy Przytyk (irddio: opracowanie wlasne).

Przedstawione na schemacie nr 33 szlaki rowerowe majg swoja kontynuacje poza granicg
gminy Przytyk. W catosci sie¢ tych szlakéw obejmuje:

® Szlak czerwony - Bartodzieje - Uroczysko Grabing — taczna dt. 59,8 km.
Bartodzieje PKP - Liséw - Piaseczno - Jedlinsk - Jedlanka - Mokrosek - Ludwikéw -
Gutow - Jankowice - Sukowska Wola - Przytyk - Stowikéw - Domaniéw - Duzy Las -
Plec - Osiny - Komoréw - Zagorze - Romualdow - Krajéw - Kolonia Janikéw - Przysucha
PKP - Skrzynno - Pomykéw - Lipno - Koztowiec - Uroczysko Grabina
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e Szlak 6ttty - Bartodzieje - Domanidw - faczna df. 19,6 km.
Jankowice - Gulin - Miyn - Sachalin - Gulin - Patotek - Gulinek - Kresy - Zakrzew -
Jaszowice - Oblas - Domaniow.

e Szlak zielony - Radom - Uroczysko Huta - t{aczna di. 69,2 km.
Radom, ul. Matcurzyriskiego - Kolonia Koriczyce - Podlesie - Stawno - Jandw -
Wactawéw - Krukowiec - Chruélice - Zabtocie - Blich - Bienigdzice - Michatow -
Zadabréw - Glogéw - Domaniéw - Wélka Domaniszewska - Brudnéw - Wieniawa -
Jabtonica - Rykéw - Zukéw - Zdunéw - Grédek - Fowark - Rudno - Bolgcin - Dtuga
Brzezina - Hucisko Borowieckie - Sowia Géra - Uroczysko Huta.

e  Szlak 26ty - Zameczek - Przytyk - dt. 4,8 km.

e Szlak czarny -  Przytyk - Zmijkéow - faczna  dt. 7,7 km.
Przytyk - Oblas - Krzyszkowice - Zmijkow.

e Szlak czarny — Jaszowicze-skrzyzowanie ze szlakiem zielonym Przytyk - Kaptur - taczna
dt. 12,2 km.

e Wolanéw - Kowala Duszocina - Zabtocie - Choiny - Blich - Jarostawiec - Gaczkowice -
Stary Miyn - Domianéw.

e Szlak niebieski - Domaniéw - Mniszek - fgczna dt. 8,6 km.

e Domanidw - Gtogéw - Konary - Kaleri - Rogowa - Mniszek.

Sciezka dydaktyczna

Na obszarze Gminy Przytyk wyznaczono Przyrodniczg Sciezke Dydaktyczng. Scieika
prowadzi przez obszar na wschéd od miejscowosci gminnej Przytyk i biegnie po potudniowym
i pétnocnym tarasie rzeki Radomki, przecinajac doline przez stawy w Zameczku. Cato$¢ trasy ma ok. 6
km i obejmuje 7 wyznaczonych przystankéw (przebieg pokazany zostat na schemacie nr 33).

[X.2. Ocena poziomu zaspokojenia potrzeb komunikacyjnych

Gmina Przytyk posiada dobre potaczenia komunikacyjne, dajace dogodne powigzania
zarébwno wewnetrzne, jak i zewngtrzne Gminy, w tym z drogami krajowymi. System komunikacyjny
gtéwnych drég krzyzuje sie w centralnej czeSci gminy i rozchodzi sig¢ promieniscie, dajac dobrg
obstuge dla wszystkich obszaréw gminy. Dzieki przeprowadzonym w ostatnich latach remontom
i przebudowom stan techniczny i parametry techniczne wigkszosci drog wojewdadzkich i powiatowych
ulegly znaczacej poprawie. W gorszej sytuacji znajduja sie drogi gminne, z ktérych czesé jest
nieutwardzona i nieurzadzona, podlegaja one jednak sukcesywnym remontom, réwniez dzigki
funduszom europejskim. Obecne natezenie ruchu na drogach nie jest znaczaco ucigzliwe, ponadto
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przewidziana jest
przebudowa drogi wojewddzkiej nr 740, w postaci obejscia miejscowosci gminnej Przytyk, w klasie
drogi gléwnej (wskazywany w planie orientacyjny przebieg drogi przedstawiono na schemacie nr 34).
Plany te nie sg skonkretyzowane i obecnie brak jest projektéw i planéw co do realizacji tej inwestycji,
niemniej jednak nalezy uwzgledni¢ taki wariant w polityce przestrzennej Gminy.
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Rysunek 34 O i;'m;n(yjny przebieg wskazywanej w Planic Zagospodarowania Przestr Zennego Wojewddztwa
Mazowieckiego drogi wojewddzkiej nr 740 (2rodto: Opracowanie wlasne)

== = projektowana droga wojewodzka
S~ stniejacy uktad drogowy

kategoria drogi

= droga wojewcdzka

=== droga powiatowa

== droga gminna

— = drogi poza granicg Gminy
——)

R 2 Branica Gminy Przytyk

Na obszarze Gminy Przytyk wskazane jest zwiekszenie liczby ogélnodostepnych miejsc
parkingowych, stanowigcych obstuge obiektéw uzytecznodci publiczne;j, ustug komercyjnych
i cmentarzy. Potrzeba taka istnieje zwlaszcza w obszarze miejscowogci Przytyk.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOwW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

X.1. Zaopatrzenie w wode

Wody podziemne s3 gtéwnym zrédiem Zaopatrzenia w wode ludnosci, rolnictwa i lesnictwa.
Wg danych GUS, w roku 2014 zuzyto 286,8 tys. m? wody. Mieszkaricy gminy Przytyk zaopatrywani sg
w wode pochodzgcy z trzech gminnych uje¢ wody podziemne;j zlokalizowanych W miejscowosciach
Glinice, Wolka Domaniowska oraz Podgajek Wschodni, Oprécz komunalnych uje¢ wystepuje takze 9
uje¢ pobierajgcych wode na cele brzemystowe, Wiasne Ujecia Posiadajg m.in.: Zakfad Garbarski
Garbopol, MLEKSAM Sp. 2 0.0., Przetwérstwo Miesne TED,

Z sieci wodociggowej korzysta 6468 0s0b, tj. 88% mieszkaricéw gminy Przytyk. taczna
diugosé czynnej wodociggowe] sieci rozdzielczej wynosi 132,6 km, nNatomiast do budynkéw
mieszkalnych j zbiorowego zamieszkania prowadzg 1903 Przytacza. Poza zasiggiem siecj
wodociggowej znajdujg sie mieszkaricy miejscowodci: Goszczewice, Duzy Las, Jadwindw, Mscichéw,
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Ostroteka, Posada i Witoldéw. Mieszkafcy powyiszych miejscowosci korzystajg z indywidualnych
studni gtebinowych.

W 2015 roku zostata zakoriczona modernizacja stacji uzdatniania wody w Podgajku
Wschodnim. Najistotniejszy aspekt przeprowadzonych prac stanowito kompleksowe przebudowanie
i unowoczesnienie czeéci technologicznej SUW. Wymieniono zbiorniki filtracyjne, aerator oraz zestaw
hydroforowy, co wptyneto na poprawe jakosci dostarczanej wody. Ponadto, w czerwcu 2014 roku
zakoriczyta sie budowa nowej studni glebinowej w Podgajku Wschodnim. Gteboko$é nowej studni
wynosi ok. 70 m, gwarantuje to ciagtos¢ dostaw wody i zmniejszy jej braki w sieci. Powyisze
inwestycje w znacznym stopniu poprawity funkcjonowanie sieci wodociggowej w gminie Przytyk.

Rysunek 35 Lokalizacja uje¢ wod w gminie Przytyk (Zrédio: opracowanie wiasne)
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X.2. Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych

Dostep do sieci kanalizacyjnej jest jednym z warunkéw zréwnowazonego rozwoju gminy.
Wptywa on takie na stan érodowiska oraz komfort zycia mieszkaricow. Czgs¢ gminy Przytyk
uzbrojona jest w sie¢ kanalizacyjna. Zbiorowym odprowadzeniem $ciekdw objgtych jest 2950 os6b, tj.
40,3% ogbtu mieszkarcow. Jest to wskazinik wyzszy niz dla terendw wiejskich w wojewodztwie
mazowieckim (26,5%), a takze w powiecie radomskim (26,4%).

W granicach gminy zlokalizowane sg dwie biologiczne oczyszczalnie $ciekow. Pierwsza z
nich zlokalizowana jest w miejscowosci Zameczek, odprowadzane sg do niej écieki z miejscowosci:
Przytyk, Podgajek, Piaski, kolonia Zameczek. Druga oczyszczalnia potozona jest w Wolce
Domaniowskiej i odbiera $cieki z miejscowosci Wélka Domaniowska, Domaniéw i Miédnice.
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Tabela 18 Wykaz oczyszczalni éciekow w gminie iich ch
Srodowiska w Warszawie).

arakterystyka (Zrédio: Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Zaklad Gospodarki Wélka

Komunalnej gminna . Radomka/Wista | 1880 365,00 300,00 255,00
i Domaniowska

‘W Przytyku Sp. z 0.0.

Zaktad Gospodarki Kolonia

Komunalnej w gminna Radomka/Wista | 2450 300,00 250,00 122,00

: ; Zameczek
Przytyku Sp. z o.0.

Na powyzszych oczyszczalniach Wystepuja rezerwy w przepustowoséci. W Kolonii Zameczek
rezerwa wynosi ok. 50%. Natomiast w Wélce Domaniowskiej — 15 %.

taczna dtugosé¢ sieci kanalizacyjnej wynosi
i zbiorowego zamieszkania prowadzi 678 przytaczy. Z ro
o rozbudowie sieci kanalizacyjnej oraz checi przytaczania si

Mieszkaricy,
bezodptywowych, skad

45,6 km. Do budynkéw mieszkalnych

ku na rok liczba ta Wzrasta, co Swiadczy
€ do niej mieszkarcow.

ktérzy nie sg objeci siecig kanalizacyjng gromadza Scieki w zbiornikach
Scieki dostarczane s wozami asenizacyjnymi do stacji zlewnych. W 2014 r.

liczba zbiornikéw bezodptywowych w gminie Przytyk wynosi 820 szt. Natomiast przydomowe
oczyszczalnie nie sg rozwigzaniem powszechnie stosowanym,

W 2014 r, do sieci kanalizacyjnej odprowadzono ogétem 58 tys. m?3

oczyszczonych tacznie z wodami infiltracyjnymi i $ciekami dowozonymi to 137 tys, m3.

Rysunek 36 Sie¢ kanalizacyjna w gminie Przytyk (irédio: opracowanie wiasne).

. Natomiast ilo

w gminie funkcjonujg zaledwie 4 szt.

Legenda

obszary objgte sicciy kanalizacyjng

@ ocrysacaalnia iciekow
r—q

R ] BFONICA giny Praytyk

:r Branica obrgbu Beoderyjnego
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X.3. Cieptownictwo

Energia cieplna wykorzystywana jest w gtéwnej mierze do ogrzania mieszkan oraz
przygotowania cieptej wody. Na terenie gminy Przytyk nie funkcjonuje centralny system
cieptowniczy, nie dziataja takie przedsiebiorstwa ciepfownicze. Budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki uzytecznosci publicznej, ‘podmioty gospodarcze, zlokalizowane w granicach gminy
ogrzewane sg za pomoca indywidualnych rozwigzan.

W budynkach mieszkalnych w wigkszoéci zastosowanie maja instalacje centralnego
ogrzewania z kottowni indywidualnych, W ten typ Zrodet ciepta wyposazone sg 1083 mieszkania, co
stanowi 53% ogdtu. Pozostate mieszkania ogrzewane sg z indywidualnych Zrodet ciepta, przy
wykorzystaniu:

e  piecow weglowych,

e piecow gazowych,

e piecow olejowych,

e piecow elektrycznych.

X.4. Elektroenergetyka
Sie¢ elektroenergetyczna w gminie Przytyk opiera sie na liniach $redniego napigcia SN.
W gminie Przytyk wystepuja urzadzenia elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, sg to:

e napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV,
e kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV,

e napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,
e kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,

e stacje transformatorowe 15 kV/ 0,4 kV.

Operatorem systemu dystrybucyjnego jest PGE Dystrybucja SA.

X.5. Gazyfikacja

Gmina Przytyk nie jest zgazyfikowana, ani nie przebiega na jej terenie zaden gazociag
wysokiego ci$nienia. W zwigzku z powyzszym stosowane sg indywidualne rozwigzania zaopatrzenia
w gaz — butle gazowe oraz zbiorniki magazynowe. Gaz jest giéwnie wykorzystywany do celow
grzewczych oraz do przygotowywania positkow.

Najblizej gminy Przytyk przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 relacji Sekocin-
Lubienia.

X.6. Wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii

Wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii jest zgodne z polityka rozwoju kraju a takze
Unii Europejskiej. W gminie Przytyk wystepuja uwarunkowania umozliwiajgce wykorzystanie OZE,
jednak z ograniczeniami. Cze$¢ obszaréw jest wytgczona z rozwoju OZE. Dotyczy to gtéwnie terendw
zabudowanych, gdzie lokalizacja instalacji wigzataby sie z niekorzystnym oddziatywaniem na ludnosc.
OZE réwniez nie powinno sie lokalizowaé na gruntach lesnych.
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W gminie Przytyk funkcjonujg dwie elektrownie wodne zlokalizowane:

®  na zhiorniku wodnym Domaniéw, o mocy 220 kw,
[ ]

na rzece Radomce, miejscowos¢ Zameczek, o mocy 13 kW i 100 kW.

Ze wzgledu na swdj rolniczy charakter w gminie wystepuja uwarunkowania do powstawania
biogazowni oraz instalacji wykorzystujacych biomase. Zwi

gzane jest to ze znaczna powierzchnig
zajmowanych gruntéw ornych, a takze hodowlg zwierzat,

Srednie nastonecznienie w gminie Przytyk wynosi 1600 godz./rok. Wedtug rejonizacji Polski
pod wzgledem mozliwoéci wykorzystania energii sfonecznej omawiany obszar potozony jest w rejonie
Il dla ktérego potencjalna energia uzytkowa wynosi rocznie 985 kWh/m?, z czego na pétrocze letnie
(IV-IX) przypada 785 kWh/m?.

Zaréwno gmina Przytyk jak i niemalie cate wojewddztwo mazowieckie majg mozliwoséé
rozwoju energetyki wiatrowej. Predkos¢ wiatru osigga ok. 4-5 m/s. Jest to wielkoé¢ wystarczajgca do
budowy farm wiatrowych. Jednak, aby stwierdzi¢ przydatnos$é dane
typu instalacji nalezy przeprowadzi¢ szczegbétowe badania oraz
migdzy innymi pokrycie terenu,

go obszaru pod lokalizacje tego
przeanalizowaé szereg czynnikow,

X.7. Gospodarka odpadami

Gmina Przytyk zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na
lata 2012-2017 ; uwzglednieniem lat 2018-2023 zaliczana

jest do radomskiego regionu
gospodarowania odpadami.

W granicach gminy nie funkcjonujg instalacje do przetwarzania
odpaddw. Regionalne Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK) to:

® instalacje do termicznego lub mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw

komunalnych — MBP: Zakfad Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,RADKOM” Sp. z 0.0,
w Radomiu,

instalacje do przetwarzania odpaddéw zielonych i bioodpadéw - kompostownie:
Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,,RADKOM” Sp. z 0.0. w Radomiu,

sktadowiska odpadow powstajgcych w procesie MBP i pozostatosci z sortowania —
sktadowiska:

PPUH ,Radkom” Sp. z 0.0. w Radomiu — skfadowisko odpaddw,

- Zaktad Ustug Komunalnych 5p. z 0.0. w Warce - sktadowisko odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne.

Ogotem w 2014 roku w gminie Przytyk zebrano 295,52 t Zzmieszanych odpaddw. Znaczacy
wigkszos¢ (85,8%) stanowily odpady z gospodarstw domowych. Obs
zebranych odpadéw, co ma zwigzek ze zmianami regulacji prawn
odpadami.

erwuje sie znaczny wzrost iloéci
ych w zakresie gospodarowania

Ponadto na terenie gminy Przytyk znajduje sie Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK).

W gminie Przytyk wystepuja obiekty budowalne, w ktérych wykorzystywane sg wyroby
azbestowo-cementowe. Nalezg do nich przede wszystkim plyty azbestowo-cementowe stanowigce
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pokrycia dachowe. Catkowita powierzchnia wyrobéw azbestowo — cementowych na terenie gminy
Przytyk wynosi 5 334,527 t (dane na 2011 r.).

%I.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JE] MIENIA

X1.1. Identyfikacja gléwnych zagrozen

Zagrozenie powodziowe

Rzeka Radomka stanowi zagrozenie powodziowe. Obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig wyznaczono na podstawie Map Zagrozenia Powodziowego opracowanych przez Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej oraz na podstawie Studium ochrony przeciwpowodziowej. Mapy
zagrozenia powodziowego sg nowymi dokumentami, znosza obszary wyznaczone w studiach ochrony
przeciwpowodziowej, jednak w przypadku Radomki zasigg MZP koriczy sie wtasnie na wysokosci
miejscowosci Przytyk. Powyzej Przytyka (w gore cieku) obowigzuje studium.

W zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobieristwie
wystapienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) znajduja sie grunty w dolinie rzeki, w przypadku
obszaréw wyznaczonych w MZP wylewy sg wieksze. Sg to generalnie tereny niezabudowane,
pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig znajdujq si¢ w Nowym i Starym Miynie oraz
w Borowcu. Znacznie trudniejsza sytuacja jest w Przytyku — tu w zasiggu zalewu znajduje sie 70
budynkow (wszystkich typéw) w ok. 30 gospodarstwach.

Radomka praktycznie jest nieobwatowana, jedyne waty znajduja sie w okolicy stawow
rybnych w Zameczku. Funkcje ochrony przeciwpowodziowej spetniaja przede wszystkim dwa
zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce | Jagodno na Wigzownicy.

Halas

Klimat akustyczny na terenie gminy warunkuje przede wszystkim ruch samochodowy.
Najwieksze obciazenie ruchem w gminie ma trasa przelotowa prowadzaca — droga wojewddzka nr
740 prowadzaca z Radomia do Potworowa. Liczba pojazdéw jest o potowe wigksza w kierunku
Radomia (6537 pojazdéw na dobe na odcinku Zakrzew—Przytyk) niz w przeciwnym (4205 pojazddw
na dobe na odcinku Przytyk—Potwordéw). Ruch na obu odcinkach jest do$¢ wysoki w poréwnaniu
ze érednia dla tej kategorii drog, ktora wynosi 3398 pojazdow. Miejscowosciami narazonymi na hatas
komunikacyjny sa przede wszystkim Przytyk (gtéwnie zabudowa przy rynku) i Wrzeszczow.

Niska emisja

Gtownym Zrodtem zanieczyszczen powietrza jest emisja antropogeniczna, w szczegoInosci
emisja z sektora bytowego. Obszar gminy nie jest zgazyfikowany, na terenie gminy nie wystepuje
réwniez scentralizowany system cieptowniczy. W wiekszoéci budynkéw indywidualnych uzytkowane
sg kotly weglowe, dla ktérych paliwem jest wegiel (90%), najbardziej szkodliwy. Na wielkos¢ emisji
ma réwniez wplyw stan techniczny urzadzen. W kottownie wyposazone s3 jedynie niektore obiekty
gminne i kilka obiektow ustugowo-produkeyjnych.
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Gospodarka sciekowa

Gtownym irédlem zanieczyszczenh wod  powierzchniowych i podziemnych jest
nieuregulowana gospodarka $ciekowa. Gmina Przytyk ma niewystarczajacy stopien skanalizowania
(okoto 40%). Aktualnie dtugos¢ sieci kanalizacyjnej w gminie, wynosi 45,6 km. Gmina ma dwie

oczyszczalnie Sciekow:

e w Wdlce Domaniowskiej obstugujacq Wélka Domaniowska, Domaniéw i Mtodnice,
e w kolonii Zameczek obstugujaca Przytyk, Podgajek, Piaski, i Zameczek.

Pozostali mieszkaricy korzystaja ze zbiornikéw zamknigtych, tzw. szamb, lub odprowadzaja
bezposrednio $cieki do przydroinych rowéw i ciekéw. Nieszczelno$¢ szamb oraz bezposrednie
odprowadzanie $ciekéw do odbiornikéw stanowig znaczace zagrozenie dla stanu czystosci wéd
podziemnych | powierzchniowych. Sytuacja jest szczegdinie grozna w granicach stref krétkiego
przenikania zanieczyszczeri do wod podziemnych — w potudniowej, wschodniej i zachodniej czgsci
gminy.

X1.2. Gléwne ograniczenia dla inwestycji wynikajace z wystgpowania

obszaréw i obiektow chronionych

GZWP

W dokumentacji hydrogeologicznej dla GZWP 405 i GZWP 412 okreslano projektowane
strefy ochronne o wysokim i érednim rezimie — A i B. Strefa A obejmuje pofudniowa czesc gminy,
a B - wschodnia i zachodnia. Ograniczenia dotyczg przede wszystkim ograniczenia dla lokalizacji
obiektéw potencjalnie uciazliwych dla wéd i nakazu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Szczegoiowy
opis w rozdziale 3.4 Hydrologia i hydrogeologia.

Ztoza kopalin

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska w studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréow wystepowania
2167 oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji. Zgodnie z przepisami prawa zloza kopalin
podlegajg ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sig¢ w sposob gospodarczo uzasadniony przy
zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych szkody w $rodowisku. Na terenie gminy wystgpuje jedno
niewielkie ztoze piasku, jest ono obecnie eksploatowane.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
W dolinie Radomki wyznaczono obszary szczegdlnego zagroienia powodzia Ql1%, sa to
obszary objete generalnym zakazem zabudowy.

Gleby chronione
Znaczna cze$é uzytkéw rolnych w gminie, szczegélnie we pétnocnej czesci, to gleby klasy Ill,
ktére sa chronione i w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach (na etapach mpzp) nalezy

uzyskaé pozwolenie od odpowiedniego organu.

Niekorzystne warunki budowlanych
Niekorzystne warunki posadowienia budynkow dotycza terenéw dolin — podmoktych,
grzaskich, narazonych na mgly i zastoiska.
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Ochrona przyrody

Doliny Radomki i Dobrzycy sq uznawane za regionalne korytarze ekologiczne, nalezy
ogranicza¢ lokalizacje zwartej zabudowy, drég, duzych obiektéw w ich granicach. Ponadto cala
potudniowa czes$¢ gminy jest proponowana do objecia ochrona jako obszar chronionego krajobrazu
i zespot przyrodniczo-krajobrazowy, nie ma dla nich obowigzujgcych prawnie nakazéw i zakazéw,
wskazane jednak jest planowanie przestrzenne majgce na celu zachowanie wartosci ekologicznych

i krajobrazowych.

Podsumowanie

Tabela 19 Podsumowanie czynnikéw ograniczajacych obszary rozwoju.

lasy ochronne

strefy ochronne GZWP — zakaz lokalizacji obiektéw
potencjalnie ucigiliwych dia wéd podziemnych, realizacja
sieci kanalizacyjnej

pozostate tereny lesne i zadrzewione, w tym otulina
biologiczna ciekéw

obszary korytarzy ekologicznych

zloza kopalin

»

projektowane formy ochrony przyrody — realizacja polityki
zgodnej z zasadami gospodarowania na obszarach
chronionego krajobrazu i zespotach przyrodniczo-
krajobrazowych

obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego Q1%

obszary o ztych warunkach posadowienia budynkéw

gleby wysokich klas bonitacyjnych (1ll) = chronione na mocy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

obszar greenbeilt dla Radomia

Rysunek 37 Wizualizacja obszaréw o ograniczonych moiliwo$ciach zabudowy (Zrédlo: opracowanie wtasne).

I zakaz zabudowy

ograniczenia dla zabudowy
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Powyisza wizualizacja pokazuje, ze najwiecej ograniczen dla zabudowy wystepuje w dolinie
Radomki. Naktadajq sie na to ograniczenia zwigzane z:

®  zagrozeniem powodziowym,
®  niekorzystnymi warunkami dla budownictwa — ptytko zalegajace wody gruntowe,
niespoiste grunty, niekorzystny klimat lokalny,

® ochrong przyrody — korytarz ekologiczny, proponowane formy ochrony przyrody,
® wymogiem ochrony wéd podziemnych.

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wtasnoéci gruntéw na obszarze opracowania przedstawiono na podstawie informacji
Urzedu Gminy w Przytyku. Na rysunku nr 38 »Struktura wtasnoéci gruntow”

wojewoddztwa mazowieckiego, powiatu radomskiego, koéciotéw i zwigzkéw wyznaniowych, spétek

prawa handlowego, bankéw spotdzielczych, spétdzielni, wspdlnot gruntowych oraz whasnosci
prywatnej.

Panstwowych wystgpuja w rozproszeniu na

catej powierzchni gminy, mozna jednak Wyréznic
najbardziej skoncentrowane skupiska, ktére ob

ejmujg gtdwnie tereny potudniowej oraz wschodniej
gtéwnie grunty zajete pod drogi.

Nieruchomosci gruntowe pozostajgce w zasobie gminy zlokalizowane na terenie wszystkich
obregbdw, sa to glownie grunty pod drogami. Najwiecej nieruchomogci gruntowych inne niz drogi
znajdujq sie w obrebie: Przytyk, Podgajek Zachodni, Zameczek Kolonia oraz Deba.

Wspdlnoty gruntowe posiadajg ok. 2% nieruchomogci w gminie. W skfad zasobu wchodzg
gtéwnie grunty rolne i le¢ne. Do obrgbdéw geodezyjnych, w ktérych grunty wspdlnot gruntowych

wystepujg najczesciej, nalezg: Prazytyk, Gaczkowice, Goszczewice, Ostroteka, Mtddnice i Wélka
Domaniewska.

Tabela 20 Zestawienie struktur wlasnoécj 4

runtéow na terenie gminy (Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych
przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).

Pow. w [ha] |278,441240,15 | 39,76 | 64,14 | 36,70 | 584 | 0,36 0,15 | 263,11
% 207 | 923 | 030 | 048 | 027 | 0,04 | 0,003 0,001 1,96

11562,28
86,06
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Rysunek 38 Struktura wlasnosci gruntéw w gminie Przytyk (irodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych
przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).
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Wykres 16 Zestawienie gruntéw Instytucji wg typu przedmiotu (zrédfo opracowanie wiasne na podstawie danych '
przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).
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XIll.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych:

® W obszarze analizy wyznaczone zostaty obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

wyznaczone zgodnie z mapami zagroienia powodziowego przekazanymi przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne] oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig okreélone w studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki
Radomki. Na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzig obowigzuja zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie Prawa Wodnego.

Ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego:

® Na obszarze gminy znajduja sie¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktére
podlegaja ochronie zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 r. poz. 1446 ze zmianami). Dziatania prowadzone
na obiektach objetych ochrong zgodnie z Powyiszg ustawg nalezy prowadzi¢
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Ograniczenia wynikajace uwarunkowarn transportowych i infrastruktury technicznej:

®  Przebieg drog wojewddzkich i powiatowych wraz z przebudowq drogi wojewddzkiej
nr 740 powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w rejonie
tych drég z uwagi na ich odziatywania i planowany przebieg. Ograniczenia wynikaja
réwniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. (Dz.U. 1999 Nr 43, poz. 430) w sprawie warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

®  Whpltyw eksploatacji gérniczej na deformacje terenu, w granicach obszaréw i terenéw
goérniczych.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie Gminy Przytyk nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

XV.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z KOPALIN, TERENOW
GORNICZYCH, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

XV.1. Udokumentowane zloza kopalin

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréw wystepowania
26z oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji. Zgodnie z przepisami prawa zloza kopalin
podlegaja ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony przy
zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych szkody w érodowisku. Na terenie gminy, w miejscowosci
Sukowska Wola, wystepuje jedno udokumentowane ztoze piaskéw ,,BORKI“ w kategorii C1. Ztoze jest
obecnie eksploatowane.

XV.2. Tereny gornicze

Obecnie na terenie gminy zlokalizowany jest 1 teren gorniczy i 1 obszar gorniczy, ktérych
zasieg pokrywa sig i obejmuje ztoze ,BORKI”. W ramach obszaru gorniczego trwa eksploatacja kopalin
ze ztoza.

XV.3. Zasoby wéd podziemnych

W dokumentacji hydrogeologicznej dla Giéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych - 405 i 412
okreslano projektowane strefy ochronne o wysokim i srednim rezimie — A i B. Strefa A obejmuje
potudniows czeé¢ gminy, a B - wschodnig i zachodnia. Ograniczenia dotyczg przede wszystkim
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kanalizacji sanitarnej,

XV.4. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla

XVI.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH .
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH [

1%
Inwestycje celuy publicznego o znaczeniy ponadlokalnym dla Przytyka okreélone 53
W nastepujacych dokumentach:

® Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (kpzK) - okredlajaca

inwestycje strategiczne z punktu widzenia spéjnosci terytorialnej i przestrzennej [
kraju, przyjete przez Ministra Rozwoju Regionalnego, w uzgodnieniu z innymi b

ministrami i programami;

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014 r. —
okreslajacy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezace do
zada# podstawowych i potencjalnych;

® Strategia Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 . - okreslajaca b

dtugoterminowe cele rozwoju i docelowa wizje rozwoju, a takze wskazuje obszary
dziatania w celu osiggniecia docelowej wizji;

inne dokumenty Programowe i strategie (np. zarzagdcéw infrastruktury). " I

1 A | P—

Inwestycje Wyszczegolniono w rozdziale XXIX.

XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZ]OWE]

W gminie Przytyk zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Radomka. W zakresje ochrony |
przed powodzig na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) wskazano obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzuja zasady okreélone w przepisach odrebnych .
oraz w studium.

po ich uwzglednieniuy |
Y, nakazy i ograniczenia

W zasiegu obszaru szczegolnego za

grozenia powodzig o Srednim prawdopodobieristwie
wystapienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) znajduja sie grunty w dolinie rzeki, w przypadkuy 3
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obszaréw wyznaczonych w MZP wylewy sa wigksze. S3 to generalnie tereny niezabudowane,
pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig znajduja sig w Nowym i Starym Mtynie oraz
w Borowcu. Znacznie trudniejsza sytuacja jest w Przytyku — tu w zasiegu zalewu znajduje sie 70
budynkdw (wszystkich typéw) w ok. 30 gospodarstwach. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig
stanowia tereny wytaczone spod zabudowy.

Rysunek 39 Zagroienie powodziowe w gminie Przytyk (irédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych RZGW
Warszawa i SWDE).
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XVIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI |
ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy sporzadzono w oparciu
o odrebne opracowanie ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Przytyk wraz z bilansem |
terenéw przeznaczonych pod zabudowg” opracowane na potrzeby Studium uwarunkowan 1
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk.

XVIII.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Przytyk stanowi gmine o typowo rolniczym charakterze — uzytki rolne zajmujg ok. 75%
powierzchni. Wg danych na 2014 r. wskainik lesistoéci w gminie byt réwny ok. 18%. W znacznym
stopniu wplywa to na krajobraz gminy, jak rowniez sposob uzytkowania i strukture terendow
zabudowanych. Obszar zurbanizowany obejmuje ok. 3% powierzchni gminy. W poszczegdlnych
miejscowosciach dominuje zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.
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Na terenie gminy obecnie obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére pokrywajg jedynie ok. 2,5% jej powierzchni. Dominujace przeznaczenie
terenéw na obszarach aktualnych planéw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug
i zabudowa mieszkalnictwa letniskowego, oprécz tego wystepuja tereny zieleni otwartej oraz tereny

przeznaczone pod zabudowe ustugowa, przystani letniskowej oraz osrodka ustugowo-
administracyjnego.

Wykres 17 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Przytyk wg stanu na dzier 31.12.2014 r. (irédio opracowani

wlasne na podstawie danych GUS).

3,2%0.,5%
uzytki rolne

21,8%
grunty lesne oraz

zadrzewione i

zakrzewione
grunty zabudowane i

zurbanizowane

tereny pozostate
74,5%

Ruch budowlany na terenie gminy ksztaltowat si¢ w latach 2010-2015 zréinicowanie
z widocznym trendem wzrostowym do 2013 roku i spadkowym, ktéry trwa obecnie. Srednia
statystyczna na kaidy rok wyniosta 42 wydanych pozwoleri na budowe. Najwiece] pozwolen
na budowe dotyczyto budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (ok. 71%) i gospodarczych

(ok.15%). Najwiekszy ruch inwestycyjny wystepuje w miejscowoéci Przytyk wraz z Podgajkiem oraz
miejscowosciach Wrzeszczédw i Domanidw.

Uwarunkowania $rodowiskowe sa istotnym czynnikiem, wplywajacym na ksztatt oraz
przyszie moiliwosci rozwoju przestrzennego gminy. Na podstawie ich analizy moina stwierdzié, ktore
tereny nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego do sytuowania nowej zabudowy. Ze wzgledu
na znaczny udziat gleb bardzo dobrych i dobrych, zabudowa nie powinna podlega¢ rozpraszaniu,
a dobre warunki gruntowe sprzyjajace rolnictwu powinny podlega¢ ochronie zgodnie z Ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na etapie planowania nowej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ réwniez system przyrodniczy gminy, ktory ksztattujg przede wszystkim dolina rzeki
Radomki i jej doptywy, bedace korytarzami ekologicznymi oraz tereny lesne, wystepujace gtéwnie
w potudniowej czesci gminy. W gminie Przytyk nie wyznaczono wielkoobszarowych form ochrony
przyrody, jednak tereny na potudnie od Radomki, s3 wskazywane do objecia ochrong w postaci
obszaru chronionego krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Ponadto gmina lezy
W zasiegu trzech gféwnych zbiornikéw wéd podziemnych, dla dwéch opracowano dokumentacje,
w ktérej wskazano projektowane strefy ochronne, obejmujace potudniowa czes$¢ gminy. Ponadto
istotnym ograniczeniem dla rozwoju zabudowy sg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
obejmujgce doline Radomki, szczegdlnie ucigzliwe dla rejonu miejscowoéci Przytyk.

Jednym z najwazniejszych uwarunkowarn Przytyka sa dobre warunki glebowe i klimatyczne,
pozwalajace na kontynuacje i dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczej Zwigzanej z produkcja
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i przetworstwem warzyw i owocow. Nalezy tu podkres|i¢ rowniez pozytywne znaczenie dziatan wiadz
samorzadowych, ktére maja na celu wsparcie lokalnych rolnikow.

Oprocz terendw korzystnych dla rozwoju rolnictwa, gmina Przytyk posiada réwniez obszary
cenne przyrodniczo. Tereny cechujace si¢ bogactwem zroinicowanej i cennegj flory i fauny poza
wartoéciami ekologicznymi stanowig istotny potencjat do rozwoju funkgji turystycznej i rekreacyjnej
gminy Przytyk. W tym aspekcie bardzo waine s3 zlokalizowane w ohszarze Przytyka zbiorniki wodne,
a zwlaszcza Zalew Jagodno oraz Zalew Domaniowski. Poza powyiszymi zbiornikami potencjal
turystyczny ksztaltuje réwniez cenna przyrodniczo dolina rzeki Radomki, kompleksy lesne oraz stawy
rybne w Zameczku i Oblasie. Pozytywnym w aspekcie przysztego rozwoju funkcji turystycznej
i rekreacyjnej jest tez fakt niskiego udziatu przemystu i ustug ucig?liwych w gospodarce gminy oraz
brak znaczacych konfliktéw przestrzennych.

Ponadto, do czynnikow pozytywnych naleza réwniez zasoby kuiturowe - zachowany
historyczny uktad urbanistyczny w centrum Przytyka pozwala na duze mozliwosci kreowania
kompozycji miasta zabytkowego oraz wytworzenie szczegélnego jego wizerunku. W granicach gminy
wystepuje réwniez kitka zachowanych cennych obiektéw zabytkowych, w tym dworki w Zameczku,
Oblasie | Wrzeszczowie. Szczegdlnie cenne sg aspekty zwigzane z atrakeyjng historig Przytyka oraz
elementy lokalnej kultury i tradycji {takie tych wspéfczesnych}, ksztattujgce toisamos¢ kulturowg
tego obszaru i stanowigce potencjat dla promocji gminy w skali ponadlokalnej. Warto podkreslic tu
znaczenie organizowanych imprez kufturalnych, m.in. Ogdlnopolskich Targdéw Papryki czy wydarzen
kulturalnych nad Zalewem Domaniowskim.

Istotnym  czynnikiem  sprzyjajacym  rozwojowi Przytyka jest dobra dostepnosc
komunikacyjna. Gmina posiada promienisty ukiad gtéwnych ciggow komunikacyjnych, schodzacy sig
w czesci centralnej gminy, co daje dobre powigzania, zardwno zewnetrzne jak | wewnetrzne gminy.
Giéwne powigzania transportowe gminy tworzy droga wojewddzka 740, ktora zapewnia potaczenie
gminy w kierunku potudniowo-wschodnim z Radomiem, umozliwiajac dalszg podrdi do wigkszych
oérodkdw miejskich (Warszawy, Kielc, Krakowa} oraz w kierunku péinocno-zachodnim —
z Tomaszowem Mazowieckim.

Pozytywnym czynnikiem jest strefowy uktad funkcjonalny gminy (czeé¢ pétnocna
o korzystnych warunkach rozwoju rolnictwa, czes¢ érodkowa — obszary administracyjno-ustugowe
i potudniowa o korzystnych warunkach do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej). Daje to
mozliwoéé odpowiedniego ukierunkowania dziatari polityki przestrzennej i ograniczenia tym samym
pojawiania sie konfliktéw przestrzennych.

Gmina posiada bardzo dobrze rozwinigta sie¢ wodociagowa o facznej diugosdci 132,6 km.
Wedfug danych GUS na koniec 2014 r. ok. 88,3% mieszkancow gminy miato dostep do biezacej wody.
Znacznie stabiej ksztattuje sie zaopatrzenie ludnosci w dostep do sieci kanalizacyjnej, ktorej dlugoéc
wynosi 45,6 km. Zaledwie 40,3 % mieszkarcow ma w swou:h domach podtaczenie do kanalizacji. Na
terenie gminy nie wystgpuje siec gazowa przeznaczona do obstugi ludnodci, zaopatrywanie
gospodarstw domowych w ciepto nastgpuje ze irodet mdymdualnych

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gmlny Przytyk stanowig ustugi oswiaty
i ochrony zdrowia. Gmina posiada 3 szkoty podstawowe, 1 szkoa gimnazjalng, 1 przedszkole i 2
oddziaty przedszkolne, funkcjonujace przy szkotach podstawowvch W roku szkolnym 2014/2015
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w punktach przedszkolnych przebywato 166 dzieci, do szkét podstawowych i gimnazjum tacznie
uczeszczato 833 ucznidw. Gmina Przytyk nie posiada szkoty ponadgimnazjalnej, z tego wzgledu
mtodziez kontynuuje nauke poza miejscem zamieszkania, w sgsiednich oérodkach miejskich (m.in.
W Radomiu, Przysusze). Obecna oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkaricow,
niemniej jednak w miare postepujacych zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie
dostosowanie liczby miejsc dla ucznidw w ww. placdwkach,

Sytuacje spoteczng w gminie okregla réwniez stan bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2014
r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnoéci w wieku produkeyjnym wynidst 18,7%
i byt wyiszy od wskaznika dla powiatu radomskiego, ktéry wynosit 27,0%. Tendencje z okresu
ostatnich 15 lat wykazuja jednak, ze stopa bezrobocia w gminie Przytyk stopniowo spada.

Moiliwosci finansowe dla realizacji zamierzen przez Gming okreslane s3 corocznie
I przyjmowane uchwata ustanawiajacg budzet gminy na biezacy rok. Z uchwat Rady Gminy Przytyk
dotyczacych budzetu gminy na poszczegdlne lata, wynika iz w ostatnich latach dochody gminy
stanowig gtéwnie subwencje ogélne oraz dotacje (tgcznie ponad 80% dochodéw Gminy). Dochody
wiasne gminy w roku 2014 r. wyniosty 4,7 min zt i byly najnizszymi wsréd gmin powiatu radomskiego,
w tym réwniez w przeliczeniu na 1 mieszkarica. Dochéd gminy Przytyk w przeliczeniu na 1 mieszkarica
w roku 2014 wyniést 3466 zt (przy czym dochéd wiasny gminy wynidst 645,80 zt/1 mieszkarica).
Rédwnoczesnie widoczny jest staty wzrost dochodéw Przytyka - zaréwno wtasnych, jak i dochodu
ogétem. Dochody wtasne gminy pochodza przede wszystkim z wptywow z podatku dochodowego od
0s6b fizycznych, podatku od nieruchomosci oraz podatku rolnego.

W ostatnich latach Gmina realizowata efektywna polityke inwestycyjna, majaca na celu
poprawe infrastruktury Przytyka. Wigzato sie to ze zwigkszonymi wydatkami na planowane
inwestycje oraz nizszym udziatem dochodéw nad wydatkami, co jest typowa tendencjg dla gmin
dazacych do rozwoju. W roku 2014 100% wydatkéw majatkowych przeznaczono na cele
inwestycyjne. Wydatki te stanowity 24,5% wydatkéw ogotem budzetu gminy.

Tabela 21 Dochéd Eminy na przetomie 10 |lat (zrédio: GUS 2016).
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XVIIL.2. Prognozy demograficzne

Prognoza demograficzna liczby mieszkaricow gminy Przytyk do roku 2045 zostala
przeprowadzona na podstawie analizy wskaznika $redniego tempa zmian liczby ludnoéci wedtug
faktycznego miejsca zamieszkania W gminie w latach 2000-2014. W badanym okresie ¢redni roczny
wzrost liczby ludno$ci ksztattowat sig na poziomie 0,34%. Wg stanu na koniec 2014 r. w stosunky do
2000 r. ogélna liczba mieszkarcow gminy Przytyk wzrosta o 12,93%. Ponadto, wykonana prognoza
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zaktada kontynuacje istniejacych procesdw demograficznych — na podstawie analizy tendencji
w latach 2000-2014 przewiduje si¢ stopniowy wzrost przyrostu naturalnego. W perspektywie
najblizszych 30 iat rowniei trendy migracyjne mogg ulec zmianie na korzy$¢ wzmocnienia i stabilizacji
sytuacji demograficznej w gminie. Prognozowana liczba ludnosci w Gminie Przytyk do 2045 r. bedzie
wynosita 8244 osoby. '

W prognozie uwzgledniono rowniez uwarunkowania lokalizacyjne, mieszkaniowe oraz
infrastrukturalne, ktére stanowig waine czynniki ksztattujace trendy demograficzne na terenie
gminy. Okreslajg one moiliwosci rozwoju spoleczno-gospodarczego, zmierzajace do zapewnienia
dogodnych warunkéw zycia dla obecnych jak i przysztych mieszkarncow gminy Przytyk.

Na atrakcyjnosé gminy Przytyk wplywa stale rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy. Wzrost ten
obejmuje nie tylko ilosciowy przyrost substancji mieszkaniowej, ale réwniez podniesienie standardu
| jakosci mieszkan. W ciagu ostatnich 15 lat zanotowano przyrost liczby mieszkan, na koniec 2014 r.
ich liczba wynosita 2036, czyli o 268 wiecej niz w roku 2000. Wskazuje sie na potrzebe wyznaczania
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w odpowiedzi na rosnacy popyt oraz
obowigzujgce trendy na rynku nieruchomoéci.

Dostgpnos¢ komunikacyjna Jjest kolejnym czynnikiem, ktéry moze wplynaé na rozwdj
demograficzny gminy Przytyk. Powigzania transportowe z wiekszymi osrodkami miejskimi tworza
drogi wojewédzkie | powiatowe, stanowigce istotne szlaki komunikacyjne przebiegajace przez obszar
gminy. Wéréd nich nalezy wymieni¢ droge wojewddzka nr 740 taczaca gmine z Radomiem,
umotiliwiajac dalsze potaczenie z siecig drdg krajowych. Dogodne potaczenie z Warszawa moie
zacheci¢ mieszkancow do pozostania w gminie.

Ponadto zwiekszajace sie walory przyrodnicze i turystyczne {m.in. budowa zbiornika
Jagodno, odpowiednie zagospodarowanie turystyczne terendw przy tym zbiorniku oraz przy Zalewie
Domaniowskim), a takie przeprowadzone w ostatnich latach i zaplanowane na lata przyszie
inwestycje w zakresie poprawy infrastruktury drogowej i technicznej réwniei zwiekszaja
atrakacyjnos¢ Przytyka, jako miejsca do zamieszkania. Rozwdj funkgji turystycznej przyczyni sie do. .
2wigkszenia udziatu sektora ustug w tym zakresie, a co za tym idzie zwiekszenia liczby miejsc pracy.

Istotne znaczenie ma réwniez bezposrednie sasiedztwo miasta Radomia, ktory dzieki
licznym powigzaniom funkcjonalno-przestrzennym petni role lokalnego osrodka wzrostu,
wspoimagajgcego rozwdj otaczajacych terendéw. Warte podkreslenia sa drogi wylotowe z miasta,
przebiegajace przez obszar gminy, wzdiuz ktorych obserwuje sie wzmozony ruch inwestycyjny.
Przewiduje sie dalsze dogeszczanie terendéw zabudowanych w ich obrebie.

Biorgc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci
wynikajace z przyrostu naturalnego i salda migracji, a takze uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy Przytyk nalezy stwierdzié, ze w perspektywie do roku 2045 liczba
mieszkaricéw gminy bedzie stopniowo wzrastaé. Przyczyni sie to do wzrostu zapotrzebowania na
nowe tereny mieszkaniowe oraz infrastrukture techniczng i transportowa, obstugujaca te obszary.
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Wykres 18 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Przytyk do roku 2045

(Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie
danych GUS).
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XVIIL3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury

spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej, oraz
pozostatych zadari wtasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in

»Strategia rozwoju gminy Przytyk na lata 2016-2023” j »Wieloletnia Prognoza Finansowsa gminy
Przytyk na lata 2016-2024".

Zgodnie z ,Wykazem Przedsiewzie¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Przytyk na
lata 2016-2024” zaktada sie gtéwnie rozbudowe oraz poprawe jakosci obecnie istniejgcej
infrastruktury, Wg »Strategii rozwoju gminy Przytyk na lata 2016-2024” érodki finansowe na cele
zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci,
poprawg warunkéw Zzycia mieszkaricéw gminy, poprzez poprawe stanu infrastruktury drogowe;j,
wodno-sciekowej, energetycznej oraz spotecznej beda pochodzity z budzetu gminy Przytyk
i zewnetrznych Zrodet publicznych min. z budzetu Panstwa, programéw Rzadu RP oraz z Programu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 i Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Zakiada si¢ takie pozyskanie finansowania ze
srodkéw unijnej perspektywy na lata 2014-2020 w tym: Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa 2014-2020, Programu
Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj 2014-2020, Programu Europejskiej Wspdtpracy Terytorialnej

2014-2020, $rodkéw z fundacji zagranicznych w tym Szwajcarskich i Norweskich Instrumentéw
Finansowych,

Analiza sytuacji finansowej gminy Przytyk wykazata, ze w ostatnich latach Gmina Przytyk
realizowata intensywng polityke inwestycyjna, co wigzato sie z koniecznoéciq poniesienia duzych
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naktadow finansowych czesciowo finansowych z kredytéw, co spowodowato wzrost zadtuzenia
catkowitego gminy. Jednoczesnie analizujac budzet gminy Przytyk da sie zauwazy¢ w ostatnich latach
trend wzrostu dochodéw gminy. Wieloletnia Prognoza Finansowa zakfada utrzymanie 5|e w kolejnych

latach dochodéw biezacych gminy na w przyblizeniu statym, stabilnym poziomie.

Tabela 22 Wykaz szacowanych dochodéw gminy Przytyk w latach 2016-2024 . (Zrédlo: ,,Wieloletnia Prognoza Finansowa

gminy Przytyk na lata 2016-2024").
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50

50

50

50

50

dodatkowych kredytéw.

Odnosnie wydatkéw gminy Przytyk Wieloletnia Prognoza Finansowa zaktada ich spadek
w kolejnych latach w poréwnaniu do ich obecnej wysokosci.

Pomimo wzrostu zadtuzenia gminy w ostatnich latach, prognozowany wskaznik zadtuzenia
jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez Ustawe o Finansach Publicznych. Wynika
z tego, ze gmina w razie koniecznosci jest w stanie sfinansowaé zatozone cele poprzez zaciagniecie

Tabela 23 Wykaz szacowanych wskaZnikéw zadtuzenia gminy Przytyk w latach 2016-2024 r. (Zrédio: , Wieloletnia
Prognoza Finansowa gminy Przytyk na lata 2016-2024"),

2016 % 5,59 7,22
2017 % 3,22 4,85
2018 % 5,43 7,01
2019 % 7,06 8,14
2020 % 6,77 10,00
2021 % 6,70 9,63
2022 % 6,65 9,52
2023 % 5,55 8,64
2024 % 0,60 7,07
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze sytuacja finansowa gminy jest stabilna, a gmina
Przytyk posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
Gmina w niewielkim stopniu pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
wigc kwestia rozwoju komunikacji i infrastruktury jest tutaj waina. Jednoczeénie przyszte naktady
inwestycyjne moga by¢ czesciowo zréwnowazone przez dodatkowe wplywy do budietu zwigzane
z realizacjg ustaleri nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie
tych inwestycji jest uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy, bedzie okre$lane w uchwatach
budzetowych i odbywaé zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

XVIIL4. Bilans teren6éw przeznaczonych pod zabudowe

Z wykonanego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w zestawieniu z tgczna chtonnoscia
obszarow wskazuje, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
jest wyzsze niz chlonnos¢ terendw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.
Zatem w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy poza obszarami o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna przewidzieé lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej o maksymalnej powierzchni 153 101 m? (wyrazonej w iloéci powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy).

Tabela 24 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wyrazonych
w powierzchni uizytkowej zabudowy do roku 2045,

Zabudowa mieszkaniowa: 233 567 42 477 37 989 80 466 153 101
Zabudowa ustugowa: 119 046 37 846 20632 58 478 60 568
Zabudowa ustug publicznych: 0 1256 5361 6617 0(-6617)
Esbudowsipradikeyjna 41784 10 603 0 10 603 31181
i magazynowa:
Zabudowa rekreacji indywidualnej 9988 56 4 881 4937 5051

Podobnie jest w przypadku zabudowy ustugowej, ktérej zapotrzebowanie jest wieksze niz
chfonnos¢ obszaréw przeznaczonych na ta funkcje. W zwiazku z tym istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych terenéw zabudowy ustugowej w iloéci 60 568 m? (wyrazonej w powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy).

W przypadku zabudowy ustug publicznych w perspektywie 30 lat nie wystepuje
zapotrzebowanie na nowa zabudowe. Ponadto obszary juz obecnie przeznaczone pod zabudowe
ustug publicznych majg chtonnoé¢ wynoszacg 6 617 m? (wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy).
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W perspektywie do roku 2045 zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng
i magazynowa wyniesie 41 784 m? i 0 31 181 m? (wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy) przekroczy szacowang chtonnos¢ obszaréw o tym przeznaczeniu, co oznacza mozliwos¢
wyznaczenia w gminie nowych terendw zabudowy produkcyjnej i magazynowej w tej ilosci.

Chtonnoéé obszaréw obecnie przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej jest
mniejsza niz prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe tej funkcji do roku 2045. Oznacza to, ze
w kierunkach studium zagospodarowania przestrzennego gminy moina wyznaczyé nowe obszary
zabudowy rekreacji indywidualnej w iloici réwnej nadwyice zapotrzebowania nad obliczong
chionnoscia tj. 5 051 m? (wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy).

XVIIL5. Wnioski i wytyczne do prac planistycznych

Gmina Przytyk charakteryzuje sie wysokim potencjatem rozwojowym. Dogodne potaczenia
komunikacyjne z sasiednimi oérodkami ponadlokalnymi: Radomiem, Tomaszowem Mazowieckim
Biatobrzegami i Szydtowcem stanowig istotne czynniki wzrostu gospodarczego gminy. Kolejnym
atutem gminy sg wystepujace na jej obszarze gleby wysokiej jakosci, ktore sa czynnikiem
wplywajacym na staly rozwdj lokalnego rolnictwa. Gmina Przytyk juz teraz cechuje sig bardzo
wysokim poziomem rolnictwa. Waska specjalizacja (uprawa warzyw) oraz liczne inwestycje
wspierajace ten sektor gospodarki rokuja dalszy, stabilny rozwéj miejscowych gospodarstw rolnych.
Inng dziedzina, ktdrej znaczenie dla gminy Przytyk bedzie rosna¢ w nadchodzacych latach, jest
turystyka. Rozbudowa infrastruktury turystycznej wokoét Jeziora Domaniowskiego oraz powstanie
nowego zalewu Jagodno spowodujg wzrost zainteresowania turystéw gming Przytyk. W pierwszej
kolejnosci przewiduje sie nasilenie znaczenia rekreacji indywidualnej. Gmina Przytyk w przysztosci
stanie sie miejscem wypoczynku mieszkaricow sasiednich jednostek terytorialnych.

Analiza struktury demograficznej spoteczenstwa wykazuje, ze w perspektywie nastepnych
30 lat liczba ludnosci gminy bedzie wzrastac. Ztozy sie na to zaréwno dodatni przyrost naturalny, jak
i korzystne trendy migracyjne. Dodatkowo dalszy rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy moze
przyczyni¢  sie do wzmocnienia tendencji wzrostu ludnosci. Uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego nie stwarzajg wigkszych ograniczen wplywajacych na mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy.

Wyniki przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazujg, iz
gmina w ujeciu perspektywicznym ma zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy. Oprocz
zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej — ok. 153 000 m? powierzchni uzytkowej,
gmina bedzie miata zapotrzebowanie na ok. 60 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
ok. 30 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz ok. 5 000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy rekreacji indywidualnej.

Powyisze zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy roinych funkcji wynika z duzej
dynamiki rozwoju gminy Przytyk. W ostatnich latach oprdcz rolnictwa preznie rozwija sig sektor ustug
oraz produkgji (opierajacy sie na m.in. handlu ptodami rolnymi oraz obstuga gospodarstw rolnych).
Przewiduje sie, ze w kolejnych latach wraz z nowymi inwestycjami w gospodarce gminy wzrosnie
znaczenie przetworstwa warzyw i owocéw. Taka sytuacja wymusi wyznaczenie obszarow
w przestrzeni gminy, na ktérych beda mogly powstac nowe inwestycje.
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Innym sektorem, ktéry bedzie wymagaé nowych obszaréw zabudowy bedzie turystyka.
Wzrost znaczenia turystycznego zbiornikéw wodnych Domaniéw i Jagodno oraz dostosowanie ich
do petnienia funkcji rekreacyjnej spowoduja zwiekszenie ruchu turystycznego w gminie. Wymusi
to powigkszenie bazy noclegowej (hotele, motele, pensjonaty, pola biwakowe) oraz powstanie
nowych obiektéw gastronomicznych, sportowych i kulturalnych zapewniajgcych obstuge turystom.

Potencjat gospodarczy gminy oraz planowane kierunki rozwoju wskazujg na koniecznoéé
wyznaczenia nowych obszaréw zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkeyjnej
i magazynowej oraz rekreacji indywidualnej.

Realizacja nowej zabudowy moze zwigkszy¢ potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce
z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z realizacj nowej zabudowy. Mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej sa
wystarczajace, aby zadania te realizowac bez wigkszej zwtoki. Przy odpowiednim planowaniu, koszty
realizacji ww. przedsiewzie¢ mogg podlegac czesciowym dofinansowaniom ze érodkéw zewnetrznych
min. funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

Zmiana studium opracowana na podstawie uchwaty Nr XXXX.305.2018 Rady Gminy Przytyk
Zz dnia 9 kwietnia 2018 r. obejmuje dwa obszary: jeden o powierzchni okoto 1,4 ha w obrebie
geodezyjnym Podgajek Zachodni oraz drugi o powierzchni okoto 1,6 ha w obrebie geodezyjnym Wolka
Domaniowska. Niniejsza zmiana polega na wyznaczeniu nowego terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej o powierzchni okoto 1,6 ha oraz nowego terenu zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej o powierzchni okofo 0,7 ha.

Wyznaczenie nowego terenu rekreacji indywidulanej o powierzchni okoto 1,6 ha przy
zachowaniu zatozeri przyjetych w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz
Z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe” ($rednia powierzchnia dziatki 1000 m?, srednia
powierzchnia uzytkowa na jednej dziatce 30 m?) przektada sie na okoto 480 m? powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy rekreacji indywidualnej.

Wyznaczenie nowego terenu rekreacji indywidualnej o powierzchni okoto 0,7 ha przy
zachowaniu zatozeri przyjetych w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz
z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe” oraz ustaleri przyjetych w  kierunkach
zagospodarowania  przestrzennego gminy Przytyk w  zakresie wskaznikow dotyczqcych
zagospodarowania oraz uiytkowanie terendw (na potrzeby szacunku przyjeto: wykorzystanie
w potowie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy 40% tj. 20% powierzchni terenu, budynki
dwukondygnacyjne oraz udziat powierzchni uzytkowej budynku w powierzchni catkowitej rowny 0,8)
przektada si¢ na okoto 2240 m? powierzchni uiytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
usfugowej. Analogicznie jok w ,Analizie potrzeb...” przyjeto, ze w terenie zabudowy mieszkaniowej
oraz usfugowej 85% zabudowy zostanie zrealizowane jako zabudowa mieszkaniowa, zas 15% jako
zabudowa ustugowa. Oznacza to, ze z okolo 2240 m? powierzchni uZytkowej nowej zabudowy okoto

1904 m’ bedzie mie¢ charakter zabudowy mieszkaniowej, zas okoto 336 m? charakter zabudowy
ustugowej.

Biorqc pod uwage oszacowane powyzej wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy,
ktorej powstanie umozliwi zmiana studium, a takze zwazywszy na ilos¢ nowych terenéw budowlanych
wyznaczonych w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Przytyk przyjetym uchwatq Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r, nalezy
stwierdzic, ze zmiana studium jest zgodna z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
opisanymi w poprzednim rozdziale. Wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, ktora
powstanie w wyniku przeprowadzenia zmiany studium sq znikome w poréwnaniu z wartosciami
powierzchni uiytkowej zabudowy tych funkcji mozliwej do zrealizowania w zwigzku z nadwyzkq
zapotrzebowania nad chfonnoscig.

Na podstawie uchwaty Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rada Gminy Przytyk
przystqpita do sporzqdzenia zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 2 dotyczy dwdch niezainwestowanych dotgd terendw,
z ktdrych pierwszy ma powierzchnie okoto 2,23 ha i jest potozony w obrebach geodezyjnych Stowikéw
i Jabfonna, zas drugi ma powierzchnie okoto 4,20 ha i jest pofozony w obrebie geodezyjnym Oblas.
Zmiana nr 2 studium dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru pofozonego w obrebie Oblas, ktory
dotychczas byt wskazany jako teren zabudowy mieszkaniowej oraz usfugowej i teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw magazynow i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmiana nr 2 studium
dotyczy takze wskazania nowego przeznaczenia dla obszaru poloionego w obrebach Stowikéw
iJabtonna. W tym obszarze zmiana polega na powiekszeniu juz wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej.

W ramach zmiany nr 2 nie wyznaczono zadnych nowych terendw zabudowy, a jedynie
zmieniono lokalizacje terendw budowlanych z obszaru w obrebie Oblas do obszaru w obrebach
ewidencyjnych Stowikéw i Jabfonna. W obszarze w obrebie ewidencyjnym Oblas teren zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej o powierzchni 2,44 ha oraz teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow justug o powierzchni 1,76 ha zastgpiono terenem rolniczym bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. W obszarze w obrebach ewidencyjnych Stowikéw i Jablonna zwiekszono
teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej z dotychczasowej powierzchni 0,96 ha do 1,94 ha,
czyli 0 0,98 ha. Powiekszenie odbyto sie kosztem terenu lasu o powierzchni 0,84 ha oraz terenu
turystyki i rekreacji o powierzchni 0,14 ha. Zmiany powierzchni terendw o poszczegdinych
przeznaczeniach w terenach objetych zmiang nr 2 studium przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 25a Zmiany powierzchni terenéw o poszczegdlnych przeznaczeniach na obszarach objetych zmiang nr 2 studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Obszar objety zmiang nr 2 Obszar objety zmiang nr 2 tgcznie oba
studium potozony w obrebach | studium potoiony w obrebie obszary objete
Stowikow i Jabfonna Oblas zmiang nr 2
studium
Pow., Pow. Zmiana Paw, Pow. Zmiana Roznica pow.,
terenu terenu pow. terenu terenu pow. terenow przed
Funkcja terenu | przed po terenow | przed po terendw | ipo zmianie nr 2
zmianq | zmianie | przedi | zmiang | zmianie przed studium [ha]
nr2 nr2 po nr2 nr2 ipo
studium | studium | zmianie | studium | studium | zmianie
[ha] [ha] nr2 fha] [ha] nr2
studium studium
[ha] [ha]
oiewl) |- osr | ww | 084 | voo | goo | ew 0,84
lasow
UT - tereny
turystyki 0,43 0,29 -0,14 0,00 0,00 0,00 -0,14
i rekreacji
MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej 0,96 1,94 +0,98 2,44 0,00 -2,44 -1,46
oraz
ustugowej
PU - tereny
obiektow
produkcyjnych,
; 0,00 0,00 0,00 1,76 0,00 -1,76 -1,76
skiadow,
magazynéw
i ustug
fr=tereny 0,00 0,00 0,00 000 | 420 | +420 +4,20
rolnicze
tgcznie 2,23 2,23 0,00 4,20 4,20 0,00 0,00

Zmiana nr 2 studium nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, a jedynie ,przenosi” lokalizacje juz
wczesniej wyznaczonych w studium terendw budowlanych z jednej czesci gminy do drugiej.
W zwiqzku z powyiszym nalezy stwierdzi¢, ze zmiana nr 2 studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk nie narusza ustaleri ,,Analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Przytyk wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe” — wszystkie zmiany
przeznaczen oraz ich powierzchnie bilansujg sie w ramach obszaréw objetych zmiang. Ponadto
zmiana nr 2 faktycznie zmniejsza catkowitg powierzchnig terenéw budowlanych o 0,14 ha terenéw
turystyki i rekreacji, 1,46 ha terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i 1,76 ha terendw
obiektdow produkcyjnych, skladdw, magazynow | ustug. Oznacza to, ze powyisze »hadmiarowe”

powierzchnie terenow o tych funkcjach pozostajg do wykorzystania (moZliwego wskazania w innym
miejscu) w przysztosci w ramach ewentualnych kolejnych zmian studium.
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XIX. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU
GMINY PRZYTYK

Strategicznym aktem okreslajgcym kierunek rozwoju gminy Przytyk jest Strategia Rozwoju
Gminy Przytyk na lata 2013-2023, przyjeta Uchwatg Rady Gminy Przytyk Nr XV.96.2016.z dnia 8
stycznia 2016 r. Jako dokument okreslajgcy dtugoterminowe cele gminy w zakresie dziatan
gospodarczo-spofecznych oraz ekologicznych stanowi podstawe sporzadzania szczegétowych planéw,
programow oraz priorytetéw do decyzji inwestycyjnych. Kreuje ona wizje Przytyka w 2023 r. jako
miejsca przyjaznego dla mieszkancow, otwartego na wspétprace i rozwdj. Zgodnie z wizjg ta Gmina
Przytyk bedzie miejscem korzystajgcym w petni ze swoich atutéw przyrodniczo-gospodarczych,
ze swojego potozenia i lokalizacji w oparciu o gtéwne szlaki komunikacyjne. O jego sile stanowié bedg
konkurencyjne i innowacyjne sektory gospodarki i rolnictwa oraz rozwinieta infrastruktura techniczna
wykorzystujaca atuty gminy. Nastapi wzrost integracji spoteczno-kulturalnej, polepszone zostang
ustugi komercyjne i publiczne oraz standard zycia. Nowa infrastruktura sprawia¢ bedzie, ze gmina
postrzegana bedzie jako przyjazna mieszkaricom i turystom, ktdrzy korzysta¢ beda z jej walorow.
Ponadto szczegélnie waznym atutem bedzie silnie rozwinigte rolnictwo opierajgce sie na uprawie
produktu tradycyjnego ,Papryki Przytyckiej”.

Zgodnie z celami strategicznymi okreslonymi w Strategii Rozwoju Gminy Przytyk dziatania
ukierunkowac nalezy na:

e rozwdj infrastruktury technicznej i jej wpltyw na wzrost jakoéci zycia mieszkaricow,

e utworzenie warunkéw do rozwoju turystyki, rekreacji i kultury w gminie,

e  wzrost konkurencyjnosci gospodarstw rolnych i przedsiebiorcéw,

e rozwdj spotecznosci lokalnej oraz kultury i oswiaty poprzez poprawe jakosci
infrastruktury kulturalno-oswiatowej oraz podejmowanie dziatari na rzecz aktywizacji
spotecznosci lokalnej i animacji kulturalnej w gminie.

Kazdy z celéw strategicznych posiada odpowiednie przyporzadkowane cele operacyjne,
ktérych wykonanie ma wptynaé bezposrednio na wykonanie poszczegélnych celéw strategicznych.
Gtéwnym podmiotem realizujgcym zatozenia planu sg jednostki struktury samorzadu terytorialnego,
lecz niektdre cele operacyjne beda wykonywane we wspétpracy z podmiotami prywatnymi badz
wspoffinansowane z innych Zrédet nie bedacych srodkami samorzadowymi - przyktadowo
programow unijnych.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk i przyjetych celéw
strategicznych stanowi podstawe przy formutowaniu kierunkéw ksztattowania struktury
przestrzennej gminy. Kierunki rozwoju gminy podzielono na obszary o réznych funkcjach wraz ze
wskazaniem gtéwnych kierunkow oraz wskaZnikéw zagospodarowania.
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KIERUNKI WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENOW, UWZGLEDNIAJAC BILANS
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W zakresie zabudowy: nalezy dazy¢ do wielofunkcyjnego rozwoju Gminy przy
jednoczesnej strefowej koncentracji rozwoju poszczegolnych funkcji w Gminie,
zachowujac réwnoczeénie réwnowage pomiedzy poszczegolnymi funkcjami, jak
rowniez witasciwa proporcje pomiedzy terenami zainwestowanymi a otwartymi.
Nalezy efektywnie wykorzystywaé istniejace zainwestowanie oraz dazy¢ do
zréwnowazonego rozwoju  Gminy. Przy sytuowaniu nowej zabudowy nalezy
priorytetowo uzupetniaé istniejace zainwestowanie, dazac przy tym do unikniecia
nadmiernego rozproszenia zabudowy,

W zakresie ochrony érodowiska: nalezy planowac i realizowa¢ zabudowe na terenie
Gminy z zachowaniem obowigzujgcych standardéw jakosci $rodowiska (m.in.:
w zakresie odprowadzania éciekéw i wod deszczowych, emisji pytéw i gazow do
powietrza, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem), ze szczegllnym
uwzglednieniem potudniowej czesci Gminy, w tym zwlaszcza okolic zbiornika
Domaniéw i Jagodno,

W zakresie débr kultury: ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego, w tym strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny ukiad urbanistyczny Przytyka
ujety w rejestrze zabytkdw,

W zakresie komunikacji: podstawowym  kierunkiem przebudowy uktadu
komunikacyjnego powinno by¢ dostosowanie parametréw istniejacych drég do
zgodnych z przepisami odrebnymi. Ponadto zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego na obszarze Gminy Przytyk przewiduje
si¢ zmiane przebiegu drogi wojewddzkiej nr 740, w celuy wyprowadzenia ruchu
tranzytowego z obszaréw zabudowanych, zwtaszcza miejscowosci gminnej Przytyk.

Z przeprowadzonej analizy obecnego zagospodarowania oraz bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe wynika przede wszystkim, ze na terenie gminy Przytyk
nalezy przewidzie¢ nowe tereny inwestycyjne w zakresie zabudowy mieszkaniowej,
a takze uzupetni¢ istniejace jednostki funkcja ustugowa. Nalezy przewidzie¢ tereny
pod rozwdj funkcji turystycznej i zwigzanych z nig ustug w tym zakresie.

Na terenie gminy Przytyk wskazuje sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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XXI. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM
I WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Przytyk, nie jest
jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. W stosunku do
tekstu i rysunku studium przyjmuje sie nastepujaca interpretacje:

W zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogg wystepowac
przesunigcia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi dokfadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego, dopuszcza sig zmiane klasy technicznej i kategorii drog,
wskazanych w niniejszym studium (w tym projektowanej drogi wojewddzkiej nr 740)
oraz korekty przebiegu, w tym rezygnacji z wyznaczonych drég publicznych, badz
wyznaczenie nowych drég na etapie sporzadzania miejscowego planu, w zaleznoéci
od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania
i budowy tych drég;

W przypadku niezrealizowania drég wskazanych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie realizacje na tych terenach
przeznaczenia wskazanego na terenach sgsiednich.

Wskazane w studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom
na etapie planéw miejscowych lub projektéw technicznych, w oparciu o przepisy
odrebne;

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw,
tzn., ze okreslone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
kierunki przeznaczenia oznaczajq funkcje dominujaca (a nie wytaczng) i moze ona byé
uzupetniona innymi funkcjami, ktére jednak nie moga byé dla niej przeciwstawne
i pogarszac warunkéw jej funkcjonowania;

W planach miejscowych nalezy okresli¢, ktére lub ktéry spoéréd wymienionych
kierunkéw przeznaczenia moze byc realizowany na danym terenie, z uwzglednieniem
potencjalnej ucigzliwosci dla istniejgcego zagospodarowania;

Dopuszcza sie, aby dopuszczalny kierunek przeznaczenia w danym terenie
wyznaczonym w studium, stanowit przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

W  planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupeiniania terenéw zabudowy
mieszkaniowej ustugami spofecznymi, ustugami podstawowymi, a takie zielenig
ogdlnodostepnga-urzadzong;
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Uznaje si¢ za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z gming Przytyk gmin, celem zapobiegania przeznaczania terendw na
cele, ktére mogtyby wywrzeé negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie;
Dopuszcza sie korekte granic strefy ochrony konserwatorskiej oraz doprecyzowanie
zasiegu i lokalizacji zabytkéw archeologicznych, ich stref ochrony i innych elementéw
dziedzictwa kulturowego, ujetych w niniejszym  studium, na podstawie
przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

Uwzglednienie w  poszczegdlnych  terenach ochrony przed ucigiliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Pod pojeciem ochrony terenu przed uciazliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu
akustycznego nalezy rozumieé obowigzek zastosowania przez wiasciciela terenu
(inwestora) zabezpieczern budynkéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np.
ekranowania, wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia
obowiazujacych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W terenach oznaczonych symbolami PU obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej lub innych zabezpieczeri tworzacych barier¢ wizualng i akustyczna,
oddzielajacg te tereny od sasiadujgcych terenéw mieszkaniowych. Pod pojeciem
zieleni izolacyjnej nalezy rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, z wylgczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia,
tworzacy bariere wizualng i akustyczna;

W terenach oznaczonych symbolami MU, MU1 oraz MU2 w przypadku realizacji
zabudowy zagrodowej obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej lub innych
zabezpieczeri tworzacych bariere wizualng i akustyczng, oddzielajacq te tereny od
sgsiadujacych terenéw MU oraz U. Pod pojeciem zieleni izolacyjnej nalezy rozumie¢
pas zwartej zieleni wielopigtrowej, z wylgczeniem przestrzeni zaplanowanej jako
wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng
i akustyczna;

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych nalezy odizolowa¢
wizualnie od terenéw przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej;
Dopuszcza sig utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkcji innych niz okre$lone w studium, a wynikajace ze stanu faktycznego, przy czym
jezeli stanowia one uciazliwosci dla terenéw sasiednich, nalezy dazy¢ do ograniczenia
tej uciazliwosci;

W planie miejscowym nalezy okresli¢ rewaloryzacje obiektéw zabytkowych zgodnie
z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

—

XXII. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W oparciu o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym zwtaszcza zasoby .
przyrodnicze zostaty wydzielone trzy jednostki funkcjonalno- przestrzenne:
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® Jednostka I — centrum administracyjno-ustugowe gminy, ktére obejmuje miejscowoéé |)5i
Przytyk, Podgajek oraz czesciowo Oblas i Zameczek, stanowigce obszar koncentracji
funkcji ustugowo-administracyjnych Gminy.

e Jednostka Il - przyrodniczo-turystyczna obejmuje tereny najbardziej cenne Il
przyrodniczo, a w zwigzku z tym cechujgce sie najwyzszym potencjatem turystycznym \l }
- obejmuje potudniowa czesé¢ obszaru gminy. W skiad jednostki | zostaly zaliczone i
przede wszystkim wsie Domaniéw, Wélka Domaniowska, Jagodno, Stowikéw, l}
Mtodnice, Stefandw. ;‘ i

®  Jednostka Ill - rolnicza obejmuje pozostaty obszar gminy (tj. czes¢ pétnocng Gminy).

Rysunek 40 Gliéwne jednostki funkcjonalno-przestrzenne na obszarze Przytvka irodlo: opracowanie wilane).
) i
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Jednostka | - centrum administracyjno-ustugowe |

Ze wzgledu na szczegdlne znaczenie administracyjno-ustugowe jednostki wyznacza sie Ll :
gtéwne kierunki rozwoju jednostki: il

e rozwoj funkcji mieszkaniowej poprzez: ‘
—  modernizacjg i podnoszenie standardu istniejacej zabudowy mieszkaniowej, | )
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—  przeksztalcenia  zabudowy zagrodowej w  zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

rozwoj dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej poprzez:

- powstanie nowej zabudowy oraz modernizacie i rozbudowe istniejgcych
obiektow, ze szczegélnym uwzglednieniem  funkcji administracyjnych,
kulturalnych, ustug komercyjnych i spotecznych o zasiegu lokalnym
i ponadlokalnym,

- realizacje nowych zaktadéw produkcyjno-ustugowych, w szczegdlnosci
w miejscowosci Oblas przy drodze wojewddzkiej nr 740,

- rozwdj rzemiosta nieucigzliwego w ramach istniejacej struktury osadniczej.

Jednostka Il - przyrodniczo-turystyczna

Ze wzgledu na walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz kulturowe jakie wystepujg w tej
jednostce wyznacza sie gtéwne kierunki rozwoju jednostki:

racjonalna gospodarka lesna,

rozwdj rolnictwa ekologicznego,

rozwdj funkcji turystycznej i rekreacyjnej gtéwnie agroturystyki, rekreac;ji

indywidualnej, ustug sportu i rekreacji poprzez:

- tworzenie bazy sportu, rekreacji i wypoczynku,

- tworzenie gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejacych gospodarstw
rolnych oraz nowych obiektéw poprzez dostosowanie czedci zabudowy
mieszkaniowej do swiadczenia ustug turystycznych we wsiach przylegajacych do
komplekséw lesnych, zbiornikéw wodnych Zalew Domaniowski oraz Jagodno,
a takze potozonych w poblizu rzek: Radomki, Wigzownicy, Dobrzycy.

- realizacje rekreacji indywidualnej poprzez adaptacje nieuzytkowanych siedlisk
rolniczych oraz tworzenie nowej zabudowy rekreacji indywidualnej,

= urzadzenie Sciezek pieszych, rowerowych, kajakowych i konnych,

- rozbudowe =zaplecza obstugi ruchu turystycznego z ustugami  handlu,
gastronomii, hotelarskimi oraz obstugi podréinych samochodowych, budowe
przystani wodnej, plazy publicznej,

koncentracji nowej zabudowy w obszarze istniejgcej zabudowy,

uzupetnienie istniejgcej zabudowy przede wszystkim zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng, nieucigzliwymi ustugami, terenami zieleni urzadzonej i terenami

rekreacji

rekreacyjne wykorzystanie waloréw przyrodniczych,

ochrona waloréw krajobrazu naturalnego.

Jednostka Il - rolnicza

Ze wzgledu na charakter rolniczo-osadniczy jednostki wyznacza sie gtéwne kierunki rozwoju

jednostki:

rozwadj funkcji rolniczej poprzez:
- modernizacje i rozbudowe istniejgcych siedlisk rolniczych,
- realizacjg obiektow dla potrzeb produkcji rolnej,
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- modernizacje istniejacych oraz realizacje nowych obiektéw obstugi rolnictwa,
e  rozwoj funkcji mieszkaniowej poprzez:
- modernizacje i podnoszenie standardu istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
e  rozwdj dziatalnosci produkcyjno-ustugowej przede wszystkim jako obstuge terenéw
osadniczych poprzez:
- modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzen,
- modernizacje istniejacych oraz realizacje nowych obiektéw ustugowych,
- realizacje  nowych  zaktadow  ustugowych, produkcyjno-ustugowych
w szczegoblnosci w miejscowosciach Wrzeszczéw, Kaszewska Wola, Wrzos, Deba, \
- rozwoj rzemiosta nieucigzliwego w ramach istniejacej struktury osadniczej. I

Zmiang nr 2 studium na obszarze nig objetym potfozonym w obrebie geodezyjnym Oblas ‘
skorygowano granice pomiedzy strefq Il — przyrodniczo-turystyczng i strefq | — centrum f
administracyjno-ustugowym. Zmiana polega na dostosowaniu wspominanej granicy do zmienionego | i
zasiegu terenow budowlanych. ."

W celu tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznaczone zostajg nastepujgce tereny: |

MU — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWE).
MU1 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEI. (i
MU2 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ UStUGOWEJ. F
MW — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ. B
ML — TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNE]. |
ML1 — TEREN ZABUDOWY RERKEACJ! INDYWIDUALNE. |
U — TERENY ZABUDOWY UStUGOWE). | If
UO - TERENY ZABUDOWY UStUG OSWIATY. A
UK — TERENY ZABUDOWY UStUG SAKRALNYCH. H
. US — TERENY USLUG SPORTU | REKREACII. I
. UT = TERENY TURYSTYKI | REKREACII. ” ik
. UT1—TEREN TURYSTYKI | REKREACJI. | I
. PU—TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | USLUG.
. PG — TERENY GORNICZE .
. PEF — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH — ELEKTROWNIA FOTOWOLTAICZNA. | |
. IT—TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ. i
. KP = TERENY PLACU PUBLICZNEGO. |
. ZC—TERENY CMENTARZY.
. R—TERENY ROLNICZE. il
. R1—TEREN ROLNICZY. |
. RU — TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH | HODOWLANYCH.
. ZL - TERENY LASOW.
. ZLz - TERENY ZALESIEN. | 5N
24, ZN — TERENY ZIELENI NIEURZADZONE). . ‘r N
25. WS — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH. | ‘. = g

0 BNy R N

N NN R R R B R B B kol
W MNP O WLWRNOOWUL DR WNR O

133 |\| |




ZMIANA NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

Dla  powyiszych terendw okresla sie  kierunki przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego oraz standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu.
Uzupetnieniem dla tych ustaleri s tresci kierunkow ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, kierunkéw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkéw rozwoju systemu

komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajace z ogéinych zasad
polityki przestrzenne;j.

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) ORAZ UStUGOWEI j

® Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
~  zabudowa zagrodowa,
-  zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,
~  uslugi spoteczne, m.in. w zakresje ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spoteczne;, administracji.
®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
- zielen urzadzona 7z mozliwoscig  lokalizowania urzadzen  sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,
~ drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,
—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i kom unikacyjnej, parkingi.
®  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

= utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

= W terenach MU potoionych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych
budynkdw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

- dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,
z wytgczeniem obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem,

= nalezy dazyé¢ do wyksztatcenia jednorodnego charaktery architektonicznego

poszczegolnych rejondw wsi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy z zabudowg inng niz

zagrodowa nalezy nakazaé urzgdzenie pasa Zwartej zieleni wielopietrowej

0 minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzgcego bariere

wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram

wjazdowych oraz w przypadku koniecznoéci ominigcia istniejacych przeszkéd.

= maksymalna wysokoé¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12
m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla  budynkéw gospodarczych
i inwentarskich, za wyjatkiem siloséw, dla ktérych  maksymalna wysokosé
zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania fadu Przestrzennego,

= dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dleﬂ
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zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytow dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?, za
wyjgtkiem obrebow geodezyjnych: Przytyk, Podgajek Zachodni, Podgajek
Wschodni, w ktérych postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
wynosi 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej 900 m?, za wyjatkiem
obrgbéw geodezyjnych: Przytyk, Podgajek Zachodni, Podgajek Wschodni,
w ktorych postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej wynosi 550
m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m?, w zabudowie ustugowej 1500 m?, przy czym
dopuszcza sig wydzielenie mniejszych dziatek jezeli wynika to z obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub z istniejacego
podziatu dziatek,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, 50% dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej
i dla zabudowy ustugowej,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

MU1 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ UStUGOWEJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa usfugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

ustugi spofeczne, m.in. w zakresie usfug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

o Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwiqzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
zieleri urzqdzona z mozliwosciq lokalizowania urzqdzen sportowo-rekreacyjnych,
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placéw zabaw itp.,
= drogi, place, ciqgi pieszo-jezdne,
-  obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi, 3
Standardy ksztattowania zabudo wy i zasad zagospodarowania terenu:
= utrzymanie istniejqcej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy, [
= dostosowanie formy nowych budowanych bqd? przebudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy Zlokalizowanej w najblizszym  sgsiedztwie,
z wylgczeniem obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem, [ .

- naleiy dqiy¢ do wyksztatcenia Jjednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegdlnych rejondw wsi,
— W przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy z zabudowq innq niz
zagrodowa nalezy nakazad urzqdzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej

0 minimalnej szerokosci 5 m lub innych zabezpieczer, tworzqcego bariere (
wizualng i akustyczng, z mozliwosciq przerwania w miejscach sytuowania bram £
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkéd. )

= maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12 [ =

m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla budynkéw gospodarczych
finwentarskich, za wyjgtkiem siloséw, dla ktérych maksymalna wysokosé
zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania fadu przestrzennego,

= dachy dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio i
do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie, -

= postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej i L
w zabudowie mieszkaniowej Jjednorodzinnej wolnostojgcej 750 m? |

~  postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej =
w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej blizniaczej 550 m?,

= postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m? w zabudowie usfugowej 1500 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek jezeli wynika to z obowigzujgcych [
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub z istniejgcego
podziatu dziafek,

= maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dia zabudowy
mieszkaniowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, 50% dziafki
budowlanej dla zabudowy ustugowej, =

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki budowlanej dia '
zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dia zabudowy zagrodowej
i dla zabudowy ustugowej, [

= Zapewnienie w obrebie kaidej dziatki generujqcej ruch samochodowy b=
niezbednych miejsc parkingowych,

= zakaz lokalizacji przedsiewziec mogqcych zawsze znaczgco oddziafywac na
srodowisko, z wyjqtkiem: urzqdzeri | obiektow infrastruktury technicznej

y——
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i komunikacyjnej.

MU2 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ UStUGOWEJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa usfugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

ustugi spofeczne, m.in. w zakresie usfug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

zieleni urzgdzona z mozliwoscig lokalizowania urzqdzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw itp.,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

e  Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

dostosowanie formy nowych budowanych budynkéw do charakteru zabudowy
zlokalizowanej w  najblizszym  sgsiedztwie, z wylgczeniem  obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

nalezy dqzy¢ do wyksztalcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczeqgolnych rejonow wsi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy z zabudowg inng niz
zagrodowa nalezy nakazac urzqdzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 5 m lub innych zabezpieczen, tworzgcego bariere
wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12
m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla budynkéw gospodarczych
i inwentarskich, za wyjgtkiem siloséw, dla ktérych maksymalna wysokos¢
zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania fadu przestrzennego,

dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
pofaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytéw dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 550 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m?, w zabudowie ustugowej 1500 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziafek jezeli wynika to z obowigzujgcych
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— M’

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Jub z istniejgcego [
podziatu dziafek,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dia zabudowy

mieszkaniowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, 50% dziatki
budowlanej dia zabudowy ustugowej,

"

Jr—

!

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla

zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej
i-dla zabudowy ustugowej,

—

| S

=

zapewnienie w obrebie kazdej dziafki generujqcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,
zakaz lokalizacji przedsiewziec mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé na

I
srodowisko, z wyjgtkiem: urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej F
i komunikacyjnej,

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE!

® Podstawowe kierunki przeznaczenia: |
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia: |
- zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe, 1

- zieleA urzadzona z mozliwoscig  lokalizowania urzadzen  sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,

- drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
® Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kaizdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

- maksymalna wysokoé¢ zabudowy do 12 m,

dachy pfaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45° w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sasiedztwie,

= minimalna powierzchnia biologicznie Czynna — 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej i dla zabudowy ustugowej,

zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko, z wyjatkiem: urzadzeri i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

1

M

ML - TERENY ZABUDOWY REKREAC)I INDYWIDUALNEJ

®  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zabudowa rekreacji indywidualnej;
e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
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Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zabudowa ustugowa, towarzyszaca zabudowie rekreacji indywidualnej,
zielen urzadzona z mozliwoscia  lokalizowania urzadzen
rekreacyjnych, placow zabaw, obiektéw matej architektury itp.,
drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

sportowo-

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,
dostosowanie formy nowych budowanych badi przebudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowane] w najblizszym
z wytgczeniem obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

maksymalna wysokoéé zabudowy do 8 m,

dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
W nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowane;
w najblizszym sasiedztwie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlane;j,
postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej -
700 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej, 1000 m? dla zabudowy
ustugowe;.

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze Znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

sasiedztwie,

ML1 — TEREN ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zabudowa rekreacji indywidualnej;

zabudowa ustugowa, towarzyszqgca zabudowie rekreacji indywidualnej,

zielen urzqdzona z mozliwosciq lokalizowania urzqgdzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektéw maftej architektury itp.,

drogi, place, ciggi pieszo-fezdne,

obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

dostosowanie  formy
zlokalizowanej w

nowych budowanych do
najblizszym

charakteru  zabudowy

sgsiedztwie, z obiektow

wyfgczeniem
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

Zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8 m,

dachy dwu- lub wielospadowe, o kqcie nachylenia pofaci dachowych do 45°

W nawiqzaniu odpowiednio do gabarytéw dachow zabudowy Zlokalizowanej
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w najblizszym sqsiedztwie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej,
postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej -
700 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej, 1000 m? dla zabudowy
ustugowej,

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjqtkiem: urzqdzeri i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

U - TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa,
ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

nieucigzliwa produkcja zwigzana z realizacjg takich funkcji jak: cukiernia,
lodziarnia, piekarnia itp.,

stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,

lokale mieszkalne,

obiekty stuzgce organizacji imprez masowych,

zieleri ogdlnodostepna-urzadzona z moiliwoscia lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placow zabaw, itp.,

drogi, place, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi

e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym  sasiedztwie,
z wylgczeniem obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem,

wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

dachy — dowolne, do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie wolnostojacej 1500 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlane;j,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzer i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.
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s Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— ustugi oswiaty w tym szkoly, przedszkola, #Hobki, placéwki opiekuiczo —
wychowawcze, i
- budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier i
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki
z wyposazeniem, skatki | $cianki wspinaczkowe itp.);
®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- obiekty stuigce organizacji imprez masowych;, :
- zielen ogdlnodostepna-urzadzona 2 motzliwoscia lokalizowania urzadzen |-
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw, itp., 3
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
* Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu: i
= utrzymanie istniejace] zabudowy z moiliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,
= wysokosc¢ zabudowy do 12 m,
- dachy — dowolne, do okreélenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
~  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dzialki budowlane;j,
- zapewnienie w obrgbie kaidej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbgdnych miejsc parkingowych,
- zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco  oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

s  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
—  oblekty sakralne, w tym plebania,
*  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zieled ogdlnodostepna-urzadzona Z mozliwoscig lokalizowania urzadzeri
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw , itp.,
-  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
*  Standardy ksztattowania zabudowy i zaéad' zéQoSpodarowania terenu:
- utrzymanie istniejacej zabudowy z mozhwosc:a rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy : :
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — me ustala sie,
- dachy - dowolne, do okreélenia na etaple sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, _' L
- maksymalna powierzchnia zabudowy _—_5_0%"dzi'jcﬂki budowlanej,
- minimalna powierzchnia biologicznie ciy_n_ha - 30% dziatki budowlanej,
- zapewnienie w obrebie kaidej dziatki generujacej ruch samochodowy
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—

niezbednych miejsc parkingowych, ]

US - TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

Standardy ksztattowania zabudowy j zasad zagospodarowania terenu:

budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, skatki i <cianki
wspinaczkowe, place zabaw, itp.),

budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji
fizycznej. ‘

zabudowa ustugowa jako towarzyszaca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in.
handel detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,

obiekty matej architektury,

zieleri urzadzona,

zieleri nieurzadzona,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,
W terenach US potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych
budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch
samochodowy niezbednych miejsc parkingowych,

dachy - dowolne, do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, minimalna powierzchnia  biologicznie
Czynna — 40% dziatki budowlanej. '

UT - TERENY TURYSTYKI | REKREAC)I

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi turystyki, w tym m.in. hotele, gastronomia, plaze publiczne, przystan
wodna;

obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiostfo, ustugi
kultury,

budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji, budowle i urzadzenia
Sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe,
bieznie, strzelnice sportowe, skatki i scianki wspinaczkowe, itp.),

urzadzenia obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, state miejsca

ogniskowe, szlaki turystyki pieszej i rowerowej, $ciezki dydaktyczne

K
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i edukacyjne, itp.),

zabudowa rekreacji indywidualnej,

zieleri urzadzona z moizliwoscia lokalizowania placéw zabaw, obiektéw matej
architektury itp.,

zielen nieurzadzona,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej do 8 m, dla
pozostatych budynkow do 10 m,

dachy — dowolne, do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,

w terenach UT potozonych w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejacych
budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
érodowisko, z wyjatkiem: urzadzehd i obiektdéw infrastruktury techniczne]
i komunikacyjnej.

UT1 — TEREN TURYSTYKI | REKREACIHI

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

ustugi turystyki, w tym m.in. hotele, gastronomia, plaze publiczne, przystan
wodna;

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

zabudowa usfugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiosto, ustugi
kultury,

budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji, budowle i urzqdzenia
sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespolowych, korty tenisowe,
bieinie, strzelnice sportowe, skafki i Scianki wspinaczkowe, itp.),

urzgdzenia obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, stafe miejsca
ogniskowe, szlaki turystyki pieszej i rowerowej, sciezki dydaktyczne i edukacyjne,
itp.),

zabudowa rekreacji indywidualnej,

zieleri urzqdzona z mozliwoscig lokalizowania placéw zabaw, obiektow mafej
architektury itp.,

zielen nieurzgdzona,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

e Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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- Zapewnienie w obrebije kaidej dziatki generujgcej ruch samochodom
niezbednych miejsc parkingowych,
= maksymalna wysokos¢ zabudowy  rekreacji indywidualnej do 8 m, dia
pozostalych budynkéw do 10 m,

dachy - dowolne, do okreslenia na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki budowlanej,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze Zngczgco oddzialywad na

Srodowisko, z wyjgtkiem: urzqdzeri i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

PU - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | UStUG

* Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym
i socjalnym,
- zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo —
handlowym, ustugi Zwigzane ze sprzedaig, diagnostykg i naprawg pojazdow.
e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
= lokale mieszkalne,
- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
-  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
®  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
= utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,
maksymalna wysokoéé zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzer,
ktérych wysokosé wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,
dachy — dowolne, do okreélenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
~ Ppostulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
2000 m?,
= maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% dziatki budowlanej,
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

~ Zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych.

PG - TERENY GORNICZE

®  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- powierzchniowa eksploatacja kopalin.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
= Zielen urzadzona i izolacyjna,

—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. J
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Standardy ksztattowania zabudowy i zasada zagospodarowania terenu:

- 2akaz rabudowy za wyjatkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacja kopalin,

- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gdrniczego,

- wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sasiednich nie objetych
eksploatacja,

- wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu
o ustalony w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania
rekultywacji,

- zakaz skfadowania odpadéw niebezpiecznych na terenach poekspioatacyjnych.

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty i urzadzenia produkcyjne ~ elektrownie fotowoltaiczne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- urzgdzenia i obiekty stuzace obstudze elektrowni fotowcltaicznej,
~  ohiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- drogi, place manewrowe oraz montazowe;
Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
- minimaina powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej .

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
gazownictwem, gospodarky odpadami, gospodarka wodno-kanalizacyjng oraz
urzadzenia wodne;

Popuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

~  zielen urzgdzona i izolacyjna,

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- w terenach IT potozonych w zasiegu obszardw szczegdlnego zagroZenia
powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejacych
budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

- motliwos¢ rozbudowy urzadzeri i obiektow infrastruktury technicznej.

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- place publiczne,
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® Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzadzona 2 mozliwoscia  lokalizowania urzadzen  sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektéw matej architektury itp.,
- zielen izolacyjna,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ciagi piesze,
parkingi;
e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlane;j.

ZC - TERENY CMENTARZY

®  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

~ cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego,
®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym - zaktady kamieniarskie,

pogrzebowe, handel (kwiaty, znicze),

- kaplica,

- zielen urzadzona,

~  obiekty malej architektury,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi
® Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — nje ustala sie,

= maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% dziatki budowlanej,

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% dziatki budowlanej,
odlegto$¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

R = TERENY ROLNICZE

® Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— tereny uzytkdw rolnych, w tym grunty orne, faki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane,
- obiekty i urzagdzenia melioracji wodnych,
~  zbiorniki retencyjne,
= zadrzewienia i zalesienia.
®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zielen urzadzona,
- zieled nieurzadzona
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciagi piesze, ciagi rowerowe,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
®  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu;
= utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy na zasadach okreslonych w miejscowym
zagospodarowania przestrzennego,
-~ W terenach R pofozonych w zasiegu obszaréw szczeglnego zagrozenia

planie
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powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych
budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

- regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych
nieprzydatnych i mato przydatnych do produkcji rolniczej,

- wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewieri i zakrzewier $rédpolnych z uwzglednianiem
gatunkow rodzimych,

- poprawa wartosci uzytkowej gruntéw m.in. poprzez zwiekszanie retencji,
dziatania melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roélin
do mozliwosci komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

- ochrong przed zmiang uzytkowania zwartych komplekséw o najlepszych
i srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej,

= promocjeg réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkgji zintegrowanej
(np. gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okreslonych terenach
systemu przyrodniczego oraz na pozostalych obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

- zakaz realizacji przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, zwyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

R1 - TEREN ROLNICZY

®  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- tereny uiytkow rolnych, w tym grunty orne, lgki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane,
- obiekty i urzqdzenia melioracji wodnych,
- zbiorniki retencyjne,
- zadrzewienia i zalesienia.
*  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
—-  zielen urzgdzona,
- Zielenr nieurzgdzona
- drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, ciqgi piesze, ciggi rowerowe,
- obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
e Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
- regulacja  granicy  polno-lesnej  poprzez  zalesianie  gruntow rolnych
nieprzydatnych i malo przydatnych do produkcji rolniczej,
- wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewien | zakrzewien Srédpolnych z uwzglednianiem
gatunkow rodzimych,
~ poprawa wartosci uzytkowej gruntéw m.in. poprzez zwiekszanie retencji,
dziatania melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin
do mozliwosci kompleksow glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).
- ochrong przed zmiang uzytkowania zwartych kompleksow o najlepszych
i srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej,
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= |
~  promocje réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zfntegrowanej—[ | |
(np. gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okreslonych terenach y |
systemu przyrodniczego oraz na pozostalych obszarach rolniczej przestrzeni -
produkcyjnej.

= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddzialywac na

srodowisko, z wyjgtkiem: urzqdzeri | obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

RU ~ TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH | HODOWLANYCH

° Podstawowe kierunki przeznaczenia:
= chéw i hodowla zwierzat
®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
= zieler urzadzona,
- zielen nieurzadzona,
- zieleri izolacyjna,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
®  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
= utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,
- ustala si¢ zasade urzadzenia w obrebie kaidej dziatki generujacej ruch
samochodowy niezbednych miejsc parkingowych,
= maksymalna wysokoéé zabudowy do 8 m dla obiektéw gospodarczych
i inwentarskich i do 12 m dla pozostatych obiektéw budowlanych — okreglona
wysokos¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen towarzyszacych (tj. silosy, kominy),
ktorych wysokosé wynika z wymogow techniczno-konstrukcyjnych,
- dowolne formy dachéw,
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% dziatki budowlanej,
= Przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy
zieleni  zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed potencjalnymi
ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach RU,
- dopuszcza sie chéw lub hodowle, przy czym zaleca si¢, aby ograniczaé
powstawanie nowych obiektéw zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat
w liczbie powyzej 38 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza przy
zachowaniu standardow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

ZL - TERENY LASOW

*  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- lasy,
- zadrzewienia

®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia: J
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zielen nieurzadzona i urzadzona, zadrzewienia,

drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciagi piesze, ciagi rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe,

e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw
le$nych, stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

gospodarke lesng nalezy prowadzié w oparciu o plany urzadzania lasu
sporzgdzane przez wlasciwe stuzby,

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektéw matej architektury i urzadzeri turystycznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggéw
pieszych i rowerowych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach
okreslonych w planie miejscowym,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka leéna.

ZLz - TERENY ZALESIEN

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

lasy

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

tereny rolnicze

zieleni nieurzadzona

urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe,

zabudowa zwigzana z gospodarkg leéna,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zadrzewienia;

e  Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu
sporzgdzane przez wlasciwe stuzby,

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzeri zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektéw matej architektury i urzadzeri turystycznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciagéw
pieszych i rowerowych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach
okreslonych w planie miejscowym,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna.
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ZN — TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

®  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zielen tegowa, przywodna,

= uzytki rolne, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia;
e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty matej architektury,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciggi piesze, ciggi rowerowe,

- obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji.

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i kom unikacyjnej;

e  Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

= utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
iprzebudowy na  zasadach  okreélonych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego,

= utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciagtosci ekosystemdw
w skali lokalnej i ponadlokalnej,

- W terenach ZN poftozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych
budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

- ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

- utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad
ochrony przeciwpowodziowej,

- utrzymanie terendw rolniczych,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych,

- zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

WS — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- wody powierzchniowe $rédlagdowe — zbiorniki wodne, rzeki, stawy hodowlane,
-  obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce rybackiej;
®  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zielen nieurzadzona,
- obiekty i urzadzenia stuzgce turystyce i rekreacii;
®  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
- utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemow
w skali lokalnej i ponadlokalnej,
~ utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad
ochrony przeciwpowodziowej,
- ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.
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TERENY WYLACZONE SPOD NOWE] ZABUDOWY

Do terenow, ktére powinny by¢ wytaczone spod nowej zabudowy nalezy zaliczy¢:

tereny rolnicze oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem R, R1,

tereny gornicze oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem PG,

tereny laséw oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZL,

tereny zalesien oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZLz,

tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem Zn,

teren placu publicznego oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem KP,

tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem WS,

obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszary w odlegtosci 50 metréw od stopy watéw po stronie odpowietrznej.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektéw drogowych,

elementdw infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzacych ochronie
Srodowiska badZ zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, zgodnie z ustaleniami w zakresie
podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogg wynikaé takze z ustanowienia na podstawie

przepisow odrgbnych stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, stref
technicznych wokét linii elektroenergetycznych, stref sanitarnych wokét cmentarzy w odlegtoéci 50
i 150 m zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
W sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
Nr 52, poz. 315 ze zm.).

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

XXIV.1. Wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska

przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory $rodowiska zostaly zachowane (przede wszystkim Dolina

Radomki, kompleksy lesne Oblas), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagroienia oraz zapewni¢ ochrone
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wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtowne kierunki

ochrony $rodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

- racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dtugich pasow zabudowy wzdtuz drog,

- ksztaltowanie i ochrona mozaiki siedliskowej, zwtaszcza rejonu zapory w Wélce
Domaniowskiej,

- ograniczenia dla lokalizacji tuneli, szczegélnie w dolinie Wigzownicy,

- zachowanie wszelkich ptatdw lasow, zadrzewien, oczek srédpolnych, alei drzew
wzdtuz drog;

ochrona nielesnych ekosystemdéw dolinowych — wszystkie uzytki zielone w dolinach

figurujgce w ewidencji jako tgki lub pastwiska nalezy czynnie chroni¢ przed

zarastaniem (regularne koszenie) i zabudowa:

- promocja hodowli bydta na fermach o umiarkowanie wysokiej obsadzie,

- promocja pakietoéw rolno-$rodowiskowo-klimatycznych, w ramach ktérych rolnik
taki otrzymuje ptatnosc za koszenie faki,

- organizacja koszenia tgk i usuwania podrostow w ramach edukacje ekologicznej
w szkotach ponadpodstawowych;

ochrona zabytkowych parkéw (Oblas, Wrzeszczow, Zameczek, Krzyszkowice) poprzez

zakaz dokonywania zmian naruszajgcych uktad przestrzenny parku i realizacje

niezbednej pielegnacji roslinnoéci parkowej;

wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki jako formy umiarkowanego

uzytkowania obszardw cennych przyrodniczo:

- uregulowanie ruchu turystycznego w obszarach o szczegdlnych walorach
przyrodniczych — poprowadzenie szlakéw pieszych, rowerowych, konnych itp.,

- ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dgzenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych
dziatek, okreslenia wysokiego wspétczynnika powierzchni biologicznie czynnej,
budowe ogrodzer azurowych, bez podmurowki;,

- promocja rozwoju agroturystyki, zwlaszcza w miejscowoséciach w potudniowej
czesci gminy,

- wyposazenie plaz w odpowiednig infrastrukture: punkty gastronomiczne,
toalety, kosze na odpady,

- zakaz lokalizacji duzych obiektéw gastronomicznych, noclegowych bezposrednio
nad zbiornikiem;

uzytkowanie obszaréw objetych ochrona prawng dopuszcza sig tylko w ograniczonym

zakresie, warunkujacym zachowanie waloréw przyrodniczych, dla ochrony ktérych

zostaty wyznaczone. W gminie Przytyk ochrong prawng objeto:

- pomniki przyrody i uzytki ekologiczne, w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy
zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- potudniowg czes$¢ gminy, postulowang do objecia ochrong, nalezy chronié przed
rozpraszaniem zabudowy, lokalizacjg obiektéw nieharmonijnych z krajobrazem,
duzych obiektéw przemystowych i handlowych.
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XXIV.2. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosfer yczZnego

Obszar gminy nie jest zgazyfikowany i nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz sieciowy
w najblizszym czasie, na terenie gminy nie wystepuje réwniez scentralizowany system cieptowniczy.
Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

® ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:
— zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottéw i piecdw weglowych o ztym stanie technicznym
i niskiej sprawnosci cieplnej,
— modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
Zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng,
= popularyzacja energii ze #rédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;
e zakaz lokalizacji przedsiewzieé ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odoréw:
= W terenach zwartej zabudowy w przypadku obiektéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej,
- wdolinie Radomki i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk,
— W potudniowej czesci gminy wchodzacej w sktad pierécienia zieleni wokaot
Radomia greenbelt i postulowanej do objecia ochrong w formie obszaru
chronionego krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;
® utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy doliny;
® utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtdwnych szlakéw komunikacyjnych;

XXIV.3. Wskazania w zakresie ochrony klimatu ak ustycznego
Zagrozenie hatasem w gminie nie iest uciazliwe, ogranicza sig do kilku Zrédet, gtéwnie drog.
Najwazniejszymi zadaniami w zakresie ochrony przed hatasem s3:

®  modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;
® utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtdwnych szlakow komunikacyjnych;
®  zakaz lokalizacji przedsigwziec ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:
= W terenach zwartej zabudowy: w przypadku obiektow istniejgcych — realizacja
zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajace;j,
= w dolinie Radomki, w enklawach lesnych w granicach korytarzy ekologicznych
oraz w bezposrednim sasiedztwie zbiornikéw wodnych;

XXIV.4. Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych

| powierzchniowych

Podstawowe dziatania dla ochrony jakosci wéd wyznaczajg wytyczne dla projektowanych
obszarow ochronnych GZWP, jednak racjonalng gospodarke $ciekami, odpadami a takze nawozami
Nalezy prowadzié na catym obszarze gminy. Najwazniejsze zasady to:
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respektowanie zasad okreslonych dla projektowanych obszaréw ochronnych gtéwnych
zbiornikéw wéd podziemnych (dla GZWP 412 — A i B, dla GZWP 405 - B):
e  w obszarze szczegdlnej ochrony A za najwazniejsze zasady uwaza sie:

zakaz obiektow przemystowych uciazliwych dla srodowiska,

zakaz lokalizacji nowych: stacji benzynowych, punktow przetadunku paliw,
rurociggéw do ich transportu itp., magazynéw chemicznych substancji
toksycznych, ferm przemystowej hodowli zwierzat, nowych sktadowisk
odpadow, wylewisk odpadow, mogilnikow,

budowy nowych osiedli o zwartej zabudowie, jesli ta zabudowa powoduje
ograniczenie infiltracji opaddw atmosferycznych na powierzchni wiekszej niz
20% osiedla,

zakaz odprowadzania surowych Sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych,
rolniczego  wykorzystania  $ciekdw, budowania osiedli budownictwa
jednorodzinnego bez sieci kanalizacji majacej ujscie w oczyszczalni Sciekow;
zakaz dokumentowania nowych surowcéw skalnych wystepujgcych ponizej
zwierciadta wod podziemnych.

e w obszarze ochrony B za najwazniejsze zasady uwaza sie:

zakaz nowych, duzych obiektow przemystowych ucigzliwych dla srodowiska;
zakaz odprowadzania surowych $ciekdw do gruntu oraz wdd, rolniczego
wykorzystania $ciekdw — jesli moga zagrozi¢ wodom podziemnych;

zakaz budowy nowych wodociggow wiejskich bez kanalizacji i oczyszczalni
sciekow;

systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania przydomowej gospodarki
sciekowej oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogow prawnych w tym
zakresie;

zakaz lokalizacji nowych bezsciotkowych ferm hodowli zwierzat, magazynow
substancji ropopochodnych i chemicznych, duzych stacji paliw;

zakaz sktadowania lub przechowywania odpaddéw promieniotwdrczych,
lokalizowania podziemnych sktadowisk odpadow.

priorytetowa jest rozbudowa kanalizacji w granicach obszaru ochronnego GZWP -
zwtaszcza obszaru A:

e w granicach obszaru A znajdujg sie miejscowosci niepodigczone do kanalizacji:

Posada, Gaczkowice, Stary Miyn, Krzyszkowice — nalezy opracowac analize

mozliwosci podtaczenia tych miejscowosci do oczyszczalni Sciekdw w Wolce
Domaniowskiej;

e w bilansie sciekdw na etapie projektowania oczyszczalni w Zameczku uwzgledniano
miejscowosci: Oblas, Stefanow, Zerdz (potozone w obszarze ochronnym B) oraz
Studzienice — nalezy dazy¢ do jak najszybszego podiaczenia tych miejscowosci
do oczyszczalni Sciekow;

mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdéw ze wskazaniem na oczyszczalnie

ze studniami chtonnymi, oprocz:

e  obszaru ochronnego GZWP A,

e w obszarze ochronnym GZWP B dopuszcza sie w zabudowie rozproszonej i poza
obszarami dolin;

kontrola wywozu nieczystosci z szamb:
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na podstawie dokumentéw potwierdzajacych wywoz nieczystosci,

kontrola ilosci wywiezionych sciekdw w poréwnaniu ze zuiytg wodg (jesli jest
wodociag);

e) zachowanie otuliny biologicznej wokét ciekéw lub odtwarzani zadrzewieri (w przypadku
Wigzownicy);

XXIV.5. Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
W obszarach powodziowych najwazniejszymi zasadami 53;

zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
$rodowisko, w ramach ktérych gromadzone sq substancje chemiczne stanowigce
zhaczace zagrozenie dla $rodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi - na
wszystkich typach obszaréw,

zakaz lokalizacji zabudowy w obszarach o prawdopodobierstwie wystapienia
powodzi 10% i 1%,

rekomendowane jest, aby w terenach powodziowych tereny rolnicze wykorzystywaé
jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na poprawe retencji wody
w dolinie,

dostosowanie obiektéw istniejacych zagrozonych powodzia poprzez otoczenie
niskimi  obwatowaniami, wyniesienie  poziomu parteru w budynkach
wykorzystywanych do chowu zwierzat itp.,

ocena zasadnosci wywtaszczenia i rozbiérki istniejgcej zabudowy.

XXIV.6. Wskazania w zakresie eksploatacji surowcow i rekultywacji
W obszarach eksploatacji surowcéw najwazniejszymi zasadami sa:

mozliwos¢ eksploatacji zt6z kopalin przez inwestora posiadajacego koncesje na ich
wydobycie, zgodnie z warunkami i terminem okreslonym w tej konces;ji,

prowadzenie racjonalnej gospodarki wydobycia uwzgledniajgcej dobro érodowisko
przyrodniczego i ograniczajacej negatywne efekty wydobycia (obnizenie poziomu
wad podziemnych, powstanie leja depresji, nasilenie erozji, osuwanie sie fragmentéw
stokow),

prawidtowe rozpoznanie ztoza, udokumentowanie jego zasobdéw i warunkéw
geologicznych prowadzenia eksploatacji (warunkéw geologiczno-gdrniczych ztoza).
projektowanie zagospodarowania ztoza 7 uwzglednieniem naturalnych cech zloza
oraz technicznych i ekonomicznych uwarunkowar eksploatacji w sposéb
umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie zasobdw.

biezgce dostosowywanie gospodarki ztozem do stwierdzonej sytuacji geologicznej.
biezaca kontrola gospodarki ztozem i jego eksploatacji (, czystosci wybierania ztoza”),
w fazie likwidacji zaktadu gorniczego zabezpieczenie mozliwosci przysztego
wydobycia zasobéw kopaliny pozostawionych w ztosy po zakorczeniu badz
zaniechaniu jego eksploataciji,

zapewnienie wiasciwej rekultywacji terendw poeksploatacyjnych w oparciu
0 ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaciji.
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XXV. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] I LESNE]
PRZESTRZENI PRODUKCY]NE]

XXV.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna
Priorytetowym dziataniem jest ochrona zwartych komplekséw gleb przydatnych do
produkcji rolnej przed zmiang przeznaczenia i degradacjg. Najwazniejsze zasady to:

ochrona zwartych komplekséw terenéw rolnych przeznaczonych do produkgji rolnej
poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

ochrona gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw,
na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy,

zalesienie obszaréw zagrozonych erozjy wodng (zbocza dolin) oraz gruntéw
marginalnych dla rolnictwa (o ile nie s3 to tereny podmokie),

racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roélin na

terenach rolnych, zakaz sktadowania bezpoérednio na ziemi hawozow, pasz, obornika .

i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie,

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk
zagrodowych,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe drég
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenéw gminy oraz poszerzenie
istniejgcych drog,

rozwoj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagréd do
rozwoju réznych form turystyki,

tworzenie instytucji zajmujgcych sie kompleksowg obstugg gospodarstw rolnych,
w szczegdlnodci specjalistycznych i wielkotowarowych w zakresie zaopatrzenia
w $rodki do produkcji, obstugi finansowej, doradczej, marketingowej i warunkow
rozwoju ich bazy materialnej,

ograniczenie i kontrola nielegalnego pozyskiwania piaskow.

XXV.2. Le$na przestrzen produkcyjna

Lesistos¢ gminy Przytyk wynosi ok. 18%, zdecydowanie mniejsza niz érednia krajowa.
Przewiduje sie zwiekszenie lesistosci, gtéwnie w potudniowej i centralnej czedci gminy, zgodnie
z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego). Najwieksze i najcenniejsze
kompleksy lesne wystepujg w rejonie Oblasu, w péthocnej czeéci gminy laséw praktycznie nie ma.
Ochrona i wykorzystanie laséw powinna uwzgledniaé zasady:

ochrona laséw Skarbéw Paristwa i whasnoéci prywatnej przed przeznaczaniem na inne
cele (za wyjatkiem okolic zbiornika Domaniéw i Jagodno, gdzie dopuszcza sie
ograniczone wykorzystanie laséw na cele budownictwa letniskowego, zabudowy
zwigzanej z turystyka),

wzmacnianie struktury laséw poprzez dolesianie luk, tworzenie ciagtych
ekosystemow lesnych,

mozliwos¢ wykorzystania terenéw leénych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
sciezek rowerowych i pieszych oraz wyznaczanie miejsc piknikowych.
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XxVI.  OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

XXV1.1. Ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona dziedzictwa kulturowego faczy poszanowanie natury, odrgbnosci etnicznych,
religijnych i lokalnych. Rozwéj $wiadomosci kulturowej powinien by¢ realizowany w gminie poprzez
pielegnowanie tradycji regionalnych oraz ochrone débr kultury materialnej.

Konstytucja RP z 1997 r. w artykutach 5 i 6 mowi, ze: Rzeczpospolita Polska strzeie
dziedzictwa narodowego, stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do dobr kultury

bedacej zrodtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju.

Do ogdlnych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium, a dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego, nalezy zaliczy¢  dokumentowanie, zachowanie, ochrone
i propagowanie wartosci dziedzictwa kulturowego. Jest to obowigzkiem wiadz pafstwowych,
samorzadowych i spoteczeristwa. Dziatalnos¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji
i rozbudzania poczucia tozsamosci, z drugiej za§ musi godziC elementy ochrony z potrzebami
adaptacji do wymogéw wspétczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartos¢ podlegajgca
ochronie prawnej. Ochrona débr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej.
Dobra kultury powinny byé¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,
rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego powinny zmierzac do:

e zachowania istniejacej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

e konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy, oraz
innych terenow publicznych,

e zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

e zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do
usuniecia elementéw uznanych za znieksztalcajace  zatozenia historyczne
i rekonstrukcji obiektéw zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

e dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

e usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

e dostosowania wspétczesnej funkeji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajdujg sig obiekty, obszary, stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania przy nich musza byé uzgadniane z Wojewédzkim

Konserwatorem Zabytkow.

XXVI.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w Przytyku

Przedmiotem ochrony zasobéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sa zachowane
elementy historycznej struktury przestrzennej gminy Przytyk, obejmujacej uktad urbanistyczny
Miejscowoéci gminnej oraz zachowane zespoly obiektow badZ obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej, a takie éwiadectwa ciggtosci historycznej osadnictwa na terenie miasta, w postaci

Stanowisk archeologicznych.
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Studium ustala nastepujace zasady ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego:

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. (Dz. U z 2003 r. Nr 162 Poz. 1568 ze zm.) — w odniesieniu do zespotdw
i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, przy czym wykaz obiektow objetych
rejestrem jest zestawieniem otwartym, ktory mozna uzupetniaé o nowe elementy
wskazane do objecia ochrong prawna, jezeli wynika to z dziafaii badi decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

ochrona obiektow ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidenc;ji zabytkdw, a takze
obiektow objetych ochrong w planach miejscowych, przy czym wykaz tych obiektow
jest zestawieniem otwartym, ktéry mozna uzupetnia¢ o nowe elementy wskazane do
objecia ochrong,

zasada  harmonijnego  wkomponowania nowej zabudowy i  nowego
zagospodarowania terenu w istniejgcy krajobraz kulturowy,

wykluczenie  lokalizowania  obiektéw dysharmonizujacych  z zabytkowym
sasiedztwem,

zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno-
kulturowej,

zwigkszenie atrakcyjnosci  zabytkéw dla  potrzeb spotecznych, turystycznych
i edukacyjnych,

wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych - zabytkowej zabudowy oraz
elementéw zachowanego uktadu urbanistycznego Przytyka wraz z historycznie
uksztaftowang zabudowa, w oparciu o szczegétowe wytyczne konserwatorskie;
zachowanie i ochrona przydroznych kapliczek i figurek,

zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,
dazenie do upowszechniania, szczegélnie wérdd spotecznodci lokalnej, wiedzy
w zakresie rozpoznawania waloréw obiektdw zabytkowych zlokalizowanych na
terenie gminy.,

Dominujgcymi  kierunkami dziatat w odniesieniu do wyzej wymienionych terendw

i obiektow powinna by¢ rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako:

utrzymanie badé przywrdcenie wartosci historyczno-kulturowych z jednoczesnym
dostosowaniem do wspétczesnych standardéw cywilizacyjnych w $ciéle okreslonym
I wywaionym zakresie. Dziatania w tym zakresie obejmowad powinny réwnies
bezposrednie otoczenie, z uwagi na koniecznoi¢ zachowania historycznych relacji
przestrzennych, w tym zwlaszcza utrzymanie urzgdzern wspomagajacych (np.
ogrodzed, kaplic), a takie zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych obiekty
te s3 zlokalizowane,

w odniesieniu do parkéw podworskich utrzymanie, a tam gdzie jest to mozliwe
odtworzenie, uktadu kompozycyjnego, pielegnacja i konserwacja z uzupelnieniamj
ubytkow i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistycznej dokumentacji,
likwidacja obiektow i funkcji kolizyjnych,
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W gminie Przytyk wystgpuja obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkdw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi objetych jest
zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkéw na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektdw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw
obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

e wszelkie dziafania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

* w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowac zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz,
utrzymac gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowaé tradycyjne
materiaty budowlane o wysokiej jakosci,

* ustala sig¢ priorytet wymagan i ustaleA konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjne)],

s  wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe powinno
zapewniac trwate zachowanie jego wartosc,

s zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, maszt6w itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdw,

* rewaloryzacja otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

® w sysiedztwie obiektdw zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych,
mogacych stanowic dla nich istotg ucigzliwos¢, m.in. dziatainosci produkceyjnej,

» ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru
zabytkow.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow,
0Wi3zujq nastepujace zasady ochrony:

¢ zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z mozliwoscia
rozhudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

¢ trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie
cech stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych zabytkowych
obiektéw,

*  stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: dachdwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegta, szkio,

» zahamowanie procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

* rewaloryzacja otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym.
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W odniesieniu do obiektéw o wartosci kulturowej, nie objetych ochrong prawna, nalezy
podejmowac nastepujace dziatania:

utrzymanie istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem
zmiany funkcji obiektu i podniesienie standardu wyposazenia techniczno-
uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu,
a tam gdzie jest to moizliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu,
zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji
i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

e zachowanie, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu
architektonicznego,

zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajacych oraz
zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktorych sa zlokalizowane,

Wskazuje sie takze zachowanie zlokalizowanych na terenie gminy Przytyk miejsc pamigci
narodowe;j.

XXV1.3. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na obszarze gminy zlokalizowane s3 133 stanowiska archeologiczne. Zadne z nich nie sg
wpisane do rejestru zabytkéw. Stanowiska te posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg
i warto$¢ poznawcza. Ocena ich wartoéci tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej (bez
wnikania w struktury nawarstwie) uniemoiliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwartoéciowe. Nalezy wobec tego uznaé, iz obszary przez nie zajmowane sg dostgpne do celéw
inwestycyjnych, pod warunkiem prowadzenia inwestycji wigzgcych sig z usunigciem wierzchniej
warstwy gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania
inwestycyjne powinny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami. Roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnoéci, ktére mogg doprowadzié do przeksztalcenia lub  zniszczenia stanowiska
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia poprzedzajagcych badan archeologicznych, na
zasadach okreélonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wokét stanowisk archeologicznych wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej, wskazana
na rysunku Studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

XXVII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKAC]I

XXVII.1. Polityka transportowa

Polityka transportowa Gminy Przytyk powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwéj systemu transportowego w celu poprawy
przemieszczania oséb i towaréw przy ograniczeniu ucigzliwosci dla Srodowiska.

Warunkiem realizacji zadania gtéwnego jest dazenie do:
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® rozwoju powigzah komunikacyjnych pomiedzy terenami przeznaczonymi
do zabudowy i zagospodarowania,

e réwnomiernego rozwoju nowych terendw inwestycyjnych i infrastruktury
komunikacyjnej,

®  poprawy bezpieczeristwa ruchu drogowego,

®  budowy nowych éciezek pieszych i rowerowych,

¢  zmniejszania negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancow,

®  usprawnienia systemu zarzadzania drogami i ruchem drogowym.

Ustala sig nastgpujace kierunki rozwoju ukfadu komunikacji drogowej:

®  nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 740 w klasie drogi gtéwne;j,

®  po realizacji nowego przebiegu ww. drogi wojewddzkiej, wykorzystanie jej obecnego
przebiegu dla obstugi ruchu lokalnego,

® utrzymanie przebiegu istniejgcych drég powiatowych i gminnych — usprawnienie
powigzan wewnetrznych gminy i obstugi terenéw zainwestowanych poprzez poprawe
ich nawierzchni,

e budowa nowych odcinkéw drég gminnych uzupetniajgcych uktad komunikacyjny
gminy, skoordynowana z budowg urzadzer podziemnej infrastruktury technicznej,

® podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczeristwa ruchu na wszystkich
drogach, co mozina osiagnaé przez urzadzenie ciggéw pieszych i rowerowych poza
jezdniami drdg, realizacje chodnikéw dla pieszych oraz przebudowe miejsc
szczegolnie niebezpiecznych,

® wzmocnienie istniejacych konstrukcji drogowych do wymagar wspotczesnego
transportu;

®  podjgcie starari o odpowiednie utrzymanie drég powiatowych,

® zwigkszenie $rodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci
drogowej, a szczegdlnie lokalnej,

® dopuszczenie lokalizacji $ciezek i tras rowerowych na terenie gminy.

XXVIL2. Komunikacja zbiorowa

Podstawowyml $rodkami komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym pozostaje
Komunikacja autobusowa Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Radomiu oraz prywatni
Przewoznicy. W zaleznoéci od potrzeb ludnosci i uwarunkowar ekonomicznych nalezy zapewnié
0dpowiednie warunki rozwoju komunikacji zbiorowej, tak aby stanowita ona podstawowy srodek
Dmunikacji w gminie, zapewniajgc w ten sposéb mieszkaricom przewozy do pracy, ustug oraz szkét.

XXVIL3. Drogi rowerowe

Gmina Przytyk nie dysponuje rozbudowanym systemem drég rowerowych. W celu
Stworzenia spojnego systemu nalezy opracowac koncepcje sieci $ciezek rowerowych na terenie
eMiny. Zaleca sie wydzielenie $ciezek rowerowych w miejscach, gdzie wystepuje zwiekszony ruch
Werowy przy nasilonym ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzdiuz ciggéw biegnacych
I Zespotéw szkét czy terendw rekreacyjnych. Ponadto przy tworzeniu koncepcji nalezy zwrécié
Wage na szlaki turystyczne przebiegajgce przez gmine. Infrastruktura rowerowa powinna opieraé sie

161




ZMIANA NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczeristwa dla rowerzystéw i innych
uczestnikdw ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,

spojnosci — tatwa orientacja i spéjna catoéé z systemem lokalnych tras rowerowych,
bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikna¢ zbednych objazdéw, wydtuzajgcych
droge,

wygodzie — tatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystéw, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,
atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegac przez atrakcyjne tereny oraz zapewnic
rowerzystom poczucie bezpieczeristwa poprzez m.in. odpowiednie o$wietlenie trasy.

XXVIL.4. Zasady ksztaltowania parametréw sieci drogowo ulicznej

Okresla sie zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci drogowo-ulicznej,
przedstawionej na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Droga klasy gtéwnej (KDG): droga wojewddzka nr 740:

Drogi

do czasu wybudowania nowego przebiegu utrzymanie obecnego przebiegu drogi
w klasie gtownej (KDG),

po realizacji nowego przebiegu, wykorzystanie jej obecnego przebiegu dla obstugi
ruchu lokalnego w klasie zbiorczej (KDZ),

lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sasiedztwie planowanej drogi klasy gtéwnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie odleglosci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu
drogi wojewddzkiej;

w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terenéw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drég
serwisowych |ub ukfadu komunikacyjnego opartego na istniejacych  lub
projektowanych skrzyiowaniach z ta droga, szczegdtowe zasady w tym zakresie
nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

klasy gtéwnej (KDG): droga powiatowa nr 3336W, 3502W, 3503W:

lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sasiedztwie drogi klasy gtéwnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
w  zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej krawegdzi pasa ruchu drogi
wojewddzkiej,

W miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terendw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejagcych |ub
projektowanych skrzyzowaniach z tg droga, szczegotowe zasady w tym zakresie
nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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¢  dopuszcza sig realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajqcymi"'.'.

Z przepisdw odrebnych.

Drogi klasy zbiorczej (KD2):

* nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazddw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dzialek budowlanych, :
* W miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe._'.__

serwisowych lub ukiady komunikacyjnego opartego na istniejacych Iub_':.
projektowanych skrzyzowaniach z 13 droga, szczegétowe zasady w tym zakresie .
nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego; '_
® dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi-
Z przepiséw odrebnych, .

Drogi klasy lokalnej (KDL )

¢ lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa'f. :

W bezposrednim sasiedztwie drogi klasy lokalnej zgodnie 7 przepisami odrebnymi -~
W zakresie odlegtosci budynkéw od Zewngtrznej krawedzi pasa ruchy drogi,

* moiliwosé lokalizacji bezposrednich Zjazdow i bezposrednie; obstugi nowo
Wyznaczanych dziatek budowlanych,

® dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowar zgodnie z warunkami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych.

fzestrzennego. Nalezy dazyé¢ do zapewnienia, w jak najwigkszym zakresie, dostepu do drog
ublicznych dia wydzielanych dziatek budowlanych w istniejacych | planowanych terenach

Dla drég gminnych ustala sig nastepujace zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

*  ulepszanie nawierzchni drog gruntowych Zwirowych,

*  remont nawierzchni dréog asfaltowych,

*  modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczeristwa pieszym i rowerzystom,

* likwidowanie zalegtodci w  zakresie wyposazenia drég w urzgdzenia typu:
oznakowanie przejéé dla pieszych, oswietlenie, a takie parkingi publiczne w rejonie
koncentracji potrzeb parkingowych,

Ustala sig nastepujace 0golne zasady ksztattowania sieci drogowo-ulicznej:
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®  w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwogé lokalizowania:
= zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,
= sieciiurzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej),
- Sciezek rowerowych,

® obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

® Pprzy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejacych nalezy uwzglednié
wymagania ochrony $rodowiska,
e dopuszcza sie inne niz okreélone przepisami odrebnymi szerokogci drég w liniach

rozgraniczajacych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szerokodci.

XXVILS5. Polityka parkingowa
Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Powinna ona okresla¢ zasady ksztattowania przestrzennego wyznaczonych parkingéw, porzadkowadé

i ogranicza¢ mozliwosci parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic oraz poza wyznaczonymi
miejscami.

Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna
ilos¢ miejsc do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w zaleinoéci od proponowanego
zagospodarowania. Okreslone wskazniki parkingowe dotycza inwestycji nowo powstajacych,
w przypadku przebudowy istniejacych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektéw
budowlanych nalezy zbilansowaé¢ zaréwno istniejace jak i projektowane obiekty na danym terenie.
Polityka parkingowa ma charakter ogolnych wytycznych, w planach miejscowych moga by¢ ustalone
inne wskazniki parkingowe w przypadku istniejacego zainwestowania terendw.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw ogolnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic — przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych ulic. Pozgdane jest uporzagdkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (szkoty, obiekty handlowe,
obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania
roweréw przy celach podrézy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu ograniczenia

ruchu kotowego, okreéla¢ maksymalng ilosé miejsc postojowych, szczegéinie w obszarach o walorach
krajobrazowych.

Tabela 26 Proponowane wska#niki parkingowe.

zabudowa : ;

1/1 wydzielony lokal mieszkalny . T -
mieszkaniowa 1/1 wydzielony lokal uzytkow nie okresla sie
iednorodzinne Y Y ¥

1/2 pokoje , ;
hotele 1/30 pokoi — miejsce dla autokaru nle okresla sig

3/100 m? powierzchni uzytkowej, | 1/100 m2 powierzchni uzytkowej, nie
banki, poczty ) g O

nie mniej niz 2 mniej niz 2
usfugi drobne o
powierzchni uzytkowej | 1 nie okresla sie
do 30m?

::?::::;:owe 1/1 stanowisko obstugi nie okresla sie
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Kowania Kowal ‘oweréw

oblekty oéwiatowe 2 me{sca nas zatruc!rjionych 5‘/1 s§lq lekcyjng tylko dla
3 miejsca na 10 uczniéw gimnazjum

gastronomia 1,5/8 miejsc konsumpcyjnych nie okresla sie
6/100 os6b

obiekty sportowe 4/1000 widzéw - miejsce dla | nie okreéla sie
autokarow

ob!elfty huileu 1/30 wiernych 1/10 wiernych

religijnego

: 2/ 5 zatrudnionych .

hurtownie, magazyny 175 kliemtéw nle mniej ni 2 1/10 zatrudnionych

zaklady produkcyjne 2/5 zatrudnionych nie mniej niz 2 1/10 zatrudnionych

tmentarze 2/1000m? powierzchni nie okresla sig

I1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

XXVIIL.1. Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujacych o dobrych
warunkach zycia mieszkafcow. Realizacja planowego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona przez:
budowe nowych i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych, prawidtowa eksploatacje sieci
i urzadzen wodociggowych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, racjonalne
zarzadzanie systemem wodociggowym. Kierunki w zakresie rozwoju sieci wodociggowych powinny
obejmowa¢: budowe nowych i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych, prawidfowa
eksploatacje sieci i urzadzer wodociggowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
racjonalne zarzadzanie systemem wodociggowym a takie regularng kontrole uje¢ wody i jej jakosci
dostarczanej do obywateli.

Rozbudowa sieci wodociggowej powinna towarzyszy¢ rozwojowi gminy. Nalezy dazy¢, aby
na nowo zainwestowanych obszarach zapewnic dostep do zbiorowego zaopatrzenia w wode.

W celu zapewnienia dostepu do sieci wodociggowej wszystkim mieszkaficom na terenie
Bminy Przytyk przewiduje sie budowe sieci wodociggowej w sotectwach:

e  Ostroteka,
e Posada,

®  przysidtku Mscichow w sofectwie Maksymilianow.

Nalezy dazy¢ do zabezpieczenia dostaw wody dla wszystkich miejscowosci w odpowiedniej
ilosci i pod odpowiednim ci$nieniem. W zwigzku z powyiszym planowana jest wymiana fragmentu
Sieci wodociggowej w sotectwie Studzienice w celu zwiekszenia srednicy przewodu, co przyczyni sie
do zmniejszenia strat cisnienia. Ponadto w zwigzku z planowang rozbudowy sieci wodociggowej
i Przytaczeniem do niej nowych sotectw wskazana jest réwniez rozbudowa stacji uzdatniania wody.
Wiym zakresie planowana jest modernizacja i rozbudowa SUW zlokalizowanej w Glinicach wraz
2 budowa nowej studni. Realizacja inwestycji umozliwi zasilanie miejscowosci Studzienice oraz

Maksymi!ianéw z SUW w Glinicach, co pozwoli na odcigzenie ujecia wody w Podgajku Wschodnim.
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Przebudowy wymaga takze pompownia wody w Krzyszkowicach, przy wykorzystaniu ktorej woda
dostarczana jest do miejscowosci Krzyszkowice oraz Mtddnice. Sugeruje sie¢ w miejscu istniejgcej
pompowni budowe hydroforni z dwoma zbiornikami retencyjnymi.

Obszary, ktére s3 znacznie oddalone od istniejacych odcinkéw sieci i znajduje sig na nich
rozproszona zabudowa, nie sg predysponowane do objecia siecia wodociggowq ze wzgledow
ekonomicznych. Jako rozwiazanie proponuje sie studnie gtebinowe, jednakze lokalizacja takich studni
musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Rysunek 41 Kierunki rozwoju systemoéw wodociggowych w gminie Przytyk (zrodio: opracowanie wiasne).
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XXVIIL2. Odprowadzanie Sciekow i wod opadowych

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy, modernizacji
a takze kontroli. Priorytetem dla rozwigzania probleméw odprowadzenia sciekdéw jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnej w celu unikniecia odprowadzenia $ciekéw bezposrednio do wéd i ziemi a takze
ograniczenia koniecznosci transportu $ciekéw do punktu zlewnego za posrednictwem pojazdow
asenizacyjnych.

W gminie Przytyk ze zbiorowego odprowadzania $ciekdw objetych jest 40,3% mieszkancow.
W zwiazku z powyzszym planowana jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Przewiduje sig etapowanie
realizacji inwestycji, przy czym w pierwszej kolejnosci obejmie ona miejscowosci potozone najblizej
oczyszczalni $ciekéw. Koniecznoéé rozbudowy sieci kanalizacyjnej wynika rowniez z faktu, iz
potudniowa cze$é¢ gminy potoiona jest w granicach obszaru ochrony szczegdlnej ,A” od GZWP
Szydtowiec — Goszczewice. W wyzej wspomnianej strefie szczegdlnej ochrony ,A” za najwazniejsze
z punktu widzenia rozwoju infrastruktury technicznej uwaza si¢ zakaz odprowadzania surowych
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sciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych, rolniczego wykorzystania sciekéw, budowania
osiedli budownictwa jednorodzinnego bez sieci kanalizacji majgcej ujécie w oczyszczalni $ciekéw.
W strefie ,A” potozone sg miejscowosci:

e Krzyszkowice,
®  Posada,

e  Ostroteka,

®  Gaczkowice,
®  Duzy Las,

e Jadwindw,

Ponadto nalezy uporzadkowaé gospodarke sciekowa wokét zalewu Jagodno.
Uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej jest bardzo istotne na terenach przylegtych do zbiornika oraz
w calej zlewni rzeki doprowadzajacej wode do zbiornika, poniewaz eliminuje szkodliwe
zanieczyszczenia wod. W przypadku zanieczyszczei wéd w  zbiorniku ulega on nadmiernej
eutrofizacji, co prowadzi do jego degradacji.

Na oczyszczalniach $ciekow funkcjonujacych w gminie Przytyk wystepuja rezerwy
W przepustowosci. W Kolonii Zameczek rezerwa wynosi ok. 50%. Natomiast w Wélce Domaniowskiej
— 15%. lednakie wraz z rozbudowq sieci kanalizacyjnej pojawi sig konieczno$¢ modernizacji oraz
rozbudowy oczyszczalni $ciekéw. W pierwszej kolejnosci bedzie wymagata tego oczyszczalnia éciekéw
w Wolce Domaniowskiej. Na obszarach, nieprzewidzianych do objecia siecig kanalizacyjna
gospodarka $ciekowa powinna zosta¢ rozwigzana przy wykorzystaniu przydomowych oczyszczalni
sciekéw. W przypadkach, gdy teren nie spetnia warunkéw do lokalizacji przydomowe;j oczyszczalni
mozliwe jest zastosowanie atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych écieki

transportowane bedg wozami asenizacyjnymi do wyznaczonego punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekow.
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Rysunek 42 Kierunki rozwoju systemow kanalizacyjnych w gminie Przytyk (zrodio: opracowanie wiasne).
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XXVIIL3. Gospodarka odpadami
Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Dla Mazowsza na lata 2012-2017

z Uwzglednieniem lat 2018-2023 zalicza gming Przytyk do radomskiego regionu gospodarki odpadami
komunalnymi (powiat radomski). Gtéwnymi celami planu na najblizsze lata s m.in.:

przygotowanie do ponownego wykorzystania i recyklingu materiatéw odpadowych,
przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szkto z gospodarstw
domowych i w miare moiliwoéci odpadéw innego pochodzenia podobnych
do odpaddw z gospodarstw domowych na poziomie minimum 50% ich masy do 2020
roku,

kontynuacja dziatari w zakresie zwiekszania $wiadomosci ekologicznej mieszkancow
wojewoddztwa mazowieckiego w zakresie prawidtowego funkcjonowania gospodarki
odpadami komunalnymi,

zmniejszenie iloéci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych
na sktadowiska odpadéw aby w 2020 roku nie byto sktadowanych wiecej niz 35%
masy tych odpadéw w stosunku do wytworzonych w 1995 roku,

dalsze dazenie do petnego wykorzystania mocy przerobowych zaktadéw

przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw a takie zbierania baterii
i akumulatoréw przenosnych,
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e utrzymanie poziomu selektywnego zbierania zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektrycznego pochodzacego z gospodarstw domowych na poziomie co najmniej 4
kg/mieszkanca/rok,

e  rozwdj systemow selektywnej zbidrki odpadéw opakowaniowych na terenie catego
wojewddztwa,

e w perspektywie do roku 2022 dalsze zmniejszanie masy sktadowanych odpaddw do
poziomu nie wiecej niz 40% masy wytworzonych odpaddw ulegajgcych biodegradacji
z innych grup niz komunalne.

XXVIIL4. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Przytyk nie jest objeta zbiorowa siecig gazowa. Na razie gaz uzywany jest wylgcznie
do celdw indywidualnych przez butle gazowe czy zbiorniki magazynowe. Jednakze jest to potencjalne
i stosunkowo tanie paliwo ktére mogtoby zastgpi¢ wegiel kamienny ktérym obecnie sg ogrzewane
domy. Na obecng chwile brak jest planéw krajowych jak i inwestorskich ktére miatyby na celu
inwestycje w gazownictwo w gminie.

XXVIIL5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Energia elektryczna doprowadzona jest do wszystkich mieszkaricow gminy Przytyk.
Podstawowe dziatania powinny hby¢ skierowane na modernizacje istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz inwestycje zwigzane z rozwojem terendéw mieszkaniowych. Nalezy dazy¢
do zapewnienia niezawodnego, zgodnego z zapotrzebowaniem zaopatrzenia w energie elektryczna.

Obecny stan oraz uktad linii elektroenergetycznych wraz ze stacjami transformatorowymi
catkowicie pokrywa zapotrzebowanie na energie elektryczng mieszkaricow gminy wiejskiej.

Przy ewentualnym programie inwestycyjnym w poszczegdlnych miejscowosciach moze
okazac sie konieczna budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15
kV, a takze sieci sredniego i niskiego napiecia. Zgodnie z planami rozwojowymi PGE Dystrybucja
Oddziat Skarzysko-Kamienna nie przewiduje sie na terenie gminy Przytyk budowy nowych obiektéw
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV i wyzszym.

XXVIIL6. Cieplownictwo

Przytyk nie posiada wlasnej sieci cieptowniczej. Wytwarzanie ciepta nastepuje
W przydomowych kottowniach i obiektach uiytecznosci publicznej. Kotlownie publiczne opalane sa
na ogdt weglem kamiennym, ekogroszkiem, olejem opatowym badZ za pomoca trocin.

Ze wzgledu na ochrone srodowiska nalezy mie¢ na celu zmniejszenie emisji zanieczyszczen
Poprzez systematyczne rezygnowanie z wegla, jako Zrddta energii na rzecz rozwigzan ekologicznych.
Proponowanym rozwigzaniem jest zastosowanie w sektorze prywatnym na duia skale paliw
Bazowych czy wykorzystanie biopaliw (stoma, brykiety, biogaz). Nalezy zadba¢ o wysokg sprawnosé
,ijnstalacji grzewczej, poprzez modernizacje indywidualnych zrodet ciepta (kottdw), zachowanie
dobrego stanu instalacji wewnetrznej oraz termomodernizacje budynkéw. Ponadto, sugeruje sie
Przeprowadzenie  dziatai  edukacyjno-informacyjnych mieszkaricéw, w celu propagowania
Oszczedzania ciepta oraz przedstawienia zabiegéw wspomagajacych ograniczenie zuzycia ciepta.
Warto nadmieni¢ iz gmina Przytyk wediug raportéw Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony

L

Sfodowiska za rok 2014 ma jedynie powazne problemy ze stezeniami Benzeno(a)pirenu oraz pylem
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PM 2,5. Szczegdlnie stezenia pochodzenia pytowego sa niebezpieczne dla stanu powietrza gdyz
bardzo tatwo moga w duzym stezeniu szkodzi¢ na ludzkie drogi oddechowe, a gtéwna przyczyna ich
wystgpowania sa kotly na wegiel kamienny.

XXVIIL7. Rozwéj odnawialnych zrodel enetr gii

Wyznacza sig¢ obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych irédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - tereny produkcji energii z ogniw
fotowoltaicznych, oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego)
symbolem graficznym, wraz ze strefa ochronng zw. z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zamykajaca sie we wskazanym obszarze.

Dla wskazanych obszaréw nalezy uwzglednic ponizsze ustalenia:

lokalizacje terenu produkcji energii z ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie
na terenie oznaczonym symbolem PEF,

realizacja obiektéw przy zachowaniu standardéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych oraz wskazanych nizej zasad,

elektrownie fotowoltaiczne s3 bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg irédtem hatasu
i zanieczyszczeri emitowanych do érodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi
i zwierzeta,

w granicach ww. obszaru dopuszcza sie lokalizacje urzadzern i obiektéw
towarzyszacych elektrowni fotowoltaiczne;j,

zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi zmiesci¢ sie w granicach oznaczonego na rysunku studium
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW,

po zakoriczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary te nalezy przywrdcié do
poprzedniego uzytkowania,

ostateczne przesgdzenie o mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowal poszerzenia zasiegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu poza granice wyznaczonego obszaru.
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OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

XXIX.1. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikaja
z jednej strony z przyjetych programéw rzadowych, wojewddzkich, a z drugiej propozycji samorzadu
lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju gminy. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego okreéla zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, ktdére realizujg cele publiczne. Ponizej wymieniono zadania, ktdére dotyczg
bezposrednio gminy Przytyk:

e budowa drogi wojewddzkiej nr 740 po nowym $ladzie na odc. Radom — Potwordw.

XXIX.2. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Okreéla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzace zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkaricow gminy Przytyk, mogg by¢ lokalizowane na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych
z2godnie z procedura okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

e  obiektow ustug publicznych,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym
programami budowy tych urzadzen,

e  terendw ustug sportu i rekreacji,

® cmentarzy,

e innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sig, ze lista takich inwestycji
powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb,
realnych mozliwoéci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkéw lokalizacyjnych.

W granicach obszaréow objetych zmianqg studium, opracowang na podstawie uchwafy Nr
#XXX.305.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 9 kwietnia 2018 r., potrzeby inwestycyjne wynikajgce
Ekoniecznosci realizacji zadari wlasnych gminy Przytyk, w tym inwestycji celu publicznego, bedq
Wigzac sie z rozbudowgq sieci infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Zgodnie
- analizqg sytuacji finansowej gminy Przytyk, przedstawiong w rozdziale XVIIl.3, posiada ona
Wystarczajgce mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z realizacji zadari wtasnych z zakresu
leci infrastruktury technicznej.

W granicach obszaréw objetych zmiang nr 2 studium, opracowang na podstawie uchwaty Nr
.13.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 28 grudnia 2018 r., potrzeby inwestycyjne wynikajgce
KOniecznosci realizacji zadar wtasnych gminy Przytyk, w tym inwestycji celu publicznego, bedg
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wigzac sie z rozbudowq sieci infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Zgodnie
z analizq sytuacji finansowej gminy Przytyk, przedstawiong w rozdziale XVIII.3, posiada ona

wystarczajgce mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z realizacji zadan wiasnych z zakresu
sieci infrastruktury technicznej.

XXX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 M2, 0BSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNE]

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajqcych przeprowadzenia scaler i podziatu
nieruchomosci oraz obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej obejmujacy rynek miejscowosci  Przytyk.
W zwigzku z powyiszym wskazuje sig go jako obszar, dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

XXXI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE

I NIELESNE

Obszar Gminy Przytyk w bardzo niewielkim stopniu pokryty jest obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego (ok. 2,5%). Tereny, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujg obszary Wwymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, tj. nowe tereny inwestycyjne w odniesieniu
do istniejacego zagospodarowania oraz obowigzujgcych plandw miejscowych. Wskazane zostaty one
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Powyisze tereny moga nie wyczerpywac w petni potrzeb w zakresie koniecznotci zmiany
obowigzujgcych lub potrzeby uchwalenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Stad, w razie wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych,
musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnoéci przystgpienia do opracowania planu miejscowego dla
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wigzac sie z rozbudowq sieci infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Zgodnie
z analizq sytuacji finansowej gminy Przytyk, przedstawiong w rozdziale XVIIL.3, posiada ona

wystarczajgce mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z realizacji zadari wlasnych z zakresu
sieci infrastruktury techniczne;.

XXX.  OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEKN |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2, OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNE]

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci oraz obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyiej 2000 m?.

Wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej obejmujacy rynek miejscowosci Przytyk.
W zwigzku z powyiszym wskazuje sie go jako obszar, dla ktérego obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

XXXI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA

GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Obszar Gminy Przytyk w bardzo hiewielkim stopniu pokryty jest obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego (ok. 2,5%). Tereny, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, obejmuja obszary wymagajace Zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne, tj. nowe tereny inwestycyjne w odniesieniu
do istniejacego zagospodarowania oraz obowigzujgcych planéw miejscowych. Wskazane zostaty one
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Powyzsze tereny moga nie wyczerpywac w petni potrzeb w zakresie koniecznoédci zmiany
obowigzujgcych lub potrzeby uchwalenia nowych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Stad, w razie wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych,
musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnoéci przystapienia do opracowania planu miejscowego dla
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danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Przytyk. Granice obszarow objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zostaé opracowane w oparciu
o analize powigzai funkcjonalnych i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzar przyrodniczych.

W zwiazku z ograniczonym ruchem budowlanym w gminie w ostatnich latach, wskazane
jest opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w etapach,
realizowanych w zaleznoéci od bieigcych potrzeb. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane
plany w terenach przylegajgcych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umotliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium,
a takze obszary dla ktérych planowane jest wprowadzenie zagospodarowania na funkcje turystyczne.
Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy powinno by¢, w przypadku podjecia |
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przeciwstawienie sie |
tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane
dowolnie wskazanych terenéw, potozonych w oddaleniu od istniejacej zabudowy lub w terenach o

silnej ekspozycji krajobrazowej.

Tereny, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, obejmuja przede wszystkim:

e obszary rozwoju funkcji turystycznej, zlokalizowane przy zbiornikach wodnych,
zwtaszcza zbiornika Domanidw,

e obszary, w ktérych istnieje ryzyko postgpujacego, niekontrolowanego
zabudowywania ciagdw ekologicznych przebiegajacych w dolinach rzek i ciekéw,

e obszary rozpraszania zabudowy na terenach rolniczych - tereny naturalne,
umozliwiajgce swobodna migracje zwierzat,

e nowe tereny inwestycyjne wskazane do zabudowy w studium,

e wskazane w studium obszary zabudowy istniejacej i projektowanej, wymagajgce
zapewnienia prawidtowych rozwigzar komunikacyjnych,

e obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
0 MOCY PRZEKRACZAJACE] 100 KW

Wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
2 odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - elektrownie fotowoltaiczne,
0znaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie
‘Wskazana na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiescié sie w granicach
Oznaczonego na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym
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rozmieszczone beda urzadzenia Wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne. Ostateczne przesadzenie o mozliwodci
lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych zostanie dokonane na péiniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowaé poszerzenia zasiegu stref ochronnych Zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
Wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq Zrédtem hatasu i zanieczyszczeri emitowanych
do $rodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie
réwniez lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej.

Na pozostatym terenie gminy Przytyk, poza Wyznaczonymi obszarami, na ktérych
rozmieszczone beds urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kw, zakazuje sie lokalizowania nowych urzadzen.

XXXIII. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W  gminie Przytyk wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z rysunkiem studium. W ich zasiggu znajdujg sie grunty w dolinie rzeki Radomki. Sa to
w zdecydowanej wiekszoéci tereny niezabudowane. Pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig
znajdujg sie w Nowym i Starym Mtynie oraz w Borowcu. Znacznie wigkszym zagrozeniem odznacza
si¢ zabudowa zlokalizowana w miejscowosci Przytyk, gdzie w zasiggu zalewu znajduje sie 70
budynkéw (wszystkich typow) w ok. 30 gospodarstwach. Dla istniejacej zabudowy maja zastosowanie
przepisy odrebne z zakresu ustawy Prawo wodne.

Radomka praktycznie jest nieobwatowana, jedyne waly znajdujg sie w okolicy stawdéw
rybnych w Zameczku. Funkcje ochrony przeciwpowodziowej spetniajg przede wszystkim dwa
zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce i Jagodno na Wigzownicy. Pierwszy wybudowano
przede wszystkim jako zbiornik rekreacyjny i funkcje regulacji przeptywéw petni dodatkowo. Zbiornik
Jagodno wybudowano gtéwnie jako zbiornik przeciwpowodziowy - po wybudowaniu zbiornika
nastapi zwigkszenie retencji wéd Wigzownicy, ktérej przeptywy kumulowane z wysokimi stanami na
rzece Radomce w ostatnich latach powodowaly zagrozenie powodziowe dla mieszkarnicéw regionu.

Na obszarze Gminy Przytyk nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych.

XXXIV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Przytyk wystepuja tereny gdrnicze przeznaczone pod
eksploatacje kopalin. Na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) powyisze
tereny zostaly oznaczone symbolem PG jako tereny gérnicze. Obecnie na terenie gminy
zlokalizowany jest 1 teren gorniczy i 1 obszar gérniczy, ktérych zasieg pokrywa sie i obejmuje ztoze
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,BORKI”. W ramach obszaru gorniczego trwa eksploatacja kopalin ze ztoza zgodna z warunkami
i terminem okreslonymi w koncesji na ich wydobycie posiadanej przez inwestora. Nie ustala sie filaru
ochronnego w ztozu kopaliny dla powyiszego obszaru gorniczego.

Teren zakfadu goérniczego nalezy odpowiednio zabezpieczyC i w widoczny sposob oznaczy¢
przez umieszczenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych. Ruch zaktadu gdrniczego winien byt
prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zapewnieniu:

e bezpieczefstwa powszechnego,

e bezpieczenstwa pozarowego,

e prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem,
e ochrony érodowiska,

e  zapobiegania szkodom.

OBSZARY POMINIKOW ZAGELADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Przytyk nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady, w zwigzku z czym nie
wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]I,
REKULTYWAC]I LUB REMEDIAC]I

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych rehabilitacji, rekultywacji,

- remediacji lub przeksztatcen.

Vil. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rekultywacji powinny podlegaé tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosc
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoia,
w ktorych eksploatacja zostata zakoriczona). Prawidfowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca
na przywréceniu wartoéci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie
2 kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntow
i zagospodarowanie terenéw po dziatalnosci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami

Przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcer, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji. Aktualnie w miejscowosci Sukowska Wola prowadzona jest eksploatacja
Zloia piaskow, nie jest ona jednak zakoriczona. W przyszioéci, po wyczerpaniu zasobow ztoia
| zakoAczeniu eksploatacji, tereny te beda wymagaty przeprowadzenia  rekultywacji.
Niezagospodarowane tereny po eksploatacji, w tym tzw. ,dzikie” wyrobiska poeksploatacyjne, nalezy
fdwniez poddac rekultywacji. Nie wyznacza sig terenow zdegradowanych.
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XXXVIII. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH |

|
Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamkniete.

XXXIX. UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ

USTALEN PROJEKTU STUDIUM |

Zgodnie z podjetg Uchwatg Nr IX.51.2015 z dnia 15 lipca 2015 r. w sprawie przystqpieniaj
do sporzadzenia Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania Przestrzennego gminy
Przytyk Rada Gminy uznata potrzebe aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwaty Nr XI1/65/99 z dnia 9 grudnia |
1399, a nastgpnie zmienionego uchwatg Nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. Dokument tenl»
sporzadzony zostat w oparciu o nieobowigzujgcy juz ustawg z dnia 7 lipca 1994 .
O zagospodarowaniu przestrzennym (poza zmiang dla niewielkiego fragmentu gminy z 2012 r,),
ponadto w ciggu ponad dwudziestu lat od uchwalenia tego dokumentu zmienity sig uwarunkowania,
zarowno zewnetrzne jak i wewngtrzne, ktére wptywajg na polityke przestrzenna gminy. |
Podstawg przystapienia do sporzadzenia nowej edycji studium stanowita przede wszystkim |
potrzeba posiadania przez gming aktualnej wersji studium, opartej na obowigzujgcych przepisach
prawa i istniejacych uwarunkowaniach, stuzacej jako podstawa do opracowywania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego Studium.

Przedstawione w treéci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreélajg polityke przestrzenng gminy miedzy innymi poprzez okreslenie:

® miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkéw z otoczeniem |

(poprzez uktady przyrodnicze i kulturowe), fi

®  systemu srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

® waloréw dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

®  kierunkow zagospodarowania gminy, uwzgledniajacych potrzeby lokalizacji zespotéw
dziatalnosci gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,

® zasad rozwigzywania probleméw zwigzanych z ukfadem komunikacyjnym
i infrastrukturg techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie
przestrzeni.

Gmineg Przytyk okre$li¢ mozna jako jednostke o dodatnich czynnikach rozwoju, posiadajaca
uwarunkowania do dalszego stabilnego rozwoju i wzrostu gospodarczego. Pomimo wystepowania
pewnych ograniczen, przewazaja aspekty pozytywne, ktére nalezy wykorzysta¢ w polityce
przestrzennej tego obszaru oraz dla potrzeb kreowania dziatan Zmierzajacych do poprawy jakogci
zycia mieszkancow i rozwoju gminy. Zgodnie z wizjg rozwoju gminy Przytyk bedzie miejscem
korzystajacym w petni ze swoich atutéw przyrodniczo-gospodarczych, ze swojego potozenia
i lokalizacji w oparciu o gléwne szlaki komunikacyjne.

Szczegolnie istotne elementy warunkujace rozwdj przestrzenny gminy to:
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typowo rolniczy charakter Gminy, ktdéry dominuje zaréwno w strukturze
zagospodarowania przestrzennego, jak i gospodarce tego obszaru. Bardzo dobre
warunki glebowe i klimatyczne oraz dziatania inwestycyjne wtadz samorzadowych,
pozwalajg na kontynuacje i dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczej zwiazanej z produkejg
i przetwdrstwem warzyw i owocow, zwtaszcza ,Papryki Przytyckiej”,

wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, zwtaszcza potudniowej czesci gminy,
poza wartoscig ekologiczng, stanowig o wysokich mozliwosciach rozwoju turystyki
w Przytyku. Szczegdlnie istotny potencjat majg tutaj zbiorniki wodne Zalew
Domaniowski, Jagodno, stawy rybne w Zameczku i Oblasie, a takie dolina rzeki
Radomki, dajgce mozliwos¢ rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej o zasiegu
ponadlokalnym. Determinuja one réwniez zapotrzebowanie na dalszy rozwdj
zabudowy rekreacji indywidualnej. Niezbedne jednak w tym zakresie jest rozbudowa
infrastruktury turystycznej — bazy gastronomicznej, noclegowej, ustug, obiektéow
i urzadzen turystycznych, w tym zwtaszcza odpowiednie zagospodarowanie okolic
zbiornikdéw Domaniow i Jagodno,

zasoby kulturowe, stanowiace dodatkowy czynnik rozwoju funkcji turystycznej —
zachowany historyczny ukfad urbanistyczny w centrum Przytyka pozwala na duze
mozliwosci  kreowania kompozycji miasta zabytkowego oraz wytworzenie
szczegblnego jego wizerunku. Na terenie gminy wystepuja takze zachowane obiekty
zabytkowe, wymagajg one jednak podjecia prac rewitalizacyjnych i odpowiedniego
wykorzystania. Szczegdlnie cenne sg aspekty zwigzane z atrakcyjna historig Przytyka
oraz elementy lokalnej kultury i tradycji (takie tych wspdtczesnych), ksztattujgce
tozsamos¢ kulturowg tego obszaru i stanowigce potencjat dla promocji gminy w skali
ponadlokalnej. Warto podkresli¢ tu znaczenie organizowanych imprez kulturalnych,
m.in. Ogolnopolskich Targow Papryki czy wydarzen kulturalnych nad Zalewem
Domaniowskim,

promienisty uktad gtéwnych ciggow komunikacyjnych, schodzacy sie w czesci
centralnej gminy, daje dobre powiazania, zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne
gminy. Ponadto przeprowadzane sukcesywnie remonty i modernizacje drog
podnoszg jakos¢ infrastruktury komunikacyjnej, a tym samym komfort zycia
mieszkancow i warunki inwestycyjne w Gminie,

strefowy uktad funkcjonalny gminy (cze$¢ potnocna o korzystnych warunkach
rozwoju rolnictwa, czes¢ srodkowa - obszary administracyjno-ustugowe i potudniowa
o korzystnych warunkach do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej), dajacy
mozliwos¢ odpowiedniego ukierunkowania dziatari polityki  przestrzennej
i ograniczenia tym samym pojawiania sie konfliktéw przestrzennych,

dodatnie wskazniki demograficzne i optymistyczne prognozy w tym zakresie, a takze
podejmowane w ostatnich latach dziatania modernizacyjne i inwestycyjne w gminie,
podnoszace jakosc¢ zycia i atrakcyjnosc inwestycyjng Gminy,

wysoki stopieri zwodociggowania gminy oraz lokalizacja w granicach Przytyka
elektrowni wodnych, stanowigce pozytywny czynnik rozwoju gminy. Fakt
wystepowania bardzo rozproszonej zabudowy na obszarze Gminy generuje natomiast
problem odpowiedniego zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (zwiaszcza
kanalizacje), komunikacyjng i spoteczna. Czynnikiem potegujagcym ten problem jest
niski stopien pokrycia gminy planami miejscowymi.
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Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowari rozwoju, w tym odnoszgcych sz
|

ierciedlenie w przyjetyc-;l

do  problematyki przyrodniczej,  dziedzictwa

w infrastrukture techniczna.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez Rozporzadzenie w sprawie zakres|

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zachowanien

procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

| oraz ustugowej | teren obiektow produkcyjnych, sktaddw
na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmiana nr 2 studium dotyczy takze
nowego przeznaczenia dla obszary polozonego w obrebach Stowikéw i Jabtonna. W ty

zmiana polega na powiekszeniu juz wskazanego terenu zabudowy mieszkaniowej oraz ust,

magazynow i ustug, wskazania

m obszarze
ugowej,
Zmiany nr 2 dokonano biorgc pod uwage rzecz

ywiste potrzeby mieszkaricéw gminy. Zmiana
lokalizacji  terenéw budowlanych  umoszliwi

wykorzystanie terendw o wysokim  potencjale
owy teren zabudowy stanowi poszerzenie terendw
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1.96.2019
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 grudnia 2019 r,

Podczas wytozenia projektu ww. z
W Wyznaczonym terminie na Wniesienie uwag,
0 planowaniuy i Zagospodarowaniy przestrzenn
Przytyk nie wplyneta zadna uwaga.

miany nr 2 studium do publicznego wgladu oraz
zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
ym (Dz. U. z 2018 r. Poz. 1945 ze zm.), do Wdjta Gminy

NICZACY

PRy TYK

i Wiazlo




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X1.96.2019
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 30 GRUDNIA 2019 R.
w sprawie zmiany nr 2 studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk

Projekt zmiany nr 2 studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia
2018 r. Rady Gminy Przytyk w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 2 dotyczy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego
uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, ktore zostato
zmienione uchwatg Nr VI1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 20 marca 2019 r. w sprawie w sprawie
zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Niniejsza zmiana nr 2 studium dotyczy dwéch niezainwestowanych dotad terendéw, z ktérych
pierwszy ma powierzchnig okoto 2,23 ha i jest potozony w obrebach geodezyjnych Stowikéw oraz
Jabtonna, za$ drugi ma powierzchnig okofo 4,20 ha i jest potozony w obrebie geodezyjnym Oblas.
Zmiana nr 2 studium dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru potozonego w obrebie Oblas, ktéry
dotychczas byt wskazany jako teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw magazyndw i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmiana nr 2 studium
dotyczy takze wskazania nowego przeznaczenia dla obszaru potozonego w obrebach Stowikéw
i Jabtonna. W tym obszarze zmiana polega na powiekszeniu juz wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustaleri obowigzujacego studium, w szczeg6lnoici poprzez okreélenie nowych sposobdw
zagospodarowania w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

W ramach zmiany nr 2 studium nie wyznaczono iadnych nowych terenéw zabudowy,
a jedynie zmieniono lokalizacje terendw budowlanych z obszaru w obrebie Oblas do obszaru
w obrebach ewidencyjnych Stowikéw i Jabtonna. W obszarze w obrebie ewidencyjnym Oblas teren
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej o powierzchni 2,44 ha oraz teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazyndw i ustug o powierzchni 1,76 ha zastapiono terenem rolniczym bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. W obszarze w obrebach ewidencyjnych Stowikéw i Jabtonna zwiekszono
teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej z dotychczasowej powierzchni 0,96 ha do 1,94 ha,
czyli o 0,98 ha. Powiekszenie odbyfo sie kosztem terenu lasu o powierzchni 0,84 ha oraz terenu
turystyki i rekreacji o powierzchni 0,14 ha.

Zmiana nr 2 studium nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, a jedynie ,przenosi”
lokalizacje juz wczesniej wyznaczonych w studium terenéw budowlanych z jednej czesci gminy do
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drugiej. W zwigzku z powyzszym zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk nie narusza ustaler ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gmi
Przytyk wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe” — wszystkie zmiany przeznacz
oraz ich powierzchnie bilansujg sie w ramach obszaréw objetych zmiang nr 2. Ponadto zmiana nr
faktycznie zmniejsza catkowita powierzchnie terendw budowlanych o 0,14 ha terendw tury.
i rekreacji, 1,46 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i 1,76 ha terenéw obiel
produkeyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug. Oznacza to, ze powyisze ,nadmiarowe” powierzch
terenow o tych funkcjach pozostajg do wykorzystania (mozliwego wskazania w innym mie
w przysztosci w ramach ewentualnych, kolejnych zmian studium.

Biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zada
wiasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej
stwierdzi¢, ze gmina Przytyk posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przyszlych zamier
inwestycyjnych. f

Projekt zmiany nr 2 studium zostat sporzadzony w formie ujednoliconej z zachowsz
wymogow proceduralnych okreélonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o pla
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). W ramach procel
sporzgdzania zmiany nr 2 studium kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta uchwate Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. \
przystapienia do sporzadzania zmiany nr 2 studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o prz
do sporzadzenia zmiany nr 2 studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
do 21 dni od dnia ogtoszenia,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzen
2 studium instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu stu

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany nr 2 studium,

5) uzyskano pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczi
zmiany nr 2 studium,

6) przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania projektu zmiany N
zinstytucjami i organami do tego wifasciwymi — projekt uzyskat ko
prawem opinii i uzgodnien,

7) 10 paidziernika 2019 r. ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany nr 2 l’eiﬁi" -
wgladu i wylozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na srod isk
paidziernika 2019 r. do 14 listopada 2019 r., zorganizowano
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami w dniu 13 listo

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne l
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi
zmiany nr 2 studium do 9 grudnia 2019 r.,




9) w trakcie wylozenia projektu zmiany nr 2 studium do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do Wéjta Gminy Przytyk nie wplyneta zadna

uwaga,

10) przedstawiono Radzie Gminy Przytyk do uchwalenia projekt zmiany studium wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekgji
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na érodowisko,
sporzadzonej do zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk. Na podstawie tej uchwaly Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem
z dnia 3 pazdziernika 2019 r. (znak: WOOS-I11.410.579.2019.MM) oraz Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Radomiu postanowieniem z dnia 19 wrzesnia 2019 r. (znak: ZNS.4800.6.2019)
pozytywnie zaopiniowali projekt zmiany nr 2 studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie
zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.
Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli ha zréwnowazony rozwéj gminy poprzez wprowadzenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, tworzacych tad przestrzenny, a takze odpowiadajacych
aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spolecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.
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