UCHWALA NR XL.335.2022
RADY GMINY PRZYTYK
z dnia 9 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Przytyk na lata 2023- 20277

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz U. z 2022 r poz. 171 z pézn. zm.), Rada Gminy
Przytyk uchwala co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Przytyk na lata 2023 — 2027 w brzmieniu stanowiagcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Art, 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz.
171 ze zm.) naklada na gming obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej na pi¢é¢ lat. Stanowi on
formalng podstaweg realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 w/w ustawy program winien obejmowaé w szczegdlnosei:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) Zzrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i1 budynkdéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspolwladcicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majagcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegoInosci:

a) niezbe¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali. : . m s 5 B

Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktore pozwolg na poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a przede
wszystkim zawiera niezbedny zakres dzialania w celu utrzymania lokali i budynkow w
dobrym stanie technicznym. Przedstawiony program daje podstawg¢ organowi wykonawczemu
gminy do podejmowania bezposrednich i biezacych decyzji operacyjnych.
7 uwagi na okoliczno§é, iz poprzedni wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Przytyk opracowany byt na lata 2018- 2022 i koficzy si¢
okres jego obowigzywania, dlatego tez niezbegdne jest uchwalenie programu na kolejne lata
2023-2027.






Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr X1..335.2022
Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 grudnia 2022 roku

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytyk

na lata 2023-2027”

WSTEP

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytyk, zwany dale;
Programem” opracowany zostat na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochroniec praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu
Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r, poz. 171 z péin. zm.). Tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspblnoty samorzadowej, zgodnie z art. 4 ust. |
wymienionej powyzej ustawy, nalezy do zadain wlasnych gminy. Celem Programu jest
okreslenic podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Przytyk w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym na lata 2023 - 2027.

1y

2)

3)

4)
3)

6)
7

8)

§1

Przepisy ogdlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytyk na lata
2023- 2027 okresla w szczegolnoset:

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach,

analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosdciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiasciciel, a takze koszty inwestycyjne;

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2






Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr X1.335.2022

Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 grudnia 2022 roku

Prognoza dotyczgeg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Przytyk, objety programem tworza lokale komunalne
potozone w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Przytyk.
2. Zasdb mieszkaniowy Gminy Przytyk przedstawia ponizsze zestawienie:

Lokale mieszkalne i ich

Stan fechniczny

Lp. | Adres budynku powierzchnia budynku Uwagi
2
Podgajek L 35,65 m Lokale mieszkalne usytuowane w budynku po
1 ul. A Mickiewicza | 2 81,15 m* dobry bylym przedszkolu
2 Przytyk, ul. Rynek 34 |1 27,80 m* $redni Lokal mieszkalny
zly- wymagajacy | Lokal mieszkalny usytuowany w budynku po
3 Domaniow 1 48,00 m” remontu bylej szkole podstawowej
Lokal mieszkalny usytuowany w budynku
4 Wrzos 6 1 5526 m’ $redni szkoty, bedace w zarzadzie PSP Wrzos
2
44,00 m Lokale mieszkalne polozone na placu szkolnym,
5 Wrzeszczow 47a 2 40,66 m” $redni bedace w zarzadzie PSP Wrzeszczow
Lokal mieszkalny usytuowany w budynku
6 Wrzeszezow 47 brak dobry Odrodka Zdrowia, bedacy w uzytkowaniu SP
1 inwentaryzacji Z0OZ w Przytyku filia we Wrzeszczowie
Podeaiek Lokal mieszkalny usytuowany w budynku
7 ul I%ojécif,:lna 15 brak dobry Odrodka Zdrowia, bedacy w uzytkowaniu SP
) 1 inwentaryzacji 207 w Przytyku
Razem: 9 332,52 m’

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy:

Lp. Adres budynku Liczba fokali mieszkalnych
Podgajek, ul. Koscielna 15 |
1
5 Wrzeszezéw 47 |
RAZEM: |2

4. W latach 2023 — 2027 nie planuje si¢ zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego
Gminy Przytyk. Niemniej jednak wielko§¢ zasobu moze ulegaé zmianie w
szczegblno$ci poprzez adaptacje pomieszezen uzytkowych na lokale mieszkalne,
nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele
niezbedne do realizacji zadan gminy Przytyk. Trudne do przewidzenia sg nagle
zdarzenia, pociggajgce za sobg konieczno$é podjecia, pilnych wykwaterowan z
budynkéw zagrozonych, ktore niewatpliwie bgdg miaty wplyw na ostateczny wymiar

zasobu.

5. Prognoze wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2023-

2027 przedstawia ponizsza tabela:







Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X1..335.2022
Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 grudnia 2022 roku

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Przytyk w latach 2023 — 2027
Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba 9 9 9 9 9
mieszkan
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2023- 2027
Stan 2023 2024 2025 2026 2027
techniczny

dobry 4 4 4 4 4
sredni 4 4 4 4 4
7ty i 1 1 1 1

§3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

. Wickszo$¢ lokali mieszkalnych wehodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy

Przytyk, wymaga remontéw w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego
zwigzanego z modernizacjg i podniesieniem standardu warunkéw mieszkaniowych
oraz

dostosowanie do aktualnic obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych.

W latach 2023 — 2027 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji
budynkéw mieszkalnych bedg podejmowane przez Wojta Gminy Przytyk w granicach
srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

Gltownym celem przy realizacji remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w
pierwszej kolejnosci naprawa stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych
bezpieczefistwu mieszkaficéw oraz konstrukeji technicznej budynkéw, a w dalszej
kolejnosci dziatan podnoszgey standard zamieszkania (np. modernizacja budynku).
Zakres oraz kolejno¢ remonidéw i modernizacji ustala Wojt Gminy Przytyk
uwzgledniajac przy tym zgitoszenia od lokatorow.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty lokali mieszkalnych majqce na celu zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a w dalszej kolejnosci inwestycje i remonty
zmierzajgce do zachowania substancji mieszkaniowej wraz z instalacjami na
prawidlowym poziomie technicznym oraz prace modemizacyjne i remontowe
polegajgce na podnoszeniu standardu.

§4

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

. Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 jednak dopuszcza

sic takg mozliwosé w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
najemeéw lokali lub mieszkancow gminy lub w przypadkach uzasadnionych
interesami gminy.

W przypadku przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich
nabyciu przystuguje najemcom lokali.

Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Przytyk
odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia






Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XL.335.2022

Rady Gminy Przytyk

z dnia 9 grudnia 2022 roku

1997 1. o gospodarce nieruchomodciami oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi
uchwalami Rady Gminy Przytyk.

§5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania ezynszu

Stawki czynszu miesiecznego za | m” powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne
ustala Wéjt Gminy Przytyk w drodze zarzgdzenia z zachowaniem zasad wynikajgcych
7. obowigzujgcych w tym zakresie przepisOw prawnych, przy uwzglednieniu
czynnikdéw obnizajgcych 1 podwyzszajacych stawki czynszu.
Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,

b) za najem socjalny lokalu.
Ustala sie czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawki czynszu:

Lp. | Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu Procentowe zmnigjszenie lub
zwickszenie bazowe] stawki
czynszu

1. Lokal bez tazienki 1 WC -10 %

2. Lokal bez ogrzewania -20 %

3. Sredni stan techniczny budynku -10 %

4, Zky stan techniczny budynku =20 %

5. Lokai znajduj sie w budynku, w ktérym +10 %

termomodernizacja zostala przeprowadzona po wejsciu w
zycie niniejszej uchwaty

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nic dotycza czynszu za najem socjalny
lokali.

Stawka za lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Polityka czynszowa Gminy Przytyk powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej.

. Nalezy dgzyé do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do

utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny
pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez
pozyskanie srodkow na remonty.

§6
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowym zasobem Gminy Przytyk zarzadza Wojt Gminy.

Lokale zlokalizowane w budynkach jednostek organizacyjnych gminy oraz budynkach
samodzielnego publicznego zaktadu opieki zdrowotnej zarzadzane sg przez
kierownikow tych jednostek.

W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.







I

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X1..335.2022
Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 grudnia 2022 roku

§7

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027

Podstawowymi Zrédiami finansowania gospodarki mieszkaniowe] w latach 2023-
2027:

a) wplywy z czynszu oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
b) srodki z budzetu gminy z przeznaczeniem na remonty i inwestycje.

Dodatkowymi #Zrédiami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ srodki
krajowe dostgpne w ramach programéw termomodernizacji.

Ustala sig, ze ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogly by¢ wykonywane
i sfinalizowane przez lokatora za zgoda wiasciciela lokalu po zawarciu umowy
7 lokatorem okreslajacej zakres ulepszenia oraz sposdb zwrotu kosztéw poniesionych
przez najemee (odliczenia w czynszu).

§8

Wysokosé kosztow w kelejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoinymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wydatki finansowe w latach 2023 - 2027 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji
i biezacych remontéw budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki finansowe w latach 2023 — 2027

Lp. Rodzaj robot | Koszty Wysokosé kosztow z tys. zt w latach
szacunkowe
w tys. zi 2023 2024 2025 2026 2027
1 Biezaca 25 3 5 5 5 5
eksploatacja
2 Koszty 80 20 20 20 20 0
remontu
3 Koszty 0 0 0 0 0 0
modernizacji
4 Koszty 0 0 0 0 0 0
rozbudowy/
budowy/

Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne,
kominiarskie, niezbedne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.

Gmina Przytyk nie jest wspoitwladcicielem Zadnej nieruchomesci ani czlonkiem
Wspblnoty Mieszkaniowej, dlatego nie ponosi kosztow zarzadu z tym zwigzanych.







Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X1..335.2022
Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 grudnia 2022 roku

Przedstawione w ust. 1 wydatki finansowe sg prognozowane i obarczone ryzykiem bigdu
a ich wysoko$¢ moze ulec zmianie w zwigzku z nieprzewidywalnoscig wydatkow
zwigzanych z usuwaniem awarii i innych szkod w lokalach.

Wysokoéé wydatkéw na remonty, modernizacje i zadania inwestycyjne zwigzane
7 zasobem mieszkaniowym bedg okre$lone corocznie w uchwale budzetowe;.

L.

§9

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W celu optymalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje sig
w okresie obowigzywania programu podjecie nastgpujacych dziatan:

a)

b)

©)
d)

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jednak dopuszcza sig¢ taka
mozliwoéé w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcow
lokali lub mieszkancéw gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami
gminy.

Mobilizowanie najemcéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu
dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych i stanu rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu stanu zdrowia albo
stopnia niepelnosprawnosci.

Stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne.

Sprawowanie nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz
aktywna windykacja zalegtosci.

Ksztaltowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk poprzez tworzenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Prowadzenie i aktualizacja danych o zasobie mieszkaniowym Gminy.






