UCHWAEA NR XX1.211.2021
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 29 MARCA 2021 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A w zakresie
terenu 10MU.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwiazku z Uchwala
Nr XXXVI1/272/2017 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrehéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek
Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$é A w zakresie terenu 10MU oraz stwierdzajac, ie
zmiana planu nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk przyjetego uchwata Rady Gminy Przytyk Nr XXVI.165.2016 z dnia 29 listopada 2016
r. zmienionego uchwata Rady Gminy Przytyk Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwatg Rady
Gminy Przytyk Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 .

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastgpuje:

§1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$é A przyjgtego
uchwatg Nr XXI1.135.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni
i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A oraz zmienionego uchwata Nr XXXIX.299.2018 Rady Gminy
Przytyk z dnia 9 marca 2018 r.

§2. Zmienia sie rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A w zakresie
terenu 10 MU, zgodnie z zatgcznikiemn nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3. Integralnymi czesciami planu sg:

1) cze$é tekstowa stanowiaca treéé niniejszej uchwaly;

2) czeéé graficzna, na ktéra sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty; :

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

. §4, Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego i publikacji

na stronie internetowej gminy Przytyk.

§5. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Przytyk.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewédztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX1.211.2021
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 29 MARCA 2021 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ohrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Praytyk - czest A
w zakresie terenu 10MU,

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Praytyk — cze$é A w zakresie
terenu 10MU sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/272/2017 Rady Gminy Przytyk
zdnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrehdw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przyiyk — cze$c A w zakresie terenu 10MU.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiamé okreslonymi
art. 1 ust, 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 2 2020 1, poz. 293 ze zm.).

Okredlajac potencjalny sposob zagospodarowania | korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania tereny, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, rodowiskowe [ spofeczne.

Przy okreélaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy nrywatne
wiadcicieli nieruchomodci objetych zmiana planu miejscowego, zostaly przeanalizowane wnioski,
kiére zostaly ziozone w trakcie procedury planistycznej, biorac pod uwage aspekiy ekonomiczne,

¢rodowiskowe i spofeczne,

Plan miejscowy-jest zgadny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Praytyk”, przyjetej Uchwalg Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 1,

Obszar objety zmiana planu znajduje sig w gminie Przytyk i obejmuje czes$c obrebu
geodezyinego Podgajek Zachodni. Obszar objety zmiang planu stanowig tereny w wiekszosci
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Przyjecie projektu zmiany planu moze wplynaé na finanse publiczne, w tym budzet gminy

m.in. poprzez:

1) wplyw z renty planistycznej,

2) wplyw z podatku od nieruchomosci,

3} wplyw z podatku z czynnodci cywilnoprawnych,

4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,

5) wydatki zwigzane budowa drdg,

6) wydatki zwigzane z budowa infrastruktury technicznej.




Whplyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budiet gminy Przytyk, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych
wydatkow, zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi
do zadah whasnych gminy, ktSre obejmuja wykup gruntéw pod drogi, budowe ukiadu drogowego
oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochoddéw wynikajacych ze wazrostu wartosci
nieruchomoéci [,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomodci oraz zwigzanych
7 obrotem nieruchomoéciami (podatek od czynnoéci cywilnoprawnych).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrehdéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni | Podgajek 7achodni w gminie Praytyk — czgs¢ A w zakresie terenu oMU
nie narusza ustaledd Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, przyjgtego Uchwata Nr ¥XVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 .
i zmienionego uchwala Rady Gminy Przytyk Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwalg Rady
Gminy Przytyk Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 1.

Granica obszaru objetego zmiana planu zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku .
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu,

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy zmiany przebiegu linii zahudowy wyznaczonej
w terenie oznaczonym w tym planie symbolem 10MU. Zmiana wynika z faktu, ze w dotychczas
ohowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ‘obrehéw geodezyinych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A wterenie 10MU
wyznaczono linie zabudowy, ktora uniemozliwia racjonalne i efektywne zagospodarowanie dziatek
wchodzacych w sktad tego terenu. W zwiazku z powyzszym stwierdzono konieczno$c dokonania

zmiany wyzej wspominanego planu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw procedurainych
okreélonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzgdzanta planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjefa Uchwate Nr XXXVII/272/2017 Rady Gminy Przytyk z dnia 29
grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania,

2) zawiadomiono na pismie o podjgciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wiaéciwe do uzgadniania | opiniowania projektu planu
miejscowego,

3} ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obhwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreélajac forme, miejsce i termin skladania
whnioskéw na 21 dni od dnia ogloszenis,

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz 2z prognoza oddzialywania na
érodowisko,

5) uzyskano wymagane uzgodnienia oraz opinie instytucji wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) 30 sierpnia 2018 r. ogtoszono o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do
publicznego wegladu w dniach od 11 wrzeénia 2018 r. do 3 paidziernika 2018 r. oraz
wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i flzyczne oraz jednostki
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organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu miejscowego do dnia 19 pazdziernika 2018 .,

7) W dniu 2 paZdziernika 2018 r. zorganizowano dyskusje publicznag nad przyjgtymi w projekcie
zmiany planu miejscowego rozwigzaniami,

8) w ustawowym terminie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania nie
wplynely zadne uwagi,

9) przedstawiono projekt planu Radzie Gminy Przytyk celem uchwalenia.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22021 r. poz. 247).

Bioragc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaly w sprawie
‘zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$é A w zakresie terenu 10 MU. Zmiana
planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowita naleiyta podstawe formalna i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XX1.211.2021
Rady Gminy Przytyk

z dnia 29 marca 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk — czg$é A w zakresie terenu 10MU,

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego obrebéw
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czgS¢ Aw zakresie
terenu 10MU zostat wyloiony do publicznego wgladu w dniach od 11 wrzeénia 2018 r. do 3
pa#dziernika 2018 r., uwagi mozna byto whnosi¢ do dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do Wijta

Gminy Przytyk uwagi nie wplynely.

PRZEWCPNICZACY
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XX1.211.2021
Rady Gminy Praytyk

z dnia 29 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk -
czeéé A w zakresie terenu 10MU, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne] sporzgdzono po analizie przepiséw obowiazujgcych w zakresie budzetu gmin
i finansow publicznych, jak i wykonanych na potrzeby zmiany planu miejscowego materiatéw planistycznych,
a w szczegblnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrehéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk —

cze$¢ A w zakresie terenu 10MU.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$é A w zakresie terenu 10MU nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére naleza do
zadarl wtasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku
z powyiszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.
PRz J]Nl()'//\c\}
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr XX1.211.2021
Rady Gminy Przytyk

z dnia 29 marca 2021 r.

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.,

: RZYTYK
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