Zalgeznik nr | do Uchwaly Nr XXXVIII.280.2018
Rady Gminy Przytyk
z dnia 30 stycznia2018 roku

» Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przytyk
na lata 2018-2022”

WSTEP

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przytyk , Zwany
dalej ,,Programem® opracowany zostal na podstawie art, 2] ust, 2 ustawy z dnia 21 czerwea
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobje gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. 2 2016r, poz. 1610 z poZniejszymi zmianami)., Tworzenie warunkdw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zgodnie z art, 4 ust, |
wymienionej PowyZej ustawy, nalezy do zadafi wlasnych gminy. Celem Programu jest
okre$lenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Przytyk w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym na lata 2018 — 2022,

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przytyk na lata
2018- 2022 okresla w szczegblnosei:

1) prognoze dotyczacy wielkosci oraz stany technicznego zasoby mieszkaniowego

gminy,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki Czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,

0) Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 20] 8-2022,

7) wysokos¢ wydatkdw przeznaczonych na remonty i modernizacje lokali i budynkéw
wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

8) opis innych dzialas majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,



Rozdzial 2
Prognoza dotyczgeq wiellosci oraz stanu technicznego zasobu mieszlkaniowego gminy

I. Mieszkaniowy zasb Gminy Przytyk, objety programem tworzg lokale mieszkalne
polozone w budynkach stanowigcych wlasno§é Gminy Przytyk. W zasobie
komunalnym nie wyodrebniono lokali socjalnych.,

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Przytyk przedstawia ponizsze zestawienie:

Stan
Lokale mieszkalne i ich techniczny
Adres budynku powierzchnia budynku Uwagi
Podgajek 1 35,65 m? Lokale mieszkalne usytuowane w budynku po
ul. A.Mickiewicza 1 2 81,15 m? 7 dobry bylym przedszkolu
Przytyk, ul. Rynek 34 |1 27,80 m? dobry Lokal mieszkalny
dostateczny-
wymagajacy Lokal mieszkalny usytuowany w budynku po
Domaniéw 1 48,00 m? remontu byltej szkole podstawowej
Lokal mieszkalny usytuowany w budynku
Wrzos 6 1 55,26 m? dobry szkoly, bedace w zarzadzie PSP Wrzos
l 44,00 m? Lokale mieszkalne polozone na placu szkolnym,
Wrzeszezdw 47a 2 40,66 m? dobry bedace w zarzadzie PSP Wrzeszezow
Lokal mieszkalny usytuowany w budynku
Wrzeszczow 47 dobry Osrodka Zdrowia, bedacy w uzytkowaniu SP
l Z0Z we Wrzeszczowie
Podgajek Lokal mieszkalny usytuowany w budynku
i dobry Ofrodka Zdrowia, bedacy w uzutkowaniu SP
ul. Koécielna 15 !
1 Z0OZ we Wrzeszczowie

l&zem: , 9 ] 332,52 m?

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy:

Lp. Adres budynku Liczba lokali mieszkalnych
Podgajek, ul. Koscielna 15 1
|
lﬂ Wrzeszezow 47 1
| RAZEM: |2

3. W latach 2018 - 2022 wielko$é zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegélnosci poprzez
adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie
lokalu, zmiane przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji
zadan gminy Przytyk.

4. Niektére budynki mieszkalne wymagajg remontéw i modernizacji, ktére bedg
przeprowadzane w ramach posiadanych srodkéw.




Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

budynkéw mieszkalnych bedg podejmowane przez Wéjta Gminy Przytyk w granicach
Srodkow okreslonych corocznie W budzecie gminy.

2. Gléwnym  celem przy realizacji remontgw budynkéw mieszkalnych bedzie
W pierwszej  kolejnosci standw  awaryjnych w budynkach zagrazajgcych
bezpieczenstwy mieszkancéw oraz konstrukeji technicznej budynkéw, a w dalszej
kolejnosci dziatan podnoszacy standard zamieszkania ( np. modernizacja budynku ).

3. Zakres oraz kolejnosé remontéw  ; modernizacji ustala Wiéjt Gminy Przytyk

uwzgledniajge przy tym zgloszenia od lokatorgw.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

. Dopuszcza sie mozliwogé sprzedazy lokalj mieszkalnych w przypadku zainteresowania
zakupem mieszkan ze strony mieszkaficéw gminy Tub w przypadkach uzasadnionych
interesami gminy.,

2. W przypadku przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszefistwo w ich
nabyciu przystuguje najemcom lokal;

3. Sprzedaz lokali wchodzacych w o skdad mieszkaniowego zasobu Gminy Przytyk
odbywa¢ sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 2] sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz U.z2016r poz. 2147 z pézn.zm. ) oraz
wedlug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Przytyk.

Rozdzial 5
Zasady polityki Czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czyns
tala Wojt G
z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawnych, przy uwzglednieniu czynnikow
obnizajgcych i podwyzszajgcych stawki czynszu,
2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:

a) zalokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne,
ktére oplacajg najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigeych mieszkaniowy

zasob gminy,



3. Ustala sic czynniki obnizajgce stawki czynszu.

okal z instalacjg elektryczng , bezc.o. instalacji wodno —
analiz. bez fazienki i we

Lokal znajduj si¢ w budynku w ktérym termomodernizacja
zostala przeprowadzona po wejseiu w zycie niniejszej
uchwa

Lokal z instalacjg elektryczng , bezc.o. instalacji wodno —
kanaliz. bez fazienki i we

obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym,

7. Stawkg bazows, o ktdrej mowa w pkt 5, podwyzsza sie nie czgsciej niz raz w roku 1 nie
wiecej niz o 10% dotychczasowej stawki. ‘

8. Polityka czynszowa Gminy Przytyk powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, ktére zapewnilyby samowystarczalnogé finansows gospodarki
mieszkaniowej.

9. Nalezy dazyé do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzety gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego, Wplywy z czynszéw stopniowo  powinny
pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie $rodkéw na remonty,

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Przytyk zarzadza Wéjt Gminy.
2. Lokale zlokalizowane w budynkach jednostek organizacyjnych gminy zarzgdzane sg

przez kierownikéw tych Jjednostek,
3. W latach 2018-2022 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy,




) Rozdzial 7
Zr{dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sq:

a) wplywy z czynszu oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
b) $rodki z budzetu gminy z Przeznaczeniem na remonty i inwestycje.

2. Dodatkowymi Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ $rodki
krajowe dostepne w ramach programu termomodernizacji oraz dotacje z budzetu
panstwa np. dedykowane na usuwanic nastepstw klesk zywiolowych.

3. Ustala si¢, ze ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogly byé wykonywane
1 sfinalizowane przez lokatora za zgodg wlasciciela lokalu po zawarciu umowy
z lokatorem okreslajgcej zakres ulepszenia oraz spos6b zwrotu kosztéw poniesionych

przez najemeg (odliczenia w czynszu).
4. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwiazane z zasobem
mieszkaniowym bedg okreslone corocznic w uchwale budzetowej.

Rozdzial §
Wysoko§é wydatkéw przeznaczonych na remonty i modernizacje lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Wysokos¢ nakladéw na remonty ksztaltowaé bedg gléwnie koszty biezgcej eksploatacii lokali
i budynkéw oraz modernizacji i potrzeb remontowych.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gininy.

W celu optymalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje sie
W okresie obowigzywania programu podjgcie nastepujacych dziatan:

1. zbycie lokali mieszkalnych na rzecz zainteresowanych najemcéw,
2. weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone

potrzeby mieszkaniowe,

3. sprawowanie nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz aktywna
windykacja zaleglogci

4. Adaptacja lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

5. Prowadzenie i aktualizacja danych o zasobie mieszkaniowym Gminy.




