UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XV.150.2020
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 10 LIPCA 2020 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdow geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice w gminie Przytyk — czeéé A.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr V1.42.2019 Rady
Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebdw geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk
zmienionej Uchwatg Nr XI111.125.2020 Rady Gminy Przytyk z dnia 27 kwietnia 2020 r.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi art. 1

ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U.

z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzagdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska. Procedura
sporzadzania planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i
nielesne. W granicy miejscowego planu nie znajduja sie zadne formy ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na
obszarze planu wystepuje zabytek archeologiczny. Na obszarze planu nie wystepujg dobra
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umoiliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wihasnosci— w sporzgdzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wiascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
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tablicy ogtoszeri Urzedy Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
0 mozliwosci sktadania wnioskdéw. Wnioski mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoéci i przejrzystosdci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdinych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Przy okredlaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktére
zostaly zlozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spotfeczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzafi przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostepem do sieci komunikacyjnej,
wyposazonej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Przytyk”, przyjetej Uchwatg Nr XXI1.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Projekt planu obejmuje czesciowo dziatki juz zainwestowane, ktére zlokalizowane sa wzdtuz
istniejacych drog, a nowe dziatki wskazane do zainwestowania uzupetniaja istniejaca zabudowe
zaréwno pod wzgledem przeznaczenia jak i wskaznikéw zabudowy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przyjecie projektu planu moze wptynaé na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
1) wplyw z renty planistycznej,




2) wplyw z podatku od nieruchomoéci,

3) wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,

4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,

5) wydatki zwigzane budowa drég,

6) wydatki zwigzane z budowa infrastruktury technicznej.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Przytyk, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan
wiasnych gminy, ktére obejmuja wykup gruntéw pod drogi, budowe ukfadu drogowego oraz budowg
infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci
(,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomoséciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego obrebdw geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk
— cze$¢ A nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk, przyjetego uchwatg Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r.
i zmienionego uchwatg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia 30
grudnia 2019 r. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:2000, stanowigcym zafacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww.
planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane przeznaczone pod:
1) RM —tereny zabudowy zagrodowej,
2) R -—teren rolniczy,
3) ZL-teren lasu,
4) WSs —tereny wod powierzchniowych stojgcych - stawy,
5) WSr—tereny wod powierzchniowych stojgcych - row,

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) ustala
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjgte
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwate Nr VI1.42.2019 z dnia 29 marca 2019 r. r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania;

2) zawiadomiono na piémie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;




10)

11)
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14)
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3)

4)
5)

6)

7)

ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;
sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

skorygowano projekt w zakresie wskazanym w dokonanych uzgodnieniach oraz uzyskanych
opiniach i powtdrzono procedure uzgadniania projektu w wymaganym zakresie;

13 stycznia 2020 r. ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 21 stycznia 2020 r. do 14 lutego 2020 r., zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 14 lutego
2020r.;

wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu miejscowego do dnia 2 marca 2020 r.;

w ustawowym terminie do projektu planu wptyneto 15 uwag (liczba ta dotyczy planu przed
podziatem na cze$¢ A i B);

w projekcie planu dokonano korekt zwigzanych z uwzglednieniem czesci uwag;

Rada Gminy Przytyk podjefa uchwate Nr XI11.125.2020 z dnia 27 kwietnia 2020 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebdw geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk — dokonujac
podziatu obszaru objetego planem na dwie czesci: A i B;

11 maja 2020 r. ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w
dniach od 19 maja 2020 r. do 11 czerwca 2020 r.;

W dniu 19 maja 2020 r..rozpoczeto wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

W dniu 4 czerwca 2020 r. ogtoszono o wydtuzeniu wylozenia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu do dnia 12 czerwca 2020 r. oraz o
zmianie terminu dyskusji publicznej z 11 czerwca 2020 r. na 12 czerwca 2020 r.;

W dniu 12 czerwca 2020 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu miejscowego do dnia 26 czerwca 2020 r.;

ogloszono o wydtuzenie okresu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu do 12
czerwca 2020 r;

w ustawowym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obreb6w geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk — czeS¢ A wplynety 3 uwagi;
w projekcie planu dokonano korekt zwigzanych z uwzglednieniem czgéci uwag;
przedstawiono projekt planu Radzie Gminy Przytyk celem uchwalenia.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj, Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji




o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Korekty wprowadzone do projektu planu pomiedzy drugim wylozeniem do publicznego
wgladu, a przedstawieniem projektu Radzie Gminy Przytyk dotyczyly usuniecia paséw zieleni
izolacyjnej w terenach 1RM i 2RM, co byto spowodowane pozytywnym rozpatrzeniem uwagi ztozonej
do czesci B planu dotyczacej dziatki ew. nr 110 w obrebie geodezyjnym Kolonia Glinice dotyczacej
zmiany przeznaczenia tej dziatki z przeznaczenia MN — zabudowa mieszkaniowa na przeznaczenia RM
— zabudowa zagrodowa. W zwigzku z powyzszym uwzglednieniem uwagi zasadnym byto usuniecie
z projektu planu sasiadujacych z tg dziatkg pasdw zieleni izolacyjnej wyznaczonych w terenach 1RM
i 2RM, poniewaz przestata istnie¢ okolicznos¢ powodujgca koniecznos¢ ich wyznaczenia (sgsiedztwo
terendw zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych Glinice i Kolonia
Glinice w gminie Przytyk — cze$¢ A. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.




