UZASADNIENIE

do uchwaty NrX¥ti 2016
Rady Gminy Przytyk
z dnia &9 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk

Projekt Studium sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaly Nr 1X.51.2016
z dnia 15 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Dokument Studium obejmuje teren zawarly w granicach administracyjnych gminy
Przytyk idotyczy zagadnien okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbzn. zm.).
Studium stanowi nowg edycje dokumentu. Poprzednia edycja Studium zostata przyjeta
uchwatg Nr X1i/65/99 Rady Gminy w Przytyku z dnia 9 grudnia 1999 r., zmieniong uchwalg
Nr XXV.128.2012 Rady Gminy w Przytyku z dnia 20 listopada 2012 r. W Studium wskazano
uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  wytyczono  kierunki
zagospodarowania przesirzennego w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).
Studium skiada sig z czesci tekstowej oraz graficznej (2 rysunki w skali 1:25000).

Zasadno$¢ uchwalenia Studium wynika z potrzeby posiadania przez gmine
aktualnego dokumentu okreslajacego polityke przestrzenng gminy Przytyk, stuzgcego jako
podstawa do opracowywania migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Procedura sporzadzenia dokumentu

Projekt zmiany studium zostal sporzgdzony 2z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych wustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.). W ramach
procedury sporzadzania zmiany studium kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta uchwale Nr IX.51.2016 z dnia 15 czerwca 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospedarowania przestrzennego gminy Przytyk;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
Studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu Studium
(wrzesien 2015 1.);

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia Studium, okreslajgc forme, miejsce i termin
skladania wnioskdéw do dnia 15 pazdziernika 2015 r;

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski zlozone do Studium przez osoby fizyczne
i prawne, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych
do zmiany studium;

5) sporzadzono projekt Studium wraz z prognozg oddzialywania na $Srodowisko
(wrzesien 2015 r. — czerwiec 2016 r.);



6) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu
Studium (16 czerwca 2016 1), =

7) dokonano uzgodnien projektuStudium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium (czerwiec 2016 r. — wrzesien 2016 r.),
wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskan'yéh opinii i dokonanych uzgodnien;

8} ogloszono o wylozeniu projektu Studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z Prognoza oddzialywania na érodowisko w dniach od 23 wrze$nia 2016 r. do
14 pazdziernika 2016 r., zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie Studium rozwigzaniami w dniu 29 wrzesnia 2016 r.,;

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne] mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu Studium do dnia 7 listopada 2016 1.;

10) rozpatrzono uwagi wniesione do projektu Studium wylozonego do publicznego
wgladu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych,

11) przedstawiono Radzie Gminy Przytyk do uchwalenia projekt Studium wraz
z czesciowo nieuwzglednionymi uwagami dotyczgcymi projekiu Studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 3563 z pdZn. zm.) uzyskano wymagane
ww. ustawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspekiora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowoséci informaciji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Na podstawie
tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu zaopiniowali i uzgodnili pozytywnie projekt
Studium wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko.

Polityka przestrzenna

W Studium okreslono zasady ksztaltowania polityki przestrzennej gminy Przytyk.
Przyjeto polityke rozwojowa gminy, zgodnie z ktérg Przytyk bedzie miejscem Korzystajgcym
w pelni ze swoich atutdw przyrodniczo-gospodarczych oraz ze swojego polozenia
i lokalizacji. Powyzszy cel zbiezny jest z ogding wizjg rozwoju wojewddztwa mazowieckiego,
okredlong zaréwno w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego oraz aktualnymi pogladami na kierunki rozwoju gminy zawartymi w Strategii
rozwoju gminy Przytyk na lata 2013-2023. W ten sposéb respektowana jest generalna
zasada kontynuacji irozwijania zasadniczych kierunkéw rozwoju gminy i stalej oceny

uwarunkowan tego rozwoju.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk i przyjety cel
rozwoju stanowia podstawe do sformulowania kierunkéw ksztattowania struktury
przestrzennej gminy, wramach ktérych opracowano podziat obszaru gminy na tereny
oréznych funkcjach, ze wskazaniem gidwnych kierunkéw i wskaznikéw ich

zagospodarowania.



Dla realizacji okreélonej polityki rozwojowej gminy Przytyk, sformutowano
nastepujgce dziatania w zakresie polityki przestrzenne;j:

e w zakresie zabudowy:
- dagzenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy przy jednoczesnej strefowej
koncentracji rozwoju poszczegolnych funkcji w gminie, zachowujgc
réwnoczesnie rownowage pomiedzy poszczegolnymi funkcjami, jak réwniez
wlasciwg proporcje pomiedzy terenami zainwestowanymi a otwartymi,
- efektywne wykorzystanie istniejagcego zainwestowania oraz dgzenie do
Zzrébwnowazonego rozwoju gminy,
- przy sytuowaniu nowej zabudowy dazenie do uzupetnienia istniejgcego
zainwestowania jednoczes$nie unikajgc nadmiernego rozproszenia zabudowy;,

e w zakresie ochrony srodowiska:
- planowanie i realizowanie zabudowe na terenie gminy z zachowaniem
obowiazujgcych standardéw jakosci $rodowiska (m.in.. w zakresie
odprowadzania $ciekéw i wod deszczowych, emisji pylow i gazéw do
powietrza, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem), ze szczegdinym
uwzglednieniem potudniowej czeéci Gminy, w tym zwlaszcza okolic zbiornika
Domaniow i Jagodno;

o w zakresie dobr kultury:
- ochrona =zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej historyczny uktad urbanistyczny Przytyka ujety
w rejestrze zabytkow;

o w zakresie komunikacji:
- dagzenie do dostosowania parametréw istniejagcych drég do zgodnych
Z przepisami odrebnymi,
- wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaréw zabudowanych, zwiaszcza
miejscowosci gminnej Przytyk, poprzez zapisang w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zmiang przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 740.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty
w sprawie  uchwalenia  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na zréwnowazony
rozwoj gminy poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych
tad przestrzenny, atakze odpowiadajgcych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom
spolecznym oraz umozliwi okreélenie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenow
w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.




