UCHWALA NR XV.150.2020
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 10 LIPCA 2020 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice w gminie Przytyk — czes¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr V1.42.2019 Rady Gminy Przytyk
z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebéw geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk zmieniong Uchwatg Nr
X111.125.2020 Rady Gminy Przytyk z dnia 27 kwietnia 2020 r. i stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwatg
Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwatg Nr VI.44.2019 z
dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebdw geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice — cze$c A, zwany dalej planem, skfadajacy sie z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg skiada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr
1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zafgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszardw objetych planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1.W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
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7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosdci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachéw;
minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustaled, w planie nie

ustala sig pozostalych zagadnien okre$lonych wart. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)

§4. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu pfaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°:

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej pofaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gtebokoéé do
1,5 m gzymso6w, balkondw, loggii,'wykuszy, zadaszer nad wejéciami, pochyini i schodéw zewnetrznych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
w ustaleniach szczegdtowych planu;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci 10,0
m;

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
przeznaczenie terendw o rdinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

b) R —teren rolniczy,

c) ZL—teren lasu,

d) WSs - tereny wod powierzchniowych stojacych - stawy,

e) WSr - tereny wod powierzchniowych stojacych - row,
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6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

7) zielen izolacyjna;

8) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepisdw odrebnych, maja wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu
zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatfasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

2) w terenie 2RM nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem
graficznym;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) ochrone zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznych nr ew. AZP 72-65/19
zlokalizowanego w liniach rozgraﬁiczajqcych teren 1R;

2) ochrone nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

3) w obrebie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1 i 2, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

§9, W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 412 Szydiowiec-

Goszczewice.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit.

b oraz §12 pkt 2,

1
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—

1)
2)

3)
4)

b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkdw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegofowe dla danych terendw,

c) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i blizniaczym,

d) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e) wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym:

— budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegélnych terenow,

obiektéw matej architektury do 10,0 m,

pozostatych obiektéw budowlanych, w tym siloséw zbozowych i paszowych, do 18,0 m, z
zastrzezeniem tiret 4 i 5:
— stupdw sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,

masztow antenowych do 65,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej

b) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
—minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

c) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla innych obiektéw budowalnych —
minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szerokoé¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegblnych terendw; -

kat potozenia granic dziafek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130%;

przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§12. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

1)
2)

3)

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérym obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 2,5 m;

w terenie 1RM strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie
ohowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b} lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

obstuge ohszaru objetego planem z drég potozonych poza jego granicami;

dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt
3, oraz realizacji drég do transportu rolnego;

zakaz lokalizacji drog wewnetrznych w terenie oznaczonym symbolem ZL;
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4)

sie:

2)

3)

4)

8)

dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, ciezek rowerowych
rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

’

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych

obiektéw, urzadzer i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linia rozgraniczajacg

tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drdg zlokalizowanych poza obszarem planu;

dopuszczenie lokalizowania urzadzei infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;

zakaz lokalizowania urzgdzer infrastruktury technicznej na terenach laséw oraz terenach rolnych

stanowigcych uzytki rolne klas I-11l;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi
o Srednicy nie mniejszej niz g 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. c),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzari indywidualnych do czasu objecia poszczegélnych terenéw
siecig wodociggowa;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c),

b) budowe sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej o rednicy kanatéw $ciekowych min. @ 160 mm,

— ci$nieniowej o srednicy kanatéw min. g 90 mm,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecig kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowe;:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. @ 300 mm,

— cinieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 90 mm,

— zakoniczonej odbiornikiem wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wéd otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

—

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM dopuszcza sie odprowadzanie
niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wtasnej dziatce,

d) odprowadzanie wéd z terenéw parkingéw i drég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowane;j sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c),

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig gazowa dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii,
w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
w terenach oznaczonych symbolem RM z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto  dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych,
niskoemisyjnych zrodet ciepta;
11) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejagcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM;
2) 1% dla pozostatych terendw.

§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala
sie:
1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu
barw - wytgcznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwy;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem
dachdw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 17. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkdw gospodarczych, garazowych i inwentarskich do 12,0 m,
f) uksztaftowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kgcie nachylenia do 45°,
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— budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich: dachy ptaskie, jednospadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°%;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaler lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcii istniejacych budynkow;
3) zakaz lokalizowania nowych obiektéw produkcji zwierzecej z zakresu chowu i hodowli o obsadzie

powyzej 50 DJP;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: ‘
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1RM z drogi pofozonej poza obszarem objgtym planem,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2RM z drogi potozonej poza obszarem objgtym planem.

§ 18. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: rola;
2) zakaz lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza sie realizacje stawow hodowlanych,
4) dopuszcza sie realizacje ziemnych zbiornikéw wodnych stuzacych nawadnianiu upraw rolniczych,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,
b) dopuszczenie lokalizacji drég do transportu rolnego.

§ 19. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi potozonej poza obszarem objetym planem poprzez drogi
dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM.

§ 20. Dla terendéw waod powierchniowych stojacych - stawéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WSs, 2WSs, 3WSs ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - stawy;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1WSs z drogi pofozonej poza obszarem objetym planem,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2WSs z drogi potozonej poza obszarem objetym planem
poprzez drogi dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM,
c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3WSs z drogi potozonej poza obszarem objgtym planem
poprzez drogi dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM.

§ 21. Dla terenu waod powierzchniowych stojacych - rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1WSr ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - rowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;

3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi potozonej poza obszarem objgtym planem poprzez drogi
dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM.
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Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 22. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Przytyk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




