UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Przytyk

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk

Projekt zmiany studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr
XXXX.305.2018 z dnia 9 kwietnia 2018 Rada Gminy Przytyk w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana
dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,
przyjetego uchwatg Nr XXV.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Obszar objety niniejszg zmiang studium obejmuje dwa tereny o powierzchni ok. 1,4 ha oraz
1,6 ha wobrebach geodezyjnych Podgajek Zachodni oraz Wdlka Domaniowska, w centralnej
i potudniowej czesci gminy Przytyk. Na obszarze objetym zmiang w obrebie geodezyjnym Podgajek
Zachodni przewaza niezainwestowany teren rolniczy oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Na
obszarze objetym zmiang w obrebie geodezyjnym Wdlka Domaniowska przewazajg tereny lesne
i rolne. Biorgc pod uwage rzeczywisty sposdb zagospodarowania terendw, ich sgsiedztwo, ruch
budowalny w gminie oraz wnioski ztozone przez mieszkarnicdw uzasadnione jest dokonanie zmiany
studium. Zmiana studium umozliwi lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
a takze zabudowy rekreacji indywidualnej na obszarach nig objetych. Wprowadzone tereny beda
stanowic¢ poszerzenie terendw o tej samej funkcji znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie
obszaréw objetych zmiang studium.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen
obowigzujgcego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobdw zagospodarowania
w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanym w ramach
»Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod
zabudowe”, przedstawionym w rozdziale XVIII.4 tekstu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, na terenie gminy mozna wyznaczy¢ w studium ok.
153 000 m’ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej, ok. 60 000 m” powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy ustugowej, ok. 30 000 m’ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
produkcyjnej i magazynowej oraz ok. 5 000 m® powierzchni uzytkowej nowej zabudowy rekreacji
indywidualnej. Cze$¢ z nowych powierzchni mozliwych do wyznaczenia zostata juz wyznaczona w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetym
uchwatg Nr XXV.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. Projekt niniejszej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk zaktada, ze na



terenach objetych zmiang studium zostanie umozliwiona lokalizacja okoto 480 m? powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy rekreacji indywidualnej, okoto 1904 m?® powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz okoto 336 m” powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowe;.
Biorgc pod uwage oszacowane wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, ktérej powstanie
umozliwi zmiana studium, a takze zwazywszy na ilos¢ nowych terendéw budowlanych juz wczesniej
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, nalezy stwierdzi¢, ze zmiana studium jest zgodna z wynikami bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, ktéra powstanie
w wyniku przeprowadzenia zmiany studium sg znikome w poréwnaniu z wartosciami powierzchni
uzytkowej zabudowy tych funkcji mozliwej do zrealizowania w zwigzku z wynikami ww. bilansu.

Biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzié, ze gmina Przytyk posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w formie ujednoliconej, z zachowaniem
wymogoéw proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). W ramach procedury sporzadzania
zmiany studium kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta uchwate XXXX.305.2018 z dnia 9 kwietnia 2018 w sprawie
przystapienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk,

2) 7 maja 2018 r. ogtoszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whioskéw do 21 dni od dnia ogtoszenia,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (maj
2018r.),

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko (czerwiec 2018 r.),

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu zmiany
studium ( lipiec 2018 r.),

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium (sierpieri/wrzesien 2018 r.),

7) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od 16 listopada 2018 r. do 10 grudnia
2018 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami w dniu 7 stycznia 2018 r.,

8) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do 8 stycznia 2019 .,



9) rozpatrzono ............. uwagi wniesione do projektu zmiany studium wytozonego do
publicznego wgladu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych,

10) przedstawiono Radzie Gminy Przytyk do uchwalenia projekt zmiany studium wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2017 r. poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekgji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu zaopiniowali projekt zmiany studium wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.
Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zrdwnowazony rozwdéj gminy poprzez wprowadzenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, tworzgcych tad przestrzenny, a takze odpowiadajgcych
aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.





