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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany nr 4
. P . . . 2021
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany
nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, sporzadzonej
w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XXI.205.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Przytyk.
Zmiana nr 4 studium obejmuje dwa obszary o facznej powierzchni ok. 6,06 ha potozone w obrebach
geodezyjnych Przytyk oraz Posada.

Rysunek 1. Obszar opracowania na tle gminy Przytyk (Zrddto: granice administracyjne CODGIK)
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1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Niniejsza prognoza w mysl wyzej
przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko organ opracowujgcy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;

3. zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;
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4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na $rodowisko ustalen zmiany nr 4
studium, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania
na Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajacego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 8 lipca 2021 r. (znak: WOOS-111.411.179.2021.1D) oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomiu pismem z dnia 1 czerwca 2021 r. (znak:
ZNS.4801.11.2021).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanej zmiany nr 4 studium. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji
ustaled projektu zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o rdéznych
formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okreslone w projekcie zmiany nr 4 studium warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane s3 ponadto zagrozenia dla
srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych, zakres zmian w krajobrazie oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie zmiany nr 4 studium, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;
— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan s$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na $rodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;
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okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartosé, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami
2.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina Przytyk potozona jest w powiecie radomskim, w wojewddztwie mazowieckim. Jest gming
typowo wiejska z uzytkami rolnymi stanowigcymi 77% ogdlnej powierzchni. Dos¢ dobre warunki glebowe
i klimatyczne sprawity, ze rejon Radomia, w tym gmina Przytyk, nazywany jest ,paprykowym zagtebiem”.

Zmiana studium obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 6,06 ha:

obszar nr 1, ktérego powierzchnia wynosi ok. 0,99 ha potozony jest w obrebie geodezyjnym
Przytyk, w rejonie drogi wojewddzkiej nr 740. Obejmuje on grunty gtéwnie uzytkowane rolniczo
(RV, RVI, tlV), jedynie w podtnocno-wschodniej czesci znajduje sie budynek mieszkalny
jednorodzinny.

obszar nr 2, ktérego powierzchnia wynosi ok. 5,07 ha potozony jest w obrebie geodezyjnym
Posada. Obejmuje on grunty uzytkowane rolniczo (RIVa, RIVb, RV).
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Rysunek 2. Obszar opracowania (Zrédfo: ortofotomapa)

obszarnr 1

obszar nr 2
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2.2 Cele i zawartos¢ dokumentu

Koniecznos¢ sporzadzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk wynika z uchwaty Nr XX1.205.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk.

Zmiana dokumentu wynika z wnioskdéw sktadanych przez mieszkaricéw gminy. Wnioski te Swiadczg
o tym, ze w okresie od uchwalenia aktualnie obowigzujgcego studium do teraz zmienity sie potrzeby lokalnej
spotecznosci. Opracowanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk pozwoli na dostosowanie polityki przestrzennej gminy, ktérej wyrazem jest dokument studium,
do obecnych potrzeb i wymagan mieszkanncow gminy.

W zwigzku z powyzszym w projekcie zmiany studium wprowadza sie nastepujgce zmiany
w poréwnaniu do obowigzujacego studium:

e dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Przytyk dokonano zmiany przeznaczenia
z dotychczasowego Zn — tereny zieleni nieurzgdzonej na nowe przeznaczenie MU4 — tereny
zabudowy mieszkaniowe] oraz ustugowej oraz Znl — tereny zieleni nieurzgdzonej. Zmiana polega
na wprowadzeniu przeznaczenia MU4 na dziatce nr 223/2 ktéra jest juz zainwestowana
i zlokalizowany jest na niej budynek mieszkalny jednorodzinny oraz na czesci dziatki nr 223/3.

Dla terenu MU4 zmiana nr 4 studium ustala:

o Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— zabudowa zagrodowa;

— zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi
nieuciazliwe;

— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej,
administracji.

o Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw itp.;

— drogi, place, ciggi pieszo-jezdne;
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
parkingi.
o Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy;

— w czesci terenu MU4 potozonej w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
przebudowa istniejgcych budynkéw zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne;

— dostosowanie formy nowych budowanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem
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obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem;

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru
architektonicznego poszczegolnych rejondw wsi;

w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy z zabudowa
inng niz zagrodowa nalezy nakaza¢ urzgdzenie pasa zwartej zieleni
wielopietrowej o minimalnej szerokosci 5 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej, do 12 m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla
budynkdéw gospodarczych i inwentarskich, za wyjatkiem siloséw, dla
ktorych maksymalna wysoko$¢ zostanie okreslona w planie
miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-konstrukcyjnymi
i zasadami zachowania tadu przestrzennego;

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45° dla zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla pozostatej
zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie;

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w  zabudowie  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 750 m?;

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
550 m?;

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zabudowie zagrodowej 1500 m?, w zabudowie
ustugowej 1500 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych
dziatek, jezeli wynika to z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub z istniejgcego podziatu
dziatek;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy
zagrodowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej
dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy ustugowej;

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Dla terenu Zn1 zmiana nr 4 studium ustala:

(@]

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zielen tegowa, przywodna;

uzytki rolne, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia;
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o Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty matej architektury;

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciggi piesze, ciggi rowerowe;

— obiekty i urzadzenia stuzgce turystyce i rekreacji;

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
o Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

— utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemow w skali
lokalnej i ponadlokalnej;

— w terenach Zn potozonych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych budynkéw zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne;

— ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;

— utrzymanie terendw rolniczych;

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych;

— zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Posada dokonano zmiany przeznaczenia
z dotychczasowego MU — tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz ustugowej na nowe przeznaczenie
R2 —tereny rolnicze.

Dla terenu R2 zmiana nr 4 studium ustala:

o Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— tereny uzytkow rolnych, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane;
— obiekty i urzadzenia melioracji wodnych;
— zbiorniki retencyjne;
— zadrzewienia i zalesienia.

o Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen urzadzona;
— zielen nieurzadzona;
— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciggi piesze, ciggi rowerowe;
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

o Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych nieprzydatnych
i mato przydatnych do produkgcji rolnicze;j;

— wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srddpolnych z uwzglednianiem gatunkéw

13



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany nr 4

2021

studium uwarunkowarn | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

rodzimych;

— poprawa wartosci uzytkowej gruntdow m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
kompleksow glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.);

— ochrone przed zmiang uzytkowania zwartych komplekséw o najlepszych i srednich,
w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej;

— promocje réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej (np.
gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okreslonych terenach systemu
przyrodniczego oraz na pozostatych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ponadto na obszarze zmiany nr 4 studium potozonym w obrebie geodezyjnym Przytyk zaktualizowano

zakres obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Rysunek 3. Obszar objety zmiang nr 4 studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego

obszarnr 2
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2.3 Powigzania z innymi dokumentami

Dla obszaru opracowania obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjete uchwatg Nr XXVI1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016
r. i zmienione uchwatg Nr V1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr XI.96.2019
Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r., w ktérym dla obszaru objetego zmiang wyznaczono funkcje:

e obszar nr 1 —tereny zieleni nieurzadzonej (Zn);
e obszar nr 2 —tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej (MU).

Rysunek 4. Wyrys z obowigzujacego stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

obszarnr 2
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Dla obszaru nr 1 obowigzuje réowniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ A przyjety uchwatg
Nr XXI1.135.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r. z pdzn. zm., w ktdrym przeznaczono go pod
tereny rolnicze z zakazem lokalizacji budynkdéw (R).

3 Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozern i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych $rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

W prognozie w pierwszej kolejnosci zidentyfikowano ustalenia zmiany nr 4 studium, ktére mogg
oddziatywac na srodowisko, a nastepnie poddano te ustalenia dalszej ocenie wptywu na poszczegdlne elementy
srodowiska (zdrowie ludzi, wody, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna
oraz obszary chronione).

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Potozenie geograficzne, rzeZba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego gmina Przytyk, w tym obszary objete
opracowaniem, potozona jest w przewazajacej czesci w mezoregionie Réwnina Radomska, ktéra jest réwning
denudacyjng o zdegradowanej pokrywie utworéw czwartorzedowych, pod ktérg wystepujg warstwy jurajskie
i kredowe. Réwnina Radomska dzieli sie m.in. na Wysoczyzne Przytyka, ktdra posiada charakter monotonnej
zdenudowanej wysoczyzny morenowe] ptaskiej. Jej powierzchnia zbudowana jest z glin zwatowych, przykrytych
w niektdrych miejscach niezbyt grubg serig piaskdéw wodnolodowcowych. tagodna rzezba terenu i warunki
geologiczne na ogdt nie stwarzajg probleméw dla rozwoju osadnictwa.

Obszar nr 1 potozony jest na tarasie zalewowym rzeki Radomki zbudowanym z piaskéw, piaskéw ze
zwirami i mutkéw (mady) rzecznych taraséw zalewowych 0,0-2,0 m n.p. rzeki. Mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy jest ograniczona przez wystepowanie wysokiego poziomu wdd gruntowych, zwierciadto ktérych
znajduje sie na gtebokosci < 1,0 m p.p.t. Przed posadowieniem budynkdéw na tym terenie wymagane jest
wykonanie dokumentacji badan podtoza gruntowego.

Obszar nr 2 potozony jest w obrebie rowniny sandrowej i wodnolodowcowej zbudowanej z piaskow
i zwiréw wodnolodowcowych na glinach zwatowych.

Surowce mineralne

W granicach obszaréw objetych opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani
obszary prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

Gleby

Ogodlnie gmina Przytyk charakteryzuje sie bardzo dobrymi glebami, w obszarze objetym zmiang
studium, wystepuja:

e obszar nr 1 —gleby stabe sklasyfikowane jako uzytki RV, RVI, tIV;

e obszar nr 2 — gleby dobre sklasyfikowane jako uzytki RIVa, RIVb oraz gleby stabe sklasyfikowane
jako uzytki RV.
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Wody powierzchniowe

Cata gmina Przytyk pofozona jest w zlewni Radomki, ktdra jest bezposrednim doptywem Wisty.
W granicach obszaru opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe, ok. 140 m na pétnoc od obszaru nr 1
przeptywa rzeka Radomka. Obszar nr 2 potozony jest natomiast ok. 1 km na zachdd od Zbiornika Domaniow.

W odniesieniu do jednolitych wod powierzchniowych (JCWP), obszary objete opracowaniem potozone
sg w zlewni Radomki od Szabasowki do Mlecznej (RW200019252599). Stan wdd okreslono jako zty.

Wody podziemne

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilo$ciowe
i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode.

Obszar nr 1 potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 Niecka
Radomska. Zgodnie z Dokumentacjq hydrogeologicznqg okreslajgcq warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska
opracowang w 2011 r., obszar nr 1 potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego B, gdzie
czas infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi od 5 do 25 lat. Projektowane zakazy i nakazy s3
ukierunkowane na eliminacje negatywnych skutkéw antropopresji — nawozenia i nieuporzagdkowanej
gospodarki wodno-sciekowej.

Obszar nr 2 potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 412 Zbiornik
Szydtowiec - Goszczewice. Zgodnie z Dodatkiem do Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki dla
ustanowienia stref ochronnych na terenie GZWP Szydtowiec-Goszczewice (dawne: 413 Szydtowiec 412
Goszczewice) w zwiqzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 412, 413... opracowanym w 2015 r.,
obszar nr 2 potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego A, gdzie proponuje sie
wprowadzenie szeregu zakazow, nakazow, ograniczen i zalecen, ktére ze wzgledu na wysokg wrazliwosc
poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenie, zwigzang z brakiem i stabg izolacjg oraz wystepujacymi utworami
szczelinowo-krasowymi, majg za zadanie zapobiec jako$ciowej degradacji wéd oraz zapewnienie im ochrony
ilosciowej.

Warunki klimatu lokalnego

Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania znajduje sie w radomskiej dzielnicy klimatycznej
charakteryzujacej sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Indywidualno$¢ tej dzielnicy zaznacza sie
w rozktadzie elementéw termicznych. Jest to obszar wyraznie cieplejszy w stosunku do terenéw potozonych na
potnoc i na wschaéd.

Lokalne warunki klimatyczne sg zaleine od uksztattowania terenu, a takze jego pokrycia. Dolina
Radomki charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami — jest podatna na sptyw wychtodzonego powietrza
i tworzenie sie zastoisk.

W ostatnich kilkunastu latach zwraca sie uwage na wzrost intensywnosci ekstremalnych zjawisk
klimatycznych (gwattowne i intensywne opady, silne wiatry, gradobicia, tornada, susze, silne mrozy) oraz
rozmiary zniszczen, jakie one wyrzadzajg - jest to jednak trend globalny zwigzany z ocieplaniem klimatu.
Przewiduje sie zwiekszenie liczby dni upalnych oraz czestsze i dtuzsze susze, spowodowane duzym parowaniem,
a takze wieksze ryzyko powodzi spowodowane czestszymi i intensywniejszymi deszczami nawalnymi.

Fauna, flora i powigzania ekologiczne

Obszary objete opracowaniem potozne sg poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach
ogdlnopolskich i europejskich koncepcji (ECONET-PL, Natura 2000 - PAN).

Dolina Radomki stanowi regionalny korytarz ekologiczny, ktéry jest jednym z ogniw tgczacych weztowy
obszar swietokrzyski z Puszczg Kozienickg, réwniez obszarem weztowym, oraz dalej — z doling Srodkowej Wisty.
Dolina Radomki cechuje sie wysokg réznorodnoscig biologiczng — wystepujg tu ekosystemy szuwarowo-
torfowiskowe, tgkowo-pastwiskowe, zadrzewienia przywodne i kepowe oraz cenne kompleksy lesne.
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Formy ochrony przyrody na terenie gminy

W granicach obszaréw objetych opracowaniem brak jest obszaréw i obiektéw chronionych na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W nawigzaniu do Zintegrowanego programu
zarzadzania zasobami przyrodniczymi i wodnymi Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz innych
dokumentéw planistycznych znaczna cze$¢ obszaru nr 1 zostata wskazana do objecia projektowanym
Radomskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Celem jego powotania jest ochrona siedlisk dolinnych, lesnych,

tagkowych i rolniczych cechujacych sie wysokg bioréznorodnoscia.
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Rysunek 5. Obszary ograniczen i rozwoju funkcji uzytkowych

[—] obszar opracowania ochrona gleb
|. OGRANICZENIA DLA LOKALIZACJI ZABUDOWY
uwarunkowania geologiczne

Il. SPECJALNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
najlepsze grunty klasy Il (R, £, Ps) - chronione  strefy ochronne GZWP

grunty dobre klasy IV (R) [ strefa A - szczegdlnie wrazliwa
ograniczone warunki posadowienia budynkéw  zagrozenie powodziowe {7 strefa B - srednio wrazliwa

obszary cenne przyrodniczo [777777] obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q1%
lasy Skarbu Paristwa i prywatne

wody powierzchniowe

obszarnr1

[ obszar opracowania ochrona gleb
|. OGRANICZENIA DLA LOKALIZACJI ZABUDOWY
uwarunkowania geologiczne

1I. SPECJALNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
najlepsze grunty klasy Il (R, £, Ps) - chronione  strefy ochronne GZWP
grunty dobre klasy IV (R) 7] strefa A - szczegdlnie wrazliwa

zagrozenie powodziowe [ strefa B - srednio wrazliwa
obszar szczegélnego zagrozenia powodzia Q1%

ograniczone warunki posadowienia budynkow
obszary cenne przyrodniczo

lasy Skarbu Paristwa i prywatne
wody powierzchniowe

obszar nr 2
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Rysunek 6. Obszary ochrony i ksztattowania funkcji przyrodniczych

[] obszar opracowania
|. OBSZARY PRZYRODNICZO CENNE WSKAZANE DO ZACHOWANIA
| wody powierzchniowe
uzytki zielone
nieuzytki
[ lasy i zadrzewienia
7/ \asy Skarbu Panstwa

Il. POWIAZANIA EKOLOGICZNE
obszary uznawane za korytarze ekologiczne

j

ranga korytarza

o obszar weztowy
O korytarz lokalny
bariery dla migracji
- obszary zagospodarowane

obszarnr1

111 INNE OBSZARY WYMAGAJACE OCHRONY
proponowane obszarowe formy ochrony przyrody
~—— Radomski Obszar Chronionego Krajobrazu
ochrona ponadlokalnych systeméw przyrodniczych
sie¢ terenow otwartych wokot Radomia (greenbelt)

[ obszar opracowania
|. OBSZARY PRZYRODNICZO CENNE WSKAZANE DO ZACHOWANIA
| wody powierzchniowe
uzytki zielone
nieuzytki
[ lasy i zadrzewienia
777/ lasy Skarbu Paristwa

1l. POWIAZANIA EKOLOGICZNE
obszary uznawane za korytarze ekologiczne

7

ranga korytarza

o obszar weztowy
@ korytarz lokalny

bariery dla migracji
1 obszary zagospodarowane

obszar nr 2
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4.2 Stan srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomdéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszeniu poziomow substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Gmina Przytyk zostata zaliczona do strefy mazowieckie;j.

Tabela 1. Wyniki pomiaréw stezen zanieczyszczen ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (Zrédto: Roczna ocena jakosci
powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2020. GIOS Warszawa, 2021)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

NO,! SO, co PM10 PM2,5 B(a)P As cd Ni Pb 03

ze wzgledu na
ochrone A A A C A/C1 C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgleduﬁna A A B i i i i i i i A/D2
ochrone roslin
gdzie:

klasa A — steienia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych

i poziomow docelowych;
klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;
klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakoSci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wpltyw pol
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujagc tym samym
szczegétowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami
ww. modelowania, na terenie gminy Przytyk w 2020 r. stwierdzono przekroczenia pytéw PM2,5 oraz PM10,
benzo(a)pirenu i ozonu.

Wyniki analiz i oszacowan GIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyna przekroczen pytéw
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem
pojazdéw i spalaniem paliw). Wptyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka
procent udziatu w ogélnym bilansie zanieczyszczen. W przypadku zwiekszonych stezen ozonu, oprocz
sprzyjajacych warunkéw meteorologicznych (m.in. wysokie nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru)
w powietrzu muszg byé obecne jego prekursory (gtownie tlenki azotu, pochodzgce m.in. z transportu
i rolnictwa).

Wody powierzchniowe

Jako$¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wdd determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilos¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takie ingerencja w budowe

1dla roslin NOy,
2 nie przeprowadzono klasyfikacji.
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koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wod powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiggniecia celow srodowiskowych.

Oceny wdd dokonano zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Obszary objete opracowaniem potozone sg w JCWP Radomka od Szabaséwki do Mlecznej. JCWP
wykazuje staby potencjat ekologiczny i stan chemiczny ponizej dobrego, co w efekcie skutkuje klasyfikacjg stanu
JCWP jako zty (zrédto: Klasyfikacja i ocena stanu wod 2014-2019, GIOS).

Jakos¢ wdéd podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) s3 jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego.

Obszar nr 1 potozony jest w zasiegu JCWPd nr 87. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) wody JCWPd majq dobry stan chemiczny i ilosSciowy oraz nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych.

Obszar nr 2 potozony jest w zasiegu JCWPd nr 74. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) wody JCWPd majg dobry stan chemiczny i iloSciowy oraz nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

4.3 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Gmina Przytyk, mimo przeksztatcen srodowiska przyrodniczego zwigzanych z rolnictwem, urbanizacjg
oraz budowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, posiada tereny szczegdlnie cenne przyrodniczo.
Szczegdlnie cennymi obszarami sg doliny rzeczne, przede wszystkim Radomki.

Obszar nr 1 potozony jest w granicach obszaru zurbanizowanego, cho¢ sam jest zagospodarowany
w niskim stopniu. Obszar nie wyrdznia sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i jest pod statym
wptywem otaczajgcej go zabudowy. Obszar nr 1 nie jest chroniony w aspekcie przyrodniczym w bezposredni
sposOb, natomiast duze znaczenie majg ograniczenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg, poniewaz
potudniowa oraz zachodnia cze$¢ obszaru opracowania pofozona jest w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tj. Q=10% oraz Q=1%.

Obszar nr 2 stanowi czes¢ wiekszego kompleksu gruntéw uzytkowanych rolniczo, nie jest chroniony na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie dotyczy go réwniez zagrozenie powodzig.

4.4 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjete uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016
r. i zmienione uchwata Nr VI1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr X1.96.2019
Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r., w ktérym dla obszaru objetego zmiang wyznaczono funkcje:

o obszar nr 1 —tereny zieleni nieurzadzonej (Zn);

o obszar nr 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej (MU).
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4.5 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Zagrozenie powodziowe

Radomka stanowi zagrozenie powodziowe, potudniowa oraz zachodnia czes$¢ obszaru nr 1 potozona
jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=10% oraz Q=1%.

Radomka praktycznie jest nieobwatowana. Funkcje ochrony przeciwpowodziowe] spetniajg przede
wszystkim dwa zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce i Jagodno na Wigzownicy. Pierwszy wybudowano
przede wszystkim jako zbiornik rekreacyjny i funkcje regulacji przeptywéw petni dodatkowo. Zbiornik Jagodno
wybudowano gtéwnie jako zbiornik przeciwpowodziowy.

Rysunek 7. Zagrozenie powodziowe w granicach obszaru opracowania (Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
PGW WP)

e Obszar nr 1 objety zmiang nr 4 studium
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi:
[T"T] @=10% - wysokie, wynosi raz na 10 lat
V"~ Q=1% - $rednie, wynosi raz na 100 lat

Q=0,2% - niskie, wynosi raz na 500 lat

Niska emisja

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja antropogeniczna, w szczegdlnosci emisja
z sektora bytowego oraz emisja komunikacyjna.

Obszar nr 1 potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci Przytyk,
w poblizu przebiega droga wojewddzka nr 740, jest wiec bezposrednio narazony na zanieczyszczenia
komunikacyjne.

Obszar nr 2 stanowi czes¢ wiekszego kompleksu gruntéw uzytkowanych rolniczo, w najblizszym
sgsiedztwie znajdujg sie rowniez tereny zadrzewione oraz zwarte kompleksy lesne. Zaréwno w obszarze
opracowania jak i w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty mogace byé Zrddtem emisji
zanieczyszczen powietrza.
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Gospodarka sciekowa, zaopatrzenie w wode

Obszar nr 1 ma mozliwo$¢ podtaczenia zaréwno do sieci wodociggowej jaki i do sieci kanalizacji
sanitarnej. Gmina Przytyk ma dwie oczyszczalnie $ciekdw, scieki z rejonu obszaru nr 1 sg odprowadzane do
oczyszczalni w Kolonii Zameczek.

Obszar nr 2, jak i tereny w najblizszym sgsiedztwie, nie s3 wyposazone w sieci infrastruktury
techniczne;j.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt zmiany studium dotyczy dwdch niewielkich w skali gminy obszaréw, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla
wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie studium uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym dotyczace gtéwnie:

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenie do niej — z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w sSrodowisku;

— prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach; Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego oraz
Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego;

— lokalizacji obiektéw moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, obszaréow o szczegdlnych
walorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych
zrédet energii i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie
czynnymi zgodnie z Politykg ekologiczng panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej, Dyrektywg 2014/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez
niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko oraz Konwencjg z Espoo z 1991 r.
o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym;

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okresSlonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

— ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r., Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej; ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw oraz
Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia zmiany studium nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie gminy.
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6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takie na
srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie zmiany nr 4 studium, ktdre mogg wptywac na wprowadzanie gazow i pytéw
do powietrza, wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie Sciekdéw do wodd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmiany nr 4 studium na powierzchnie
ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

W projekcie zmiany studium wprowadza sie nastepujgce zmiany w poréwnaniu do obowigzujgcego
studium:

e dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Przytyk dokonano zmiany przeznaczenia
z dotychczasowego Zn — tereny zieleni nieurzgdzonej na nowe przeznaczenie MU4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej oraz Znl — tereny zieleni nieurzgdzonej. Zmiana polega
na wprowadzeniu przeznaczenia MU4 na dziatce nr 223/2 ktéra jest juz zainwestowana
i zlokalizowany jest na niej budynek mieszkalny jednorodzinny oraz na czesci dziatki nr 223/3.

e dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Posada dokonano zmiany przeznaczenia
z dotychczasowego MU — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej na nowe przeznaczenie
R2 —tereny rolnicze.

Podstawowe kierunki przeznaczenia w terenie MU4 to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa oraz ustugi spoteczne. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia to:
zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem administracyjnym
i socjalnym, zielen urzadzona, drogi, place, ciggi pieszo-jezdne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, parkingi. Nalezy podkresli¢, ze wyznaczony w zmianie nr 4 studium teren MU4
obejmuje istniejagcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktéra moze ulec dogeszczeniu. Pojawienie sie
nowej zabudowy bedzie skutkowato koniecznoscig zagospodarowania $ciekdw, wzrostem niskiej emisji oraz
zmniejszeniem terendw aktywnych biologicznie.

W terenie Zn1 nadal podstawowym sposobem zagospodarowania bedg tereny zielone i otwarte (zielen
tegowa, przywodna, uzytki rolne, w tym faki, pastwiska, zadrzewienia). W terenie Znl ponadto dopuszcza sie
realizacje m.in. obiektéw i urzadzen stuzgcych turystyce i rekreacji, natomiast nie przewiduje sie realizacji
budynkéw, co wynika nie tylko z koncepcji urzadzenia terenu, ale réwniez z ograniczen zwigzanych
z zagrozeniem powodziowym. Dopuszczono réwniez realizacje niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Zmiana przeznaczenia obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Posada z terenu zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej (MU) na nowe przeznaczenie R2 — tereny rolnicze utrzymuje stan istniejgcy.
Obecnie sg to grunty uzytkowane rolniczo, stanowigce cze$¢ wiekszego kompleksu gruntéw ornych nie
przewiduje sie istotnych zmian w zagospodarowaniu tego terenu.

6.2 Oddziatywanie na zdrowie ludzi

W rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce oddziatywanie na Srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.
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Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

Tabela 2. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku w dB z uwzglednieniem
planowanego przeznaczenia

drogi lub linie kolejowe instalacje i pozostate obiekty
pora dnia3 pora nocy* pora dnia® pora nocy®
rodzaj terenu
tereny mieszkaniowo-ustugowe 65 dB 56 dB 55dB 45 dB

Nie przewiduje sie, aby lokalizacja okreslonych w projekcie zmiany nr 4 studium funkcji mogta
skutkowa¢ powstawaniem ucigzliwego hatasu. Dogeszczeniu moze ulec zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
ktora podlega ochronie akustycznej. Bezposredni, ale krétkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwos$¢ akustyczna
zwigzana z fazg realizacji obiektéw budowalnych, bedzie ona ograniczona do okresu robét budowlanych.

Hatas zwigzany z terenami rolnymi ma charakter sezonowy i wynika on z prowadzenia prac polowych
z uzyciem ciezkiego sprzetu. llos¢ dotychczas generowanego hatasu nie powinna ulec zmianie.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazing awarie rozumie sie zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktdérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia Zzycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na obszarach objetych opracowaniem nie przewiduje sie powstania zadnych obiektow, ktére mogg
stwarzac ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Zagrozenia naturalne

W granicach obszaru nr 1 zmiany studium wystepuje zagrozenie powodziowe. Pozostawienie terenu
potozonego w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. w formie zieleni
nieurzadzonej jest rozwigzaniem prawidtowym, nie zwieksza zagrozenia powodziowego, nie wptywa istotnie na
zmiane przeptywow wody, nie stwarza istotnego narazenia ludnosci.

6.3 Oddziatywanie na wode

Wyznaczony w zmianie nr 4 studium teren MU4 obejmuje istniejgcq zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ktéra moze ulec dogeszczeniu a tym samym zwiekszy sie ilos¢ pobieranej wody i wytwarzanych
Sciekow. Obszar nr 1 ma mozliwos$¢ podtaczenia zaréwno do sieci wodociggowej jak i sieci kanalizacji sanitarnej.
Wyposazenie w infrastrukture techniczng jest bardzo korzystnym uwarunkowaniem, zwfaszcza
w sie¢ kanalizacyjng — z uwagi na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych.

6.4 Oddziatywanie na powietrze

Stan czystosSci powietrza w gminie Przytyk nalezy oceni¢ jako dobry, choé odnotowano przekroczenia
stezen pytéw zawieszonych i benzo(a)pirenu, ktére nalezg do najgrozniejszych. Odnosi sie to do catej strefy

3 przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom

4 przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom

5> przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym
6 przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy
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mazowieckiej. Podstawowym Zrédtem zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza jest emisja
antropogeniczna pochodzaca gtdwnie z sektora bytowego, tzw. niska emisja, i komunikacyjnego, w okolicy nie
ma istotnych Zrédet zanieczyszczen z dziatalnosci przemystowej. Emisja niska pochodzi gtéwnie z terendw
zabudowy mieszkaniowej ogrzewanej indywidualnie, emitowane sg gtéwnie: SO2, NOx, CO, pyty zawieszone.

Dogeszczenie zabudowy w terenie MU4, czyli zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wigze sie ze
wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto. W sasiedztwie nie ma scentralizowanego systemu
cieptowniczego, obszar nie jest rowniez zgazyfikowany. Planowane zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowy
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow z indywidualnych zrédet ciepta, moze powodowac nieznaczny wzrost
emisji pytdw i gazow do powietrza, nalezy jednak podkresli¢, ze w nowych obiektach instalowane sg zwykle
nowoczesne, wysokosprawne systemy grzewcze wykorzystujgce paliwa dobrej jakosci lub proekologiczne,
w zwigzku z tym emisja bedzie nizsza niz w przypadku tradycyjnej, istniejgcej zabudowy. Nalezy podkresli¢, ze
gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza jest nie sama zabudowa, a niesprawne instalacje grzewcze i ztej
jakosci paliwa.

6.5 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowqg nowych obiektéow

Do niekorzystnych przeksztatcern terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych, nie przewiduje sie jednak, aby wskazane w zmianie studium przeznaczenie MU4
(tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej) mogto w istotny sposdb wptyngc na rzezbe terenu. Przy
lokalizacji nowych obiektow budowlanych dochodzi do przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi poprzez
wykonywanie wykopdow pod fundamenty nowych budynkéw lub budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg
nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym i statym. Wystgpig rowniez krétkoterminowe
i chwilowe oddziatywania zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu,
wykopy itp.).

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie uczeszczanych szlakéw
komunikacyjnych. Zmiana nr 4 studium nie przewiduje mozliwosci lokalizacji obiektéw stanowigcych zagrozenie
skazenia gleb.

6.6 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaréw objetych opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani
obszary prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

6.7 Oddziatywanie na krajobraz

Zmiana nr 4 studium w granicach terenu MU4 umozliwia dogeszczenie istniejgcej zabudowy. Obecnie
jest to teren czesciowo zagospodarowany pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng, czesciowo uzytkowany
rolniczo. Zmiana kierunku przeznaczenia analizowanego terenu uwzglednia stan istniejgcy oraz stanowi
kontynuacje zagospodarowania terendw sasiednich.

Wskazane w studium przeznaczenia Znl oraz R2 uwzgledniajg stan istniejacy - nie przewiduje sie
istotnych zmian w zagospodarowaniu tych terendw.

6.8 Wptyw na ekosystemy i rodznorodnos¢ biologiczng
Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych

gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnosé biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.
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Zmiana nr 4 studium w granicach terenu MU4 umozliwia dogeszczenie istniejgcej zabudowy. Obecnie
jest to teren czesciowo zagospodarowany pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng, czesciowo uzytkowany
rolniczo. Zajecie terendw rolnych nie bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci, jedynie zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej. Tereny rolne w sasiedztwie zabudowy nie sg stale wykorzystywane przez
zwierzeta, a co za tym idzie powstanie nowej zabudowy nie ograniczy mozliwosci zerowania zwierzat, ktére
beda mogty korzystac z sasiednich terenéw (Zn1). Zabudowa ksztattowana jest w sposob prawidtowy, dazy sie
do wyksztatcenia zwartej jednostki osadniczej, ktdra nie bedzie skutkowata ograniczeniem migracji zwierzat.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MU4) nie przedstawia istotnych waloréw
przyrodniczych — nie wystepujg tu cenne siedliska, a tym bardziej chronione, nie jest siedliskiem bytowania
zwierzat chronionych i potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach ogdlnopolskich
i europejskich sieci powigzan przyrodniczych.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczng — ani w lokalnej ani
w szerszej skali.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W pdtnocnej czesci obszaru nr 2 znajduje sie fragment strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. W tekscie jednolitym zmiany nr 4 studium w zakresie zasad ochrony stanowisk
archeologicznych ustala sie:

W obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne powinny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Roboty
ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogq doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia  stanowiska  archeologicznego,  wymagajq  przeprowadzenia  poprzedzajgcych  badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ww. stanowisko archeologiczne.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

W granicach zmiany nr 4 studium nie wystepujg obszary i obiekty chronione na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie, aby ustalenia zmiany nr 4 studium mogty
oddziatywac na obszary chronione ze wzgledu na odlegte potozenie i niewielkie oddziatywanie ustalen zmiany
studium.

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony Srodowiska w zmianie nr 4 studium zostaty rozwigzane
w sposob prawidtowy. Zmiana studium dotyczy niewielkiego obszaru a planowane przeznaczenie nie bedzie
w istotny, negatywny sposéb oddziatywato na srodowisko. Zmiana nr 4 studium ustala:

e dlaterenu MU4 m.in.:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

— W czesci terenu MU4 potozonej w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych budynkéw zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne;

— dostosowanie formy nowych budowanych budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej
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w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem;

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
rejonow wsi;

w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy z zabudowg inng niz zagrodowa
nalezy nakazac urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci 5 m
lub innych zabezpieczen, tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkod;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12 m dla
zabudowy ustugowej, do 12 m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich, za wyjatkiem
siloséw, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie
z wymogami techniczno-konstrukcyjnymi i zasadami zachowania fadu przestrzennego;

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla zabudowy
mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie;

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 750 m?;

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 550 m?;

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zabudowie
zagrodowej 1500 m?, w zabudowie ustugowej 1500 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
mniejszych dziatek, jezeli wynika to z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub z istniejgcego podziatu dziatek;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej,
50% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy
ustugowej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy ustugowej;

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem: urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

dla terenu Zn1 ustala m.in.:

utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali lokalnej
i ponadlokalnej;

w terenach Zn potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkdéw, przebudowa istniejgcych budynkéw zgodnie

z przepisami ustawy Prawo wodne;
ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;
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utrzymanie terendw rolniczych;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych;

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.
e dlaterenu R2 ustala m.in.:

— regulacja granicy polno-le$nej poprzez zalesianie gruntéw rolnych nieprzydatnych i mato
przydatnych do produkcji rolniczej;

— wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie i wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych;

— poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwigkszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.);

— ochrone przed zmiang uzytkowania zwartych kompleksdw o najlepszych i srednich, w skali
gminy, warunkach naturalnych do produkgji rolniczej;

— promocje roéznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej (np.
gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okre$lonych terenach systemu
przyrodniczego oraz na pozostatych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Zmiana nr 4 studium nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty w zmianie nr 4 studium rozwigzane
w sposob prawidtowy. Projekt zmiany studium uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem
spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji zapisdw projektu zmiany nr 4 studium bedzie prowadzona przez Rade Gminy
Przytyk. Z uwagi na brak zidentyfikowanych istotnych zagrozen dla srodowiska i zycia ludzi wynikajgcych
z realizacji ustalen zmiany studium, sugeruje sie objg¢ kontrolg przede wszystkim zgodnosé powstatego na
podstawie zmiany studium miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji
w stosunku do ustalen zmiany nr 4 studium.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki bedy prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji.
Systematyczny monitoring podstawowych elementéw srodowiska tj. powietrza, gleb, wéd powierzchniowych
i podziemnych pozwoli oceni¢ tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki jego ochrony.
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10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu zmiany nr 4 studium nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany nr 4
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, sporzgdzonej
w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XXI.205.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk.

Zmiana studium obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 6,06 ha:

e obszar nr 1, ktérego powierzchnia wynosi ok. 0,99 ha pofozony jest w obrebie geodezyjnym
Przytyk, w rejonie drogi wojewddzkiej nr 740. Obejmuje on grunty gtéwnie uzytkowane rolniczo
(RV, RVI, tlV), jedynie w podtnocno-wschodniej czesci znajduje sie budynek mieszkalny
jednorodzinny.

e obszar nr 2, ktérego powierzchnia wynosi ok. 5,07 ha potozony jest w obrebie geodezyjnym
Posada. Obejmuje on grunty uzytkowane rolniczo (RIVa, RIVb, RV).

Zmiana dokumentu wynika z wnioskdéw sktadanych przez mieszkaicéw gminy. Wnioski te swiadczg
o tym, ze w okresie od uchwalenia aktualnie obowigzujgcego studium do teraz zmienity sie potrzeby lokalnej
spotecznosci. Opracowanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk pozwoli na dostosowanie polityki przestrzennej gminy, ktérej wyrazem jest dokument studium,
do obecnych potrzeb i wymagan mieszkaricdw gminy.

W projekcie zmiany studium wprowadza sie nastepujgce zmiany w poréwnaniu do obowigzujgcego
studium:

e dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Przytyk dokonano zmiany przeznaczenia
z dotychczasowego Zn — tereny zieleni nieurzadzonej na nowe przeznaczenie MU4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej oraz Znl — tereny zieleni nieurzgdzonej. Zmiana polega
na wprowadzeniu przeznaczenia MU4 na dziatce nr 223/2 ktdéra jest juz zainwestowana
i zlokalizowany jest na niej budynek mieszkalny jednorodzinny oraz na czesci dziatki nr 223/3.

e dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Posada dokonano zmiany przeznaczenia
z dotychczasowego MU — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej na nowe przeznaczenie
R2 —tereny rolnicze.

Podstawowe kierunki przeznaczenia w terenie MU4 to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa oraz ustugi spoteczne. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia to:
zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem administracyjnym
i socjalnym, zielen urzadzona, drogi, place, ciagi pieszo-jezdne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, parkingi. Nalezy podkresli¢, ze wyznaczony w zmianie nr 4 studium teren MU4
obejmuje istniejagcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktéra moze ulec dogeszczeniu. Pojawienie sie
nowej zabudowy bedzie skutkowato koniecznoscig zagospodarowania $ciekdw, wzrostem niskiej emisji oraz
zmniejszeniem terendw aktywnych biologicznie.

W terenie Zn1 nadal podstawowym sposobem zagospodarowania bedg tereny zielone i otwarte (zielen
tegowa, przywodna, uzytki rolne, w tym faki, pastwiska, zadrzewienia). W terenie Znl ponadto dopuszcza sie
realizacje m.in. obiektéw i urzadzen stuzgcych turystyce i rekreacji, natomiast nie przewiduje sie realizacji
budynkdw, co wynika nie tylko z koncepcji urzadzenia terenu, ale réwniez z ograniczen zwigzanych
z zagrozeniem powodziowym. Dopuszczono réwniez realizacje niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

Zmiana przeznaczenia obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Posada z terenu zabudowy
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mieszkaniowej oraz ustugowej (MU) na nowe przeznaczenie R2 — tereny rolnicze utrzymuje stan istniejacy.
Obecnie sg to grunty uzytkowane rolniczo, stanowigce cze$¢ wiekszego kompleksu gruntéw ornych nie
przewiduje sie istotnych zmian w zagospodarowaniu tego terenu.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustaleld zmiany nr 4 studium prowadzi¢ bedzie
Rada Gminy Przytyk. Wskazane jest dokonywanie kontroli zgodnos$ci powstatego na podstawie
zmiany studium miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji
z ustaleniami zmiany nr 4 studium. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen zmiany nr 4 studium nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Realizacja ustalen zmiany nr 4 studium nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajdujg sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje
sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Realizacja ustalen zmiany nr 4 studium nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko,
nie wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 28 wrzesnia 2021 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na Srodowisko do zmiany nr 4 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk spetniam warunki okreslone przez
wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

ﬁ(gu‘o '.}t:;v.’uk
t %

v
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021
r., poz. 247 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1098);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1420);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1275);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 779 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1326);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
710 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdéw (t.j. Dz.U. 2 2020 r., poz. 2028);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. 22021 r.,
poz. 888 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1555);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
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Materiaty zrédtowe

Opracowanie wykonano na m.in. podstawie nastepujgcych materiatéw:

Gmina Przytyk. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Budplan, 2015;

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, 2011;

Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki dla ustanowienia stref ochronnych
na terenie GZWP Szydtowiec—Goszczewice (dawne: 413 Szydtowiec i 412 Goszczewice) w zwigzku z
ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 412, 413 Zbiornik
Goszczewice—Szydtowiec”, 2015.

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Przytyk na lata 2015-2020, 2015;
Program ochrony srodowiska dla gminy Przytyk na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 roku;
Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski, Mapa Hydrogeologiczna Polski, Mapa Geosrodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Panistwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze z objasnieniami — 706 Przytyk;

Mapa Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995;

Przegladowa mapa osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych
w czesci pozakarpackiej wojewddztwa mazowieckiego;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Radom — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Paristwa, lasy ochronne,
typy siedliskowe laséw;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — siec¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,

e Hydrogeologia — Jednolite CzeSci Wéd Podziemnych,

e  MIDAS — obszary gornicze,

e  MIDAS —tereny gdrnicze,

e  MIDAS — ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002).
Witryny internetowe:

https://www.gios.gov.pl/pl/ Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie — publikacje
dot. wynikdw monitoringu srodowiska;

http://warszawa.rdos.gov.pl Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie — rejestry form
ochrony przyrody;
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