UCHWALA NR XXX1/162/2002
Rady Gminy w Przytyku

z dnia 15 lutego 2002 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci solectwa Wolka Domaniewska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz.1591 z 13
grudnia 2001 r. - tekst jednolity) oraz art. 8, art. 26 ustawy z dnia 07 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz. 139 2 1999 r. -
tekst jednolity z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy w Przytyku uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci sotectwa Wolka
Domaniewska, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

. Plan obejmuje nastepujace wilasnosci potozone na terenach sotectwa Wolka
Domaniewska:

1) wlasnosci:

131/2; 131/3; 131/4; 131/5; 134; 135/3; 135/4; 135/5; 135/6; 135/7; 135/8;
135/9; 135/10; 135/11; 135/12; 135/13; 135/14; 135/15; 135/16; 135/17;
135/19; 136/3; 136/4; 136/5; 136/6; 136/7; 136/8; 136/9; 136/10; 136/11;
136/12; 136/13; 136/14; 136/15; 136/16; 136/17; 135/19; 133;

2) czgsci whasnosci:

132; 350; 351; 352; 353; 437/2; 472; 278/11; 279/14; 280/10; 281/14; 283/12,;
285/12; 286/11; 287/11; 288/28; 289/13; 290/13; 291/13; 292/13; 553/13,;
293/17; 294/13; 295/12; 296/12; 297/23; 297/13; 298/13; 299/13; 300/10;
301/9; 302/12; 303/10; 304/12; 304/22; 305/9; 306/9; 307/9; 308/7; 309/7;
310/7; 311/7; 312/8; 313/7; 314/7; 316/7; 317/8,;



§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie prowadzenia
prawidtowej dziatalno$ci inwestycyjnej przy minimalizacji konfliktow.

§3
. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny mieszkalnictwa letniskowego, oznaczone na rysunku planu
symbolem ML,

2) tereny tras komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
DL, DD, DX,

3) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,

4) zasady obstugi infrastruktury techniczne;j.

. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 pkt.1 ustala si¢ przeznaczenie (funkcje)
podstawowe 1 uzupetniajace.

. Tereny o ktérych mowa wyzej, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego na zasadach, okreslonych w
dalszych przepisach.

§4

. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny
niniejszej uchwaty Nr 1w skali 1: 1000.

. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu s3:

1)linie rozgraniczajagce tereny o roéznym sposobie przeznaczenia
(uzytkowania),

2) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej,

4) linie rozgraniczenia drog i ciggdw pieszo-jezdnych

. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym i tym samym przeznaczeniu
moze by¢ zmieniony w wyniku:

1) sporzadzenia i realizacji dokumentacji technicznej tras komunikacyjnych,
2) uscislenia granic wlasnosci w zakresie postulowanych (orientacyjnych) linii
rozgraniczenia terendOw o tym samym sposobie uzytkowania.



§5
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa 0:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na
mapie zasadniczej w skali 1: 1000,

5) przeznaczeniu (uzytkowaniu) podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie (funkcjg), ktéore powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupeliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj innego
przeznaczenia wzbogacajacego przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj innego
przeznaczenia dopuszczonego do realizacji,

8) obszaru - nalezy przez to rozumie¢ obszar (teren) o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczonego w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ ustalong
pomiedzy terenami o r6znym lub tym samym sposobie przeznaczenia,

10) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice sytuowania
frontowych $cian budynkéw letniskowych,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
dziatki niezabudowanej i1 nieutwardzonej mozliwej do zagospodarowania
roslinnoscia,

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§6

1. Wyznacza si¢ obszary mieszkalnictwa letniskowego oznaczonego w rysunku
planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML.

2. Wyznacza si¢ obszary drdg i ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych w rysunku
planu symbolami 1DL, 2DL, 3DL, 4DD, 5DX, 6DX.



§7
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) Podstawowym przeznaczeniem obszarow wymienionych w § 6.1 jest
mieszkalnictwo letniskowe.

2) Przeznaczeniem dopuszczalnym obszar6w wymienionych j/w  jest
mieszkalnictwo jednorodzinne.

3) Podstawowym przeznaczeniem obszarOw wymienionych w § 6.2 jest
obsluga komunikacyjna.

4) Przeznaczeniem uzupelniajacym obszar6w wymienionych j/w  jest
realizacja sieci uzbrojenia.

§8

1. Na obszarach okreSlonych w § 6 wust.] ustala si¢ zasady (warunki)
zagospodarowania terenow 1 realizacji planu:

1) projektowang zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy lokalizowaé wzdtuz ciggow
pieszo-jezdnych - jak wskazano w rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej (w tym garazy)
jedynie w formie zbliznionej z czg$cig mieszkalng (1 wolnostojaca kubatura
budynku),

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % ogolnej
powierzchni dziatki,

4) zaleca si¢ lokalizowanie na dziatkach min. 2 miejsc postojowych,

5)w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania pelnej infrastruktury
technicznej w ciggach pieszo-jezdnych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje
poprzez wyznaczone powierzchnie dziatek,

6) nakaz maksymalnej ochrony zadrzewienia sosnowego wystepujacego na
czesci obszaru oznaczonego symbolem 2ML,

7) ogrodzenia dzialek harmonizujace z krajobrazem i architekturg budynkow,
a) zaleca si¢ azurowe formy odrodzenia o wysokosci do 1,80 m,

8) dopuszcza si¢ zwigkszenie ilosci nowoprojektowanych dziatek
budowlanych na etapie sporzadzania geodezyjnych podziatow
nieruchomos$ci z warunkiem, aby powierzchnia dzialki zabezpieczata
prawidtowa realizacj¢ budynkow z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych i
zasad okreslonych w pkt. 1-7.

§9

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:



1) forma budynkéw winna by¢ ksztalttowana w nawigzaniu do architektury
miejscowej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 1 kondygnacja z poddaszem
uzytkowym,

3) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia 45°z tolerancja 10°:

a) uktad kalenicowy do drogi lokalnej Domaniéw - Wolka Domaniewska
(1DL),

b) okapy dachu min. 70 c¢cm, potacie dachowe nad $ciang szczytowag min. 40
cm,

C) oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami
potaciowymi,

d) zaleca si¢ przyjecie jednakowej kolorystyki dachow dla catego obszaru
opracowania.

§ 10

1. Na obszarach okreslonych w § 6 ust. 1 obowigzuja nastepujace wymogi w
zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektow innych niz okreslonych w § 8 (szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska),

2) stosowanie no$nikow energii cieplnej o najmniejszych emisjach gazow i
pytow (np. dwutlenku i tlenku wegla),

3) zaleca si¢ rozwigzanie problemu odprowadzania i oczyszczania wod
opadowych na terenie sotectwa wzdtuz zbiornika wodnego ,,Domaniéw”,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu
(ustalenia szczegotowe w § 12 pkt.3),

5) zakaz stosowania pelnych ogrodzen stwarzajacych ograniczenia w sptywie
powietrza.

§11
1. Ustala si¢ zasad¢ ochrony srodowiska kulturowego:

1) W rejonie opracowania planu wystepuja stanowiska archeologiczne od
epoki brazu po okres wptywow rzymskich. Wszelkie prace prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym.

O powyzszym fakcie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.



§ 12

1. Ustala si¢ nastepujacy minimalny zakres uzbrojenia wyznaczonych planem
obszaréw:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) liniami kablowymi lub napowietrznymi niskiego napigcia w oparciu o
wytyczne techniczne uzyskane od dysponenta sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wspolpracujacych z dang siecia.

2) Zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych poprzez gminny system
wodociggowania wskazany w opracowaniu ,,ochrona wod zlewni rz.

Radomki”,

b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania  zorganizowanych = systemow
wodociggowych,

) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z ujeé
wiasnych.

3) Kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw kanalami do gminnego systemu
odprowadzania 1 oczyszczania $ciekOw wskazanego w przedsigwzigciu
,,ochrona wod zlewni rz. Radomki”,

b)do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacyjnego dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
komor biologicznych

4) Zaopatrzenie w gaz:

a) zaklada si¢ zaopatrzenie indywidualnie bezprzewodowo z butli typu ,,dom-

29

gaz’”.
5) Zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

a) z kottowni wlasnych z zachowaniem warunku okreslonego w § 10 ust. 1
pkt. 2.

6) Usuwanie nieczystosci statych:
a) wustala si¢ gromadzenie odpadow w systemie indywidualnym z

zastosowaniem wstepnej segregacji i wywozeniem na gminne sktadowisko
$mieci.



§13

1. Ustala si¢ nast¢pujace parametry techniczne drog:

1) Droga lokalna tgczgca Domaniow z Wolka Domaniewska klasy technicznej
,»Z” 0znaczona symbolem 1 DL

a) linie rozgraniczenia drogi - 20 m (po 10 m od osi drogi)
b) jezdnia minimum 6 m
c) linia zabudowy - 18 m od osi drogi (15 m od krawedzi jezdni)

2) Droga lokalna oznaczona symbolami 2 DL, 3DL

a) linie rozgraniczenia drogi - 12 m (po 6 m od osi drogi)

b) jezdnia minimum 6 m,

c) linia zabudowy - 14 m od osi drogi (11 m od krawedzi jezdni)
3) Droga dojazdowa oznaczona symbolem 4 DD

a) linie rozgraniczenia drogi - 10 m (po 5 m od osi drogi),

b) jezdnia minimum 6 m,

c) linia zabudowy - 13 m od osi drogi (10 m od krawedzi jezdni)

4) Ciagi pieszo jezdne jednokierunkowe (wjazd od drogi lokalnej 1 DL)
oznaczone symbolem 5DX, 6DX

a) linie rozgraniczenia ciggu - 5 m

b) jezdnia 5 m,
c) linia zabudowy - 8,5 m od osi drogi (6 m od krawedzi jezdni).

ROZDZIAL. 3
Przepisy koncowe
§14
Traci moc uchwata Nr XVIII/81/92 Rady Gminy Przytyk z dnia 28 wrze$nia

1992 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 17, poz. 124) na obszarach objetych
planem.



§ 15
Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla obszarow objetych planem, ustala si¢ jednorazowa opftate
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Przytyk.

§ 17
Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa

Woélka Domaniewska wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Jurkowski



