UCHWALA NR V1/36/2003
Rady Gminy w Przytyku
z dnia 24 kwietnia 2003 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
solectwa Wélka Domaniowska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. - tekst jednolity z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 15, poz. 139 z 1999 r. - tekst jednolity z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy w Przytyku
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci sotectwa Wolka
Domaniowska, zwany dalej ,,planem”.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§1
1. Plan obejmuje nastepujace czgsci wlasnosci sotectwa Wolka Domaniowska:

351; 137/2; 138/3; 140/3; 142/2; 143/2;144/2; 146/4; 146/6; 147/3; 148/3; 149/3; 150/2;
151/2; 152/2; 153/2; 154/2; 155/2; 156/2; 157/2; 158/4; 158/5; 158/6; 158/7; 158/8;
158/9; 159/1; 353; 354; 355; 356; 357; 358; 359; 360; 361; 362/1; 362/2;

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) prawne umozliwienie realizacji interesu publicznego przy minimalizacji konfliktow,
2) kreacja nowego wartosciowego uktadu,

3) zwickszenie atrakcyjnosci ekonomicznej obszardw,

4) umozliwienie dziatalnos$ci ro6znorodnych podmiotow,

5) poprawa jakosci wypoczynku i rekreacji.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu s3:



1) obszary osrodka ustugowo-administracyjnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem UA,

2) obszary osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem OSW,

3) obszary rolnicze oznaczone w rysunku planu symbolem R

4) obszary komunikacji lokalnej oznaczone w rysunku planu symbolem DL,

. Na obszarach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie (funkcje) podstawowe,
uzupelniajace 1 dopuszczalne.

. Obszary o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele
przeznaczenia podstawowego lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajacego lub dopuszczalnego na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§4

. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty Nr 1 w skali 1: 1000.

. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia (uzytkowania)
2) linie rozgraniczenia drog
3) linie zabudowy

§5
. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Przytyku, o ile
Z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali
1: 1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
(funkcje), ktéore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupeliajagcym (funkcji) - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia innego, ktore uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji) - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj innego
przeznaczenia dopuszczonego do realizaciji,



8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar (teren) o okre§lonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczonego w rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi,

9) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ ustalong pomiegdzy
terenami o ré6znym sposobie przeznaczenia,

10) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne granice sytuowania
frontowych $cian budynkow,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
niezabudowang i nieutwardzong mozliwg do zagospodarowania roslinnoscia,

12)strefie ochronnej (technicznej) energetycznej — nalezy przez to rozumieé tereny
znajdujace si¢ w strefie szkodliwego oddzialywania istniejacych lub projektowanych
linii elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym,

13)granicy opracowania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszary opracowania planu,
okreslone w rysunku planu liniami-znakami graficznymi pokrywajacymi si¢ z liniami
rozgraniczajagcymi, a wrysowanymi ze wzgledow technicznych (graficznych)
rownolegle do linii rozgraniczenia.

W przypadku gdy nie wystepuje znak graficzny okreslajacy granicg opracowania
planu, granice t¢ stanowi linia rozgraniczajaca tereny.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§6

. Wyznacza si¢ obszary osrodka ushlugowo-administracyjnego oznaczonego symbolem
UA.

Wyznacza si¢ obszary osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego oznaczonego symbolem
Oosw.

Wyznacza si¢ obszary rolnicze oznaczone symbolem R

. Wyznacza si¢ obszary komunikacji lokalnej oznaczonej symbolem 1DL.
§7

. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) Dla obszar¢ okreslonych w § 6 ust. 1

a) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi komercyjne,



b) przeznaczeniem uzupeliajgcym sg: parkingi, zielen urzadzona, elementy
infrastruktury technicznej i komunikacji,

) przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalna administracja (np. posterunek policji,
WOPR) i mieszkalnictwo.

2) Dla obszaru okreslonego w § 6 ust. 2

a) przeznaczeniem podstawowym jest osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy,
b) przeznaczeniem uzupehiajgcym jest:

- zielen publiczna

- elementy infrastruktury technicznej,

- parkingi i komunikacja,

- ustugi komercyjne
C) przeznaczeniem dopuszczalnym jest rekreacja ogoélnodostepna.

3) Dla obszaru okreslonego w § 6 ust. 3

a) przeznaczeniem podstawowym sg tereny rolnicze
b) przeznaczeniem dopuszczalnym sg elementy infrastruktury technicznej

4) Dla obszaru okreslonego w § 6 ust. 4

a) przeznaczeniem podstawowym jest zewngtrzna obstuga komunikacyjna,
b) przeznaczeniem uzupetniajacym sa:

- elementy infrastruktury technicznej,

- parkingi.

§8
Ustala si¢ nastgpujace warunki (zasady) zagospodarowania obszarow:
1) Dla obszaru okreslonego w § 6 ust. 1

a) zagospodarowanie wykonac¢ w sposob zapewniajacy osiagniccie wlasciwej ekspozycji
obiektéw w otaczajacym krajobrazie,

b) przewidzie¢ w realizacji towarzyszaca zielen urzadzona,

C) przewidzie¢ miejsca parkingowe dla przyszlych uzytkownikow (klientoéw) i osob
pracujacych (zalecana maksymalna ilos¢),

d) projekt budowlany opracowa¢ w sposob umozliwiajacy ewentualng etapowa
realizacj¢ przez r6znych inwestorow,

e) wprowadza si¢ obowigzek lokalizacji dodatkowych ogdélnodostepnych sanitariatow,

f) zaleca si¢ pozostawienie otwartych terenéw przed frontami obiektow,

g) zaktada si¢ docelowo zmiang sposobu uzytkowania istniejacych gospodarstw rolnych
na mieszkalno-ustugowe,



h) przewidzie¢ ekspozycje swietlng obiektow,

i) ewentualne reklamy, znaki informatyczne dostosowa¢ do architektury budynkéw i
otoczenia,

Jj) w zagospodarowaniu zapewni¢ potgczenie komunikacji zewnetrznej (1DL) z
o$rodkiem wypoczynkowo-szkoleniowym (OSW)

k) zarezerwowaé przebieg linii kablowej energetycznej 15 kv dla zasilenia stacji
energetycznej 15/04 kv typu wnegtrzowego zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem planu OSW

I) dopuszcza si¢ przesunigcie linii rozgraniczenia, na odcinku pomiedzy os$rodkiem
szkoleniowo-wypoczynkowym, wynikle na skutek opracowania koncepcji
urbanistycznej zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomos$ciami lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Dla obszarow okreslonych w § 6 ust. 2

a) ekspozycje obiektu nawigzaé do obszaru ustugowo-administracyjnego,

b) w rozwigzaniu komunikacji wewngtrznej ilo$¢ miejsc parkingowych dostosowaé do
wyznaczonej funkcji,

C) tereny zieleni, sportu, rekreacji dostosowac do zakresu prowadzonej dziatalnosci,

d) ogrodzenie dostosowac¢ do catego kompleksu ustugowo-wypoczynkowego,

e) w przypadku realizacji rekreacji ogolnodostepnej zakres obshugi uzgodni¢ z

Panstwowym Inspektorem Sanitarnym
f) zapewni¢ lokalizacje¢ stacji energetycznej 15/04 kv typu wnetrzowego

3) Dla obszaroéw okreslonych w § 6 ust. 3
a) zakaz zabudowy i grodzenia terenow

4) Dla obszarow okreslonych w § 6 ust. 4

a) wskazuje si¢ potrzebe ,,uspokojenia ruchu” poprzez ograniczenie predkosci,

b) zaleca si¢ wykonanie obustronnie dodatkowych publicznych miejsc postojowych w
liniach rozgraniczenia drogi lokalnej na wysokos$ci osrodka ustugowego,

c) realizacje parkingdw wykona¢ w oparciu o przepisy szczegolne,

d) wskazuje si¢ potrzebe stworzenia pasazu pieszego wzdhuiz drogi lokalnej 1 DL na
catej dlugosci,

e) wskazuje si¢ mozliwos$¢ wydzielenia $ciezki rowerowe;.

§9

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy dla obszaréw okreslonych w § 6
ust. 1i 2:

1) forma budynkéw wkomponowana w krajobraz,
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow :
- dla ushug komercyjnych - 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym,



- dla osrodka szkoleniowo wypoczynkowego 3 kondygnacje z poddaszem

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 45° z tolerancja 10 °,

4) uktad budynkow dostosowany do krajobrazu i pozadanej ekspozycji,

5) okapy dachow min. 70 cm, potacie dachowe nad $ciang szczytowg min. 40 cm,

6) oswietlenie poddasza oknami potaciowymi i lukarnami,

7) kolorystyka dachéw jednakowa dla obydwu obszarow,

8) zaleca si¢ uzyskanie wiasciwych proporcji roznych form ustugowych,

9) proponowane ustugi komercyjne winny by¢ o wysokim standardzie zabudowy i
uzytkowania,

10) proponuje si¢, aby realizowana architektura bytla w formie elementowej przy
jednolitosci zabudowy lub powigzana w ciagi (grupy) o wigkszej lub mniejszej
zwartoSci,

11) cze$ci gospodarczo-magazynowe wykona¢ w jednej kubaturze danego elementu lub

ciagu (grupy)
12) zakaz dysharmonijnych form architektonicznych.

§10

1. Na obszarach okre§lonych w § 6 obowiazuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony

srodowiska:

1) lokalizowanie obiektow dopuszczonych planem wykona¢ w sposdb minimalizujgcy
ich ewentualne skutki,

2) zakaz lokalizacji obiektow mogacych powodowac¢ state lub okresowe uciazliwosci,

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

4) stosowanie nosnikow energii cieplnej o najmniejszych emisjach,

5) lokalizowane parkingi zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ do gruntu
ewentualnych wyciekoéw oleju lub benzyny,

6) realizacje obiektow dopuszczonych planem kazdorazowo uzgadnia¢ z Panstwowym
Inspektorem Sanitarnym,

7) nakaz stopniowej likwidacji istniejacych pokry¢ dachowych azbestowo-
cementowych.
Usuwanie materiatow porozbidrkowych 1 transport do miejsca sktadowania
zdemontowanych wyrobow i odpadéw zawierajacych azbest winno si¢ odbywaé na
zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 1998
r. w sprawie sposobow bezpiecznego uzytkowania oraz warunkOw usuwania
wyrobow zawierajacych azbest (Dz. U. Nr 138 poz. 895 z 1998 r.)

a) do tego czasu pokrycia dachowe nalezy zabezpieczy¢  przed
wyptukiwaniem wtdkniny (np. malowanie farba olejng).

§ 11



W rejonie opracowania planu wystepujg stanowiska archeologiczne od epoki brazu po
okres wpltywoéw rzymskich. Wszelkie prace prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym.

O powyzszym fakcie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§12
1. Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia :
1) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) liniami kablowymi lub napowietrznymi niskiego napi¢cia w oparciu o wytyczne
techniczne od dysponenta sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wspotpracujacych z dang siecia.

2) Zaopatrzenie w wode:

a) gminnym systemem wodociggowania wskazanym w przedsigwzigciu ,,ochrona wod
zlewni rz. Radomki”,

b) dopuszcza si¢ realizacje innych zorganizowanych systemow wodociggowych,

) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wlasnego ujecia.

3) Kanalizacja sanitarna:

a) odprowadzenie $ciekow kanatami do gminnego systemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekow wskazanego w przedsigwzigciu ,,ochrona wod zlewni rz.
Radomki”,

b) do czasu realizacji w/w systemu dopuszcza si¢ realizacje komoér biologicznych np.
,,Batex-Hor”, ,,Bos”.

4) Kanalizacja deszczowa:

a) zaleca si¢ realizacj¢ kanatow deszczowych dla calego sotectwa w ramach w/w
przedsiewzigcia,

5) Energetyka cieplna:

a) z kotlowni wlasnej z warunkiem okreslonym w § 10 ust. 4.

b) zaleca si¢ wykonanie jednej kottowni dla calego przedsigwzigcia (os$rodka
ustugowego i szkolno-wypoczynkowego),

6) Usuwanie nieczystosci stalych

a) w sposoOb zorganizowany na gminne sktadowisko $mieci po uprzedniej segregacji.

§13



1. Ustala si¢ nastepujgce parametry drogi lokalnej 1 DL:

1) linie rozgraniczenia drogi -min. 20 m
2) jezdnia -min.6m
3) linia zabudowy - 17 m od krawedzi jezdni

lub 20 m od osi drogi

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe
§ 14

Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk uchwalony uchwata Nr XVIII/81/92 Rady Gminy w
Przytyku z dnia 28 wrzes$nia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 17, poz. 124).

§ 15

1.Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, dla
obszarOw objetych planem, ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 10 %.

2. W przypadku nieodptatnego przekazania terenu przez wilasciciela pod wyznaczone w
planie droge na rzecz Gminy, Wojt Gminy moze odstapi¢ od pobrania w czesci lub w
cato$ci optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.
§17
Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po

uptywie 14 dni od daty ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Jurkowski



