UCHWALA NR XL.341.2022
RADY GMINY PRZYTYK
Z DN1A 9 GRUDNIA 2022 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2i223/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z Uchwata Nr XX1.208.2021 Rady Gminy Przytyk
z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk
i stwierdzajgc, Ze plan nie narusza ustalern studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwatg Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada
2016 r., zmienionego uchwata Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia
30 grudnia 2019 r., uchwatg Nr XXVi1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r. oraz uchwata Nr XXXV1.319.2022
z dnia 19 wrzesnia 2022 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2
i 223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdrg sklada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1.Hekro¢w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoéch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleiy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktdre nie moie by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow mafej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na giebokos¢ do
1,5 m gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszenh nad wejsciami, pochylIni i schodéw zewngtrznych;
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4)

5)

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
w ustaleniach szczegdtowych planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreélonych planem.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw o réinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych linlami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ZO - teren zieleni otwartej,

zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu,

1)

2)

4)

1)

2)
3)

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; .

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyiatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powainych awarii;
dopuszczenie lokalizowania zbiornikéw retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczowke oraz
zbiornikow przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

ochrong zabytku archeologicznego ~ stanowiska archeologicznych o nr ew. AZP 73-65/8
zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych tereny 1MN i 120;

ochroneg nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

w obregbie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1 i 2, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie przepiséw odrebhych wskazuje sie:

1)

polozenie obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska;
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2)

3)

sie:

1)

2)
3)

4)

1)
2

—

3)
4)

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych;
obszar szczegdlnego zagroienia powodzig Q=10%, zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérego ocbowigzuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala

parametry i wskaZniki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszezegdlnych terendw;

realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersaine,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposéb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem
§12 pkt 2,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych | garazowych niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,

¢) wysoko$t obiektow budowlanych, w tym:

— obiektéw matej architektury do 8,0 m,

— stupdw sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,

— masztow antenowych do 65,0 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych do 8,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczhe miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, wedtug przeznaczenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2
miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalert | podziatu nieruchomosci;
minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dia poszczegolnych terendw;

kat potoienia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

przepisy pkt 2 13 nie dotycza dziatek pod realizacjg oblektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii ustala sig:

1} obstuge obszaru objetego planem z drég potozonych poza jego granicami;

2}

dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnegtrznych.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)

2)

mozliwoéé budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe | rozbudowe istniejgcych
obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

dopuszczenie fokalizowania urzadzed infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy linig rozgraniczajgcy
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10}

dopuszczenie lokalizowania urzadzed infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach

wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi
0 Srednicy hie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpoiarowej, z zastrzezeniem lit, ¢,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

¢} dopuszczenie stosowania rozwiazar indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw
siecig wodociggowa;

w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych:

a) odprowadzenie éciekdw do projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c)

b} budowe sieci kanalizacyjnej;

— grawitacyjne]j o Srednicy kanatéw Sciekowych min. ¢ 160 mm,

— cisnieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 60 mm,

c) do czasu objecia poszczegdinych terenéw siecig kanalizacyjna dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikdw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw:

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do siect kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanaldw min. g 300 mm,

~ ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 90 mm,

— zakoriczonej odbiornikiem wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b} zakaz odprowadzania sciekdw deszczowych do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wdd otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

¢) dopuszcza sig odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na wiasnej dziatce,

d) odprowadzanie wdd z terendw parkingdw, drog oraz ciggdw pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b} dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych #rédet energii,
w szczegolnodci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kw
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych | biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie stosowania rozwiazali indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo  dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych,

niskoemisyjnych irédet ciepla;

w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge 2z istniejacych | rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokoéci 1 % dla wszystkich terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;
3) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b} udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e} wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkdw gospodarczych i garazowych do 8,0 m,
f} uksztaitowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ohowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
6) ohstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym planem.

§ 15. Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZO ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe; zieleni otwarta;
2) zakaz lokalizacji budynkdw;
3) obstuge komunikacyjng terenu z drég poltozonych poza obszarem objetym planem.

Rozdziat 4
Ustalenia koficowe

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wolewddztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 17. Wykonanie uchwatly powierza sie Wojtowi Gminy Przytyk.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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RYSUNEK PLANU
PRZEZNACZENIA TERENOW
pofozonego poza obszarem objetym planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
POCZOSTALE OZNACZENIA

lub réznych zasadach zagospodarowania
. obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=10%

C zasieg zabytku archeologicznego
AZP 73-65/8 numer ewidencyjny zabytku archeologicznego

OZNACZENIA LINIOWE
—— zasigg zabytku archeologicznego potozonego

f Z obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1%
i~ poza obszarem objgtym planem

7
L

s zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

D MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ELEMENTY INFORMACYJNE

I granice obszaru objetego planem
A nieprzekraczalnz linia zabudowy

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU

7o 7255 UMET ewidencyjny zabytku archeologicznego
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL.341,2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 9 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr223/2 i 223/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych
nr223/2i223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do
19 wrzesnia 2022 r, z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 4 pazdziernika 2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), do
Wdéjta Gminy Przytyk wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy
Przytyk.







Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL.341.2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 9 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3 w obregbie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk nie wyznacza terenéw drég. Plan dopuszcza lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyiszym inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym
planie bedy polega¢ na ewentualnej budowie urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: sieci
wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i sieci gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1710
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U.
22020 r., poz. 2028) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz.
1385 ze zm.).

3. Sposdb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreélajg uchwalone przez Rade Gminy Przytyk
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust.1, finansowane bedg w catosci lub w czeéci
z budzetu gminy oraz ze irddet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budietu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Gminy Przytyk.







Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XL.341,2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 9 grudnia 2022 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych
nr 223/2 i 223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.







UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XL.341.2022
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 9 GRUDNIA 2022 R.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych
nr 223/2 i 223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat na podstawie uchwaly Nr XX1.208.2021 Rady
Gminy Przytyk z dnig 29 marca 2021 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2 1 223/3 w obrebie geodezyjnym
Przytyk w gminie Przytyk.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art.

1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U.

22022 r. poz. 503 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki | architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okreSla zasady ochrony Srodowiska. Procedura
sporzadzania planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze
i nielesne. W granicy miejscowego planu nie znajdujg sie zadne formy ochrony przyrody;

4} wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — plan
ustala ochrone zabytkdw archeologicznych potozonych w jego granicach;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoéci osobom ze szczegblnymi potrzebami ~ sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie
potrzeby osébh ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umoiliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wtasnosci - w sporzadzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wtascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeAstwa panstwa - sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnoéci | bezpieczernstwa parstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegédinosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okredla zasady modernizacjl, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszeri Urzedy Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takie



o mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdinych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okredlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ waty interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Przy okreélaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktére
zostaly ztoione w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne,

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosdci uktadu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystdw;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostepem do sieci komunikacyjnej,
wyposaionej w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Przytyk”, przyjetej Uchwatg Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowe;j
zabudowy oraz zagospodarowania terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne,

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.
Przyjecie projektu planu moze wplynaé na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
1) wplyw z renty planistycznej,
2) wplyw z podatku od nieruchomosci,
3) wplyw z podatku z czynnosci cywilneprawnych,
4} wydatki zwigzane z wykupem gruntdw pod drogi,
5) wydatki zwigzane budowa drég,
6} wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej.



Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Przytyk, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budiecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestyciami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan
wilasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochoddéw wynikajgcych ze wzrostu wartosdci nieruchomosci
(,tenta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomoéci oraz zwiazanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego dziatek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3 w obrebie geodezyjnym
Przytyk w gminie Przytyk nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwaty Nr XXVI1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia
29 listopada 2016 r,, zmienionego uchwata Nr Vi.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwaty
Ni X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwatg Nr XXVil.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r. oraz
uchwatg Nr XXXV1,319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r.

Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:
1. MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. Z0 —teren zieleni otwartej,

Projekt planu mieiscowego dotyczy zagadnien okreélonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz, U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ustala
m.in. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okresionych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwate Nr XX1.208.2021 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreélajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

4} sporzgdzono projekt planu miejscowego,

5) uzyskano opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,



6) dokonano uzgodniert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i uzyskano opinie dotyczace rozwigzar przyjetych w projekcie planu miejscowego,

7) 18 sierpnia 2022 r. ogloszono o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania
na érodowisko w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzeénia 2022 r., zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami w dniu 2 wrzesnia 2022 r.,

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do 4 paidziernika 2022 r.,

9) w ustawowym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do Wajta Gminy Przytyk wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wéjta
Gminy Przytyk,

10) przedstawiono projekt planu Radzie Gminy Przytyk celem uchwalenia.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t., Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla

inwestycji projektowanych w jego obszarze.



