UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr.IX.52.2015 Rady

Gminy Przytyk z dnia 15 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni

i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk, zmienionej Uchwala Nr XVII.103.2016 Rady Gminy Przytyk

z dnia 3 marca 2016r. oraz Uchwala Nr XXX.210.2017 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2017r.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1

ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U.

z 2016 1. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzagdzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzagdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le§nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska. Dla niektorych
dziatek potozonych na obszarze planu zostala uzyskana zgoda na przeznaczenie na cele
nierolnicze i1 niele§ne. W granicy miejscowego planu nie znajdujg si¢ zadne formy ochrony
przyrody,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
sporzagdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
w tym dla cmentarza znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow oraz stanowisk archeologicznych. Na
obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b
niepetlnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Okreslono w planie granice i obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, pasy
technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wlasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wlascicieli gruntow,

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej,

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskow; przed wytozeniem projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, a takze o mozliwosci
sktadania uwag. Wnioski i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
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do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy,

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaty przeanalizowane wnioski 1 uwagi,
ktére zostaly zlozone w trakcie procedury planistycznej, bioragc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostepem do sieci komunikacyjnej,
wyposazonej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Przytyk”, przyjetej Uchwalg Nr XXII.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016

r., ktora zakltada dokonczenie procedury planistycznej i1 uchwalenie miejscowego planu

b

zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ B.

Projekt planu obejmuje czesciowo dziatki juz zainwestowane, ktore zlokalizowane sg wzdtuz
istniejacych drog, a nowe dziatki wskazane do zainwestowania uzupelniajg istniejacg zabudowe
zarowno pod wzglgdem przeznaczenia jak i wskaznikow zabudowy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przyjecie projektu planu moze wplyna¢ na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
1) wplyw z renty planistyczne;j,
2) wptyw z podatku od nieruchomosci,
3) wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,
4) wydatki zwigzane z wykupem gruntow pod drogi,
5) wydatki zwigzane z budowsg drog,
6) wydatki zwigzane z budows infrastruktury techniczne;.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Przytyk, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan
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wlasnych gminy, ktore obejmuja wykup gruntow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomosci (,,renta
planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
(podatek od czynno$ci cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego obrgbow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk — czgs¢ B nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego Uchwala Nr XXV.165.2016 Rady
Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. Plan miejscowy obejmuje obszar stanowigcy czesS¢
obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni o powierzchni ok. 245,94
ha. Granica obszaru objetego planem zostala oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane przeznaczone pod:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
2) U — tereny ustug,

3) US — teren ustug sportu i rekreacji,

4) UP — tereny ushug, sktadow i magazynow,

5) R —tereny rolne,

6) ZO — tereny zieleni otwartej,

7) ZL — tereny lasow,

8) ZC — teren cmentarza,

9) WP - tereny wod powierzchniowych ptynacych — rzeki,
10) WSs - teren wod powierzchniowych stojgcych —staw,
11) WSr - tereny wod powierzchniowych stojagcych — rowy,
12) KP — tereny parkingow,

13) KDG — teren drogi klasy gtéwnej,

14) KDZ — teren drog klasy zbiorcze;j,

15) KDD — tereny drog klasy dojazdowej,

16) KDW — tereny drog wewnetrznych;

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z
pOZniejszymi zmianami) - ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwale Nr 1X.52.2015 Rady Gminy Przytyk z dnia 15 czerwca
2015r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w
gminie Przytyk,

2) zawiadomiono na pi$mie o podj¢ciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,



3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 15 pazdziernika 2015 r.,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do
projektu planu miejscowego,

Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwate Nr XVII.103.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 3
marca 2016r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni
i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — dokonujac podziatu obszaru objetego planem na
dwie czgséci: AiB,

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego 1 uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wyltozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 14
lutego 2017r. do 8 marca 2017r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 3 marca 2017r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 23 marca 2017r. (do projektu planu wptynety 4 uwagi);
rozpatrzono uwagi wniesione do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu, zgodnie
z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwate Nr XXX.210.2017 Rady Gminy Przytyk z dnia 29
marca 2017r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni
i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — wprowadzajac zmiang granicy obszaru objetego
czg$cia B planu poprzez wylaczenie dzialek ew. nr 482, 487, 484, 483/1 i 483/2 z obrgbu
Przytyk;

wprowadzono w projekcie planu zmiany wynikajace z podjetej przez Rade Gminy Przytyk
uchwaty oraz z rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

ponowiono uzgodnienie projektu planu miejscowego w niezbednym zakresie,

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wyltozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 12
maja 2017r. do 5 czerwca 2017r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 18 maja 2017r;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 20 czerwca 2017r. (do projektu planu wptynety ........ uwagi);
rozpatrzono uwagi wniesione do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu, zgodnie
z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

przedstawiono Radzie Gminy Przytyk do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U. z 2016r. poz. 778 z podzniejszymi
zmianami) z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.).
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Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cz¢$¢ B. Plan miejscowy po uchwaleniu
bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



