UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X1.96.2019
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 30 GRUDNIA 2019 R.
w sprawie zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk

Projekt zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia
2018 r. Rady Gminy Przytyk w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 2 dotyczy
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego
uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, ktére zostato
zmienione uchwatg Nr VI1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 20 marca 2019 r. w sprawie w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Niniejsza zmiana nr 2 studium dotyczy dwdch niezainwestowanych dotad terendw, z ktérych
pierwszy ma powierzchnie okoto 2,23 ha i jest potozony w obrebach geodezyjnych Stowikéw oraz
Jabtonna, zas drugi ma powierzchnie okoto 4,20 ha i jest potozony w obrebie geodezyjnym Oblas.
Zmiana nr 2 studium dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru potozonego w obrebie Oblas, ktéry
dotychczas byt wskazany jako teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw magazyndw i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmiana nr 2 studium
dotyczy takze wskazania nowego przeznaczenia dla obszaru potozonego w obrebach Stowikow
i Jabtonna. W tym obszarze zmiana polega na powiekszeniu juz wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustalen obowigzujgcego studium, w szczegélnosci poprzez okreslenie nowych sposobow
zagospodarowania w obrebie wskazanych obszaréow. Omawiana zmiana przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

W ramach zmiany nr 2 studium nie wyznaczono zadnych nowych terenéw zabudowy,
a jedynie zmieniono lokalizacje terendéw budowlanych z obszaru w obrebie Oblas do obszaru
w obrebach ewidencyjnych Stowikéw i Jabtonna. W obszarze w obrebie ewidencyjnym Oblas teren
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej o powierzchni 2,44 ha oraz teren obiektow produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw i ustug o powierzchni 1,76 ha zastgpiono terenem rolniczym bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. W obszarze w obrebach ewidencyjnych Stowikéw i Jabtonna zwiekszono
teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej z dotychczasowej powierzchni 0,96 ha do 1,94 ha,
czyli o 0,98 ha. Powiekszenie odbyto sie kosztem terenu lasu o powierzchni 0,84 ha oraz terenu
turystyki i rekreacji o powierzchni 0,14 ha.

Zmiana nr 2 studium nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, a jedynie ,przenosi”
lokalizacje juz wczesniej wyznaczonych w studium terenéw budowlanych z jednej czesci gminy do



drugiej. W zwigzku z powyzszym zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk nie narusza ustalen ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Przytyk wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe” — wszystkie zmiany przeznaczen
oraz ich powierzchnie bilansujg sie w ramach obszaréw objetych zmiang nr 2. Ponadto zmiana nr 2
faktycznie zmniejsza catkowitg powierzchnie terenéw budowlanych o 0,14 ha terendw turystyki
i rekreacji, 1,46 ha terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i 1,76 ha terendéw obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug. Oznacza to, ze powyisze ,nadmiarowe” powierzchnie
terendw o tych funkcjach pozostajg do wykorzystania (mozliwego wskazania w innym miejscu)
w przysztosci w ramach ewentualnych, kolejnych zmian studium.

Bioragc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzié, ze gmina Przytyk posiada wystarczajagce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Projekt zmiany nr 2 studium zostat sporzadzony w formie ujednoliconej z zachowaniem
wymogoéw proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). W ramach procedury
sporzadzania zmiany nr 2 studium kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta uchwate Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany nr 2 studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do 21 dni od dnia ogtoszenia,

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany nr
2 studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany nr 2 studium,

5) uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany nr 2 studium,

6) przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania projektu zmiany nr 2 studium
zinstytucjami i organami do tego witasciwymi — projekt uzyskat komplet wymaganych
prawem opinii i uzgodnien,

7) 10 pazdziernika 2019 r. ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany nr 2 studium do publicznego
wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 21
pazdziernika 2019 r. do 14 listopada 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami w dniu 13 listopada 2019r.,

8) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany nr 2 studium do 9 grudnia 2019 r.,



9) w trakcie wytozenia projektu zmiany nr 2 studium do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do Waéjta Gminy Przytyk nie wptyneta zadna
uwaga,

10) przedstawiono Radzie Gminy Przytyk do uchwalenia projekt zmiany studium wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko,
sporzadzonej do zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk. Na podstawie tej uchwaty Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem
z dnia 3 pazdziernika 2019 r. (znak: WOOS-111.410.579.2019.MM) oraz Parstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Radomiu postanowieniem z dnia 19 wrzesnia 2019 r. (znak: ZNS.4800.6.2019)
pozytywnie zaopiniowali projekt zmiany nr 2 studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie
zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.
Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zrdwnowazony rozwdj gminy poprzez wprowadzenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, tworzacych fad przestrzenny, a takze odpowiadajgcych
aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terendw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.



