UCHWALA NR XXX.280.2022
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 25 MIARCA 2022 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych nad rzeka
Radomka w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym {Dz. U. 2 2022 1.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z Uchwalg Nr XIV.136.2020 Rady Gminy Przytyk z dnia
1czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych nad rzeka Radomka w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie
Przytyk | stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada
2016 r., zmienionego uchwata Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia 30
grudnia 2019 r., oraz uchwala Nr XXV11,.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych nad
rzeka Radomkg w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) tekstu planu stanowigcego tredc niniejszej uchwaty;

2) czedci graficznej, na ktéra sktada sig rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowligcego zatacznik
nr 2 do uchwaly;

4} rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych planu, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaly.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — naleiy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyiej 12°

3) nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktGre nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokod¢ do
1,5 m gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schoddw zewnegtrznych;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
w ustaleniach szczegdlowych planu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumien przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczaine na warunkach okreélonych planem.

§ 4, 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3} nieprzekraczalna linia zabudowy;
4} granica zabytkowego ukiadu urbanistycznego;
5) przeznaczenie terenéw o réinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczhowo-literowymi, w tym:
a) MU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
b) ZP —teren zieleni urzadzonej,
¢} KPJ—teren ciagu pieszo-jezdnego;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaftowania krajobrazu
zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU - jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3} zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) dopuszczenie lokalizowania zbiornikéw retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczéwke oraz
zbiornikéw przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi,

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie ochrong wpisanego
do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw zabytkowego uktadu urbanistycznego w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktérych obowigzuje nakaz prowadzenie wszelkich dziataii zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

§8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
~ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sig:
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1) potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gldwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska;

2) obszar szczegbinego zagrozenia powodzig Q=1%, zgodnie z rysunkiem planuy, dla ktérego obowigzuja
zasady okreélone w przepisach odrebnych;

3) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q=10%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrego obowigzujg
zasady okreélone w przepisach odrebnych.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegoinych terendw;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersaine;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) spostb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit.
b oraz §12 pkt 2,

b) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcq drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegélowe dla danych terendw,

c) zakaz lokalizacji budynkdw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) wysokosé obiektdw budowlanych, w tym:

— obiektow matej architektury do 8,0 m,

— stupéw sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,

- masztow antenowych do 65,0 m,

— pozostatych obiektdw budowlanych do 8,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, wediug przeznaczenia terenu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wiiczajac miejsca garazowe,

— dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych.
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—

§ 10, W zakresie szczegblowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podzialu nieruchomosci;
2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szerokos¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczeglowymi

dla poszczegbinych terendw;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sig:

1) obstuge obszaru objetego planem z drég polozonych poza jego granicami;
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2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej
ustala sie: '

1) mozliwosé budowy nowych oraz uirzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektdw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszczenie Iokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drég zlokalizowanych poza obszarem plany;
3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w  wydzielonych drogach
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode: :
a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi
o $rednicy nie mniejszej niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. ¢,
b} przy realizacji nowych i przebudowie istniejgacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendow
siecig wodociagowa;
5)' w zakresie odprowadzenia éciekdéw bytowych:
a) odprowadzenie $ciekdw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b} budowe sieci kanalizacyjnej:
— pgrawitacyjnej o-$rednicy kanatdw $ciekowych min. g 160 mm;
— cisnieniowej o Srednicy kanaldow min. g 60 mm,
¢} do czasu objgcia poszezegdlnych terendw siecig kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zhiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
a} do sieci kanalizacji deszczowej:
— pgrawitacyjnej o $rednicy kanatdw min. @ 300 mm,
— ci$nieniowej o $rednicy kanatdéw min. ¢ 90 mm,
— zakoniczonej odbiornikiem waéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz odprowadzania Sciekdw deszczowych do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,
¢) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na wiasnej dzialce,
d) odprowadzanie wad z terendw parkingdw, drdg oraz ciagéw pleszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie 2 regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a} zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne éredniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwaizajgcych energie z odnawialnych zradet energli,
w szczeg6inosci ogniw fotowoltaicznych | pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,
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8)

9)

10)

11)

¢} zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a} zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) budowe sieci gazowej o érednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w clepto  dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych,
niskoemisyjnych irddet ciepta;

w zakresie telekomunikacji ustala sie obsluge z istniejagcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

toisame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 1KPJ.

§ 14, Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu

wartoéci nieruchomosdci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1 % dia wszystkich

terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug oznaczonego na rysunku

planu symbelem 1MU ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugi, z zastrzezeniem pkt

6;

przeznaczenie dopuszczaine: budynki gospodarcze i garazowe, z zastrzezeniem pkt 6;

parametry i wskaZniki ksztaitowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b} udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej,

¢} maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dzialki budowlanej,

d} minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysckosé zabudowy:

dla budynkdw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,

dla budynkdw gospodarczych i garazowych do 8,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do

45°,

budynkéw ustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych

do 45°,

budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci dachowych do 45°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalei lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

!

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

5
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a) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b} szerokos¢ frantu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?%
6) w obszarach szczegdinego zagroZenia powodzia Q=1% i 0=10% :
a} zakaz lokalizowania nowych budynkow,
b} dopuszczenie remontéw, przebudowy i nadbudowy wylacznie istniejacych budynkéw;
7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej polotonej poza obszarem objetym planem.

§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunlcu planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, z zastrzezeniem pkt 6;
2] dopuszczenie:
a) urzgdzenia parku,
b) lokalizowania placéw zabaw,
¢) lokalizowania obiekiéw malej architektury,
d) lokalizowania obiektéw do uprawiania sporiu i rekreacji, budowli i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,
e) lokalizowania zabudowy stuzacej rekreacji powigzanej funkcja przeznaczeniem podstawowym m.in.
teini, z zastrzezeniem pkt 6,
‘ f) lokalizowania oczek wodnych, stawobw, rekreacyjnych oraz retencyjnych zbiornikéw wodnych,
g) lokalizowania drog i ciggdw pieszo-jezdnych,
h) lokalizowania obiektow 1 urzqdzent infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3} parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: o ' '
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b} udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢} maksymalny wskainik intensywnosécl zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy - do 8,0 m,
f) uksztaitowanie potaci dachowych - dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia do 35%; _
g} w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustale lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b} szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5} powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) w obszarach szczegéinego zagroienia powodzia Q=1% i Q=10% zakaz lokalizowania nowych
budynkow;
7} obstuge komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu,

§ 17. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie: ciag pieszo-jezdny;
2) szerokos$€ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXX.280.2022
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 25 MARCA 2022 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych
nad rzekg Radomka w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Praytyk.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XIV.136.2020 Rady
Gminy Przytyk z dnia 1 czerwca 2020 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych nad rzekg Radomka w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okre$lonymi art. 1

ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz, U.

z 2022 r, poz. 503) uwzgledniajac:

1) wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresta zasady ladu przestrzennego, a takie jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych ~ sporzadzony plan miejscowy okreéla zasady ochrony $rodowiska. Procedura
sporzgdzania planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i
niefe$ne. W granicy miejscowego planu nie znajduja sie zadne formy ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — plan
ustala ochrone zabytkowego ukladu urbanistycznego czedciowo potozonego w granicach obszaru
objetego planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osodb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoéci osobom ze szczegblnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegblnymi potrzebami, ¢ ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umoiliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7} prawo wlasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wiascicieli gruntéw;

8} potrzeby obronnodci [ bezpieczefistwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
ohronnosci | hezpieczeristwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10} potrzeby w zakresle infrastruktury technicznej, w szczegélnodcl siecl szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okredla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11} zapewnienie udziatu spoteczerstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elekironicznej - po przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszelt Urzedy Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania plany, a takie
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o mozliwosci skfadania wnioskdw. Whnioski mogly by¢ sktadane réwniei przy uzyciu sSrodkow
komunikacji elektronicznej; '

12) zachowanie jawnoscl i przejrzystosci procedur planistycznych —~ na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona moiliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegblnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowledniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakodcl wody, do celéw
zaopatrzenia ludnodc,

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy okredlaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczhy i interesy prywatne
whascicieli nieruchomoéci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, kiére
zostaly zlozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {adu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez; - : : : : : : : :
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnodci ukladu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzafh przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dastepem do sieci komunikacyjnej,
wyposazone] w sieci wodociggowe, kanalizacyine, elektroenerget\,}&:;n’e, gazowe oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudbwy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodérowaniu przestrzennyrm
gminy Przytyk”, przyjetej Uchwatg Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej
zabudowy oraz zagospodarowania terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Projekt planu obejmuje tereny poltozone nad rzeka Radomky. Wigkszos¢ tych terendw
obecnie jest niezainwestowana oraz nieurzgdzona.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przyjecie projektu planu moze wplynac na finanse publiczne, w tym budiet gminy m.in. poprzez:
1} wplyw z renty planistycznej,
2) wplyw z podatku od nieruchomosci,
3) wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,




4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,
5) wydatki zwigzane budowg drog,
6) wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej,

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budiet gminy Przytyk, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budiecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan
wlasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe ukladu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochoddéw wynikajgcych ze wzrostu wartoéci nieruchomosci
{,renta planistyczna”} | wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami {podatek od czynnoséci cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego terenéw rekreacyjnych nad rzeka Radomkg w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk nie narusza ustalelt Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwatg Nr XXVi.165.2016 Rady Gminy
Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. | zmienionego uchwatg Nr V1,44,2019 z dnia 29 marca 2019 r. oraz
uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. oraz uchwatg Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia
2021 r. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficzaym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu,

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:
1. MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug,
2. ZP —teren zieleni urzadzonej,
3. KPJ—teren ciggu pieszo-jezdnego,

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnienr ckreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j, Dz. U. z 2022 r. poz.503) ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjgla Uchwate Nr XIV.136.2020 z dnia 1 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okredlajac forme,
migjsce | termin skladania wnioskdw,

4} sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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9)

10)

5)

6)

7)

8)

uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

dokonano uzgodniend projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,

24 listopada 2021 r. ogtoszono o wyfozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko w dniach od 2 grudnia 2021 r. do 27 grudnia 2021 r., zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami w dniu 15 grudnia 2021 r,,

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do 12 stycznia 2022 r.,,

w ustawowym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
nie wplynety zadne uwagi,

przedstawiono projeki planu Radzie Gminy Przyiyk celem uchwalenia.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (t.j, Dz. U. z 2022 r. poz. 503) z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t. jedn. Dz. U, z 2021 r. poz. 2373 ze zm.). '

Biorac pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych nad rzeka Radomkg
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla

inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXX.280.2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 25 marca 2022 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW REKREACYJNYCH
NAD RZEKA RADOMKA W OBREBIE GEODEZYINYM PRZYTYK W GMINIE PRZYTYK

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych nad
rzekq Radomka w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 2 grudnia 2021 r. do 27 grudnia 2021 r, z nieprzekraczalnym terminem
wnoszenia uwag do 12 stycznia 2022 r,

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Wdjta
Gminy Przytyk uwagi nie wplynely.

utr




Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX.280.2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 25 marca 2022 r,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
teren6w rekreacyjnych nad rzeka Radomka w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadaih wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych nad rzeka Radomka
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk nie wyznacza terenéw drég, jednak plan
bezpoérednio sasiaduje z drogami gminnymi. Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie pomigdzy liniq rozgraniczajacq tereny a nieprzekraczalna linig zabudowy od strony
drég zlokalizowanych poza obszarem planu oraz w wydzielonych drogach wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu. W zwigzku z powyiszym inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wiasne gminy, zapisane w niniejszym
planie bedg polegaé na ewentualnej budowie urzadzeri infrastruktury technicznej takich jak: sieci
wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i sieci gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze
zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwieri publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1129 ze
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2020
r., poz. 2028) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r, poz. 716 ze
zm.).

3. Sposéb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreslajg uchwalone przez Rade Gminy Przytyk
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4, Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust.1, finansowane beda w catodci lub w czesci
zbudzetu gminy oraz ze irédet zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Gminy Przytyk.




Zatgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXX.280.2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 25 marca 2022 r,

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych nad
rzeka Radomka w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych nad rzeka Radomka
w obrgbie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.




