ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebéw geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk oraz stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Przytyk i obejmuje catosé obrgbéw geodezyjnych
Glinice i Kolonia Glinice. W analizowanym obszarze znajdujg si¢ zabudowania miejscowosci Glinice,
ktére sa otoczone gruntami rolnymi i lesnymi. Zabudowie mieszkaniowej i ustugowej towarzyszy
bardzo duza liczba tuneli foliowych stuzacych uprawie warzyw w lokalnych gospodarstwach rolnych.

2. Analiza obowigzujgcych ustalen planistycznych

Aktualnie na analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden —miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto obszar stanowigcy przediiot planu jest objety ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenmego gminy Przytyk, przyjetego Uchwatg Nr
XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk.

3. Zasadno$é przystgpienia do sporzgdzenia planu

Potrzeba sporzadzenia nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w gminie Przytyk zostata wykazana w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Przytyk” stanowigcej zalacznik do uchwaly Nr XXI1.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24
czerwea 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz micjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Réwniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego gminy
Przytyk przyjete uchwalg Nr XXVI1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. ustala,
7e obszary juz zainwestowane oraz tereny do nich przylegle, powinny byé przedmiotem nowych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Studium wskazuje przeciwstawienie sig
rozpraszaniu zabudowy jako jeden z gtéwnych elementow ksztaltowania polityki przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym, stwierdzono koniecznos¢ rozpoczecia procedury opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.).

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni sig do uporzadkowania i odpowiedniego
ukierunkowania zagospodarowania tego ferenu. Zasady zagospodarowania okre$lone w planie
miejscowym pomogg ksztattowac tad przestrzenny w oparciu o zasady Zrdwnowazonego roZwoju.

4. Stopiefi zgodnodci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Analizowany obszar jest przeznaczony w Studium gldéwnie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej oraz tereny rolnicze. Ustalenia planu nie beda narusza¢ ustalen



studium. Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda zgodne z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Przytyk obowigzujagcymi w  dniu uchwalania
przedmiotowego planu.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie zgodny
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrulturg techniczng
i siecia drég. Wraz zplanem zagospodarowania przestrzennego sporzadzana bedzie prognoza
oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.



