UCHWALA NR XXXVI.319.2022
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 19 WRZESNIA 2022 R.

w sprawie zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwata
Nr XX1.205.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany nr 4 studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk, Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia
29 listopada 2016 r. i zmienionego uchwata Nr V1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca
2019 r., uchwatg Nr XI1.96.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r. oraz uchwata
Nr XXVI1.261.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 14 grudnia 2021 .

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — czes¢ tekstowa
zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,
stanowigca tekst ujednolicony;

2) zatgcznik nr 2A — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — czes¢ graficzna zmiany nr 4
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, stanowigca
rysunek ujednolicony w skali 1:25 000;

3) zatgcznik nr 2B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — czes¢ graficzna zmiany nr 4
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, stanowigca
rysunek ujednolicony w skali 1:25 000;

4) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany nr 4
studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk;

5) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytyk.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy w Przytyku oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Przytyk.
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

zatgeznik nr 1: cze$é tekstowa ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przytyk ”

do uchwaty Nr VI.44.2019
Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r.

Tekst ujednolicony uwzglednia Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 30
grudnia 2016 r., znak: LEX-1.4131.250.2016.JF, ktdre stwierdzito niewaznos¢ uchwaty Nr
XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk, w zakresie ustaleri
zatgcznika nr 1 do uchwaly stanowigcego tekst studium, w odniesieniu do Czesci:

— XXI pn. Ogdline zasady stosowania zapisow studium i wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, str. 122 (obecnie strona 128), w zakresie sformufowania:
»* Okreslone w standardach ksztattowania zabudowy i zasadach zagospodarowania terenu
parametry i wskazniki sq wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego mogq ulec zmianie; (...)";

— XXl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, str.
125 (obecnie strona 131), wers 39, trzeci akapit, w zakresie sformufowania:
»(...)zalecane(...)";

— XXl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
126 (obecnie strona 132), dla terenéw MU, wypunktowanie trzecie pn. Standardy
ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret drugie, w zakresie
sformutowania: ,(...)i rozbudowa(...)”;

— XXl pn. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, str.
131 (obecnie strona 139), dla terendw US, wypunktowanie trzecie pn. Standardy
ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret drugie, w zakresie
sformutowania: ,(...)i rozbudowa...)”;

— XXIl pn. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
132 (obecnie strona 139), dla terenéw UT, wypunktowanie trzecie pn. Standardy
ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret pigte, w zakresie
sformutowania: ,(...)i rozbudowa(...)”;

— XXII pn. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, str.
133 (obecnie strona 141), dla terendw IT, wypunktowanie trzecie pn. Standardy ksztattowania
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret pierwsze, w zakresie sformufowania: ,(...)i
rozbudowa(...)”;

- XXIl pn. Kierunki i wskazZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, str.
134 (obecnie strona 142), dla terendw R, wypunktowanie trzecie pn. Standardy ksztaftowania
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, tiret drugie, w zakresie sformutowania: ,,(...)i
rozbudowa(...)”;
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Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

zatgeznik nr 1: czesc tekstowa ,,Zmiana nr 2 studium uwarunkowar i kierunkéw ragospodarowania
przestrzennego Gminy Przytyk ”

do uchwafy Nr X1.86.2019
Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroinione kolorem zielonym i kursywg, wprowadzone do
Studium uwarunkowart i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk uchwalg Nr
X1.96.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnio 2019 r.

wykonawca: BUDPLAN Sp. z 0.0,
04327 Warszawa
ul. gen. Kordeckiego 20
tel. 22 87042 62, fax: 22 870 42 62
e-mail: kontakt@budplan.net

autorzy:
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zafgcznik nr 1: czesc tekstowa ,Zmiana nr 4 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przytyk ”

do uchwaty Nr XXXV1.319.2022
Rady Gminy Przytyk z dnia 19 wrzesnia 2022 r.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem jasno zielonym i kursywgq, wprowadzone do
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk uchwafg Nr
XXXVI.319.2022 Rady Gminy Przytyk z dnia 19 wrzesnia 2022 r.

Tekst ujednolicony zawiera wprowadzong w zwigzku ze wskazaniem Wojewody Mazowieckiego
z dnia 21 kwietnia 2022 r. (znak: WNP-1.4131.283.2021.JF) do Studium petnq tresc bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Wklejony tekst bilansu oznacza sie kolorem jasno niebieskim
i kursywg.
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I. WPROWADZENIE

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk stanowi uchwata nr 1X.51.2015 z dnia 15 lipca 2015 r. Rady Gminy
Przytyk w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Zgodnie z powyisza uchwatg, nowa edycja studium
obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy Przytyk.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk przyjeto uchwata nr X11/65/99 z dnia 9 grudnia 1999 r., a nastepnie zmieniono uchwata
nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. w czesci sotectwa Podgajek Zachodni i wschodniej czeéci
sotectwa Stowikow. W ciggu ponad dwudziestu lat od przyjecia tego dokumentu zmienity sie
uwarunkowania, zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne, ktére wptywajg na polityke przestrzenng
gminy, co powoduje, ze Studium z 1999 r. stracito aktualno$¢. Ponadto, zostalo ono sporzgdzone
w oparciu o nieobowigzujacy juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(poza zmiang dla niewielkiego fragmentu gminy z 2012 r.). Szczegdétowe wymagania dotyczace
problematyki studium okresla obecnie obowigzujagca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zmianie ulegt réwniez szereg innych przepiséw prawa, majgcych wptyw na
planowanie przestrzenne w gminie.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, jego funkcjg jest kreowanie polityki przestrzennej gminy, ustalanie wytycznych dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4, ze ,Ustalenia studium sg wigzgce
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1, ze ,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium...”.

Potrzeba posiadania przez gmine aktualnej wersji studium, opartej na obowigzujacych
przepisach prawa i istniejacych uwarunkowaniach, stuigcej jako podstawa do opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wplywajace do Urzedu Gminy Przytyk
wnioski 0 zmiane obowigzujacego studium wskazuja na zasadnos$¢ sporzadzenia nowej edycji
Studium.

Na podstawie uchwaty Nr XXXX.305.2018 z dnia 9 kwietnia 2018 Rada Gminy Przytyk
przystgpifa do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk dla dwoch terendw w obrebach geodezyjnych Podgajek Zachodni
i Wélka Domaniowska. Granice obszaréw objetych zmiangq studium zostafy oznaczone na rysunkach
studium. Zmiana dotyczy wprowadzenia nowego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
terenu zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej.

Na podstawie uchwaly Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rada Gminy Przytyk
przystgpita do sporzqdzenia zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 2 dotyczy dwdch niezainwestowanych dotqd terendw,
z ktérych pierwszy ma powierzchnie okoto 2,23 ha i jest potozony w obrebach geodezyjnych Sfowikow
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Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNE]
0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM I STRATEGII ROZWOJU GMINY

I1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jako elementy stabilizujgce
przestrzen kraju i wojewddztwa wymienia systemy osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz
wielofunkeyjnego rozwoju obszaréw wiejskich. Wedtug koncepcji przestrzennego zagospodarowania
pozadang cecha kraju jest spéjnosé spoteczno-gospodarcza i terytorialna. Silne regiony, ktérych
rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i przewagach konkurencyjnych, kreowac maja
ogdInokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajac sie do osiggania celéw ogélnych polityki regionalnej
i przestrzennej. Policentryczny system miast stwarza warunki czerpania korzysci skali i aglomeracji dla
dziatalnoéci gospodarczych, umozliwia miastom wzajemne uzupetnianie funkcji oraz pozwala na
wiaczenie w procesy rozwoju zasobéw materialnych i kapitatu spotecznego poszczegdlnych regionéw
kraju.

W strukturze osadniczej gmina Przytyk zostata zakwalifikowana jako obszar przecigtnej
wielkosci — powyzej 20 wsi na 100 km? i ponizej 250 mieszkaricow srednio w jednej wsi.

Miasto Radom jako osrodek o znaczeniu krajowym ksztaftuje infrastrukturg publiczng
o charakterze metropolitalnym, bedac réwnoczeénie biegunem wzrostu i aktywizacji gmin sasiednich.
Nastapi odejscie od promienistego modelu sieci transportowej, szczegélnie drogowej, na rzecz
uktadu koncentryczno-obwodowego.
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jego ustalenia musza by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego  studiach  uwarunkowarn i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin;

w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzadowe i samorzadowe wojewédztwa
stuiace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze wskazaniem obszarow, na
ktérych przewiduje sie realizacje tych zadan.

Plan dla catego wojewddztwa okreslii ogélne zasady rozwoju przestrzennego:

ha obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot
oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych
zagroienie powodziowe;

wskazane jest powigzanie radialnej sekwencji pasm rozwoju ukfadem
komunikacyjnym

o charakterze obwodowym, ktéry taczytby poszczegdlne pasma bez koniecznosci
przemieszczania sie do centrum obszaru;

catogé obszaru zurbanizowanego powinna by¢ zamknieta strefa zielonego pierécienia,
bezposrednio powigzanego z przestrzeniami ekstensywnego uzytkowania w miastach
{parki, zielefice, skwery, doliny ciekdéw wodnych);

dla liniowych obiektédw infrastruktury transportowej i energetycznej nalezy zachowac
korytarze przestrzenne, w miare moiliwosci wspdlne ( tzw. korytarze
infrastrukturaine);

fokalizacja obiektéw produkeji energii nie powinna kolidowa¢ z innymi funkcjami
terendw,

w tym szczegblnie usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowat
ucigzliwosci dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, obiektéw wrailiwych
na zakfocenia promieniowania.

Planu ustala kierunki rozwoju:

w zakresie poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewddztwa:

utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, ograniczanie inwestowania
na terenach rolnych i le$nych, zagospodarowanie rezerw terenowych w istniejacych
strukturach przestrzennych,

ksztattowanie nowej zabudowy w sposéb nawigzujacy do tradycfi miejsca,
eksponowanie i odtwarzanie dominant architektonicznych i krajobrazowych,
ograniczenie powstawania obcych krajobrazowo form zagospodarowania, eliminacja
obiektéw dysharmonijnych,

uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego oraz plandw zarzgdzania ryzykiem powodziowym,

zachowanie i tworzenie systemdw retencji wdd, budowe i rozbudowe zbiornikdw
retencyjnych, suchych  zbiornikéw  przeciwpowodziowych oraz  polderow
przeciwpowodziowych i kanatéw ulgi, ktére umoiliwig sterowanie przeptywami wod,
zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenéw zalewowych poprzez ich
ekstensywne wykorzystanie rolnicze (m.in. wypas, koszenie tgk ograniczajgce
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- dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech,
predyspozycji | waloréw oraz odpornosci $rodowiska na antropopresje,

- stosowanie dobrych praktyk w formie standardéw architektonicznych,
urbanistycznych i budowlanych na terenach zagroionych wystepowaniem
powodzi i podtopien (obszary o duizym potencjale do wezbrar lokalnych oraz
niskiej retencji),

budowa i modernizacja infrastruktury stuzgcej do zwigkszenia retencji wodnej, w celu

skutecznego  sterowania  wezbraniami powodziowymi oraz  zapewnienia

wystarczajacej ilosci wody w okresach suszy,

prowadzenie robdt utrzymaniowych oraz regulacyjnych | udrainiajgcych dla

zapewnienia bezpieczenstwa przeplywu woéd wezbraniowych, ksztaltujacych

przemieszczanie sie wezhran w korytach rzek,

zwiekszenie wykorzystania wod opadowych i roztopowych,

zabezpieczenie alternatywnych drég dojazdu i zaopatrzenia w energig elektryczng

obszaréw zagroionych powodzia poprzez dostosowanie istniejgcej infrastruktury;

w zakresie rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich:

wzmacnianie  wyksztalconych  kierunkdéw  produkcji  rolnicze]  sadownictwa

i warzywnictwa w subregionie radomskim,

ochrone przed presja urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych

elementdw rolniczej przestrzeni produkeyjnej,

ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych,

przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkeyjnej poprzez dziatania na

rzecz poprawy struktury obszarowej gospodarstw, prace scaleniowe

i zagospodarowanie poscaleniowe,

ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze poprzez:

- przeciwdzialanie przeznaczaniu przez gminy gruntéw rolnych klas I-lll na cele
nierolnicze w studiach uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
z  uwzglednieniem  struktury  uiytkdw  rolnych  znajdujagcych  sie
w miejscowosclach, w ktérych procedura zmian jest wdrazana;

~ uwzglednianie polozenia i sgsiedztwa w procesie decyzyjnym,

zachowywanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie

tradycyjnego  krajobrazu  rolniczego, zachowywanie  wolnych  przestrzeni

uzytkowanych roiniczo {np. jako dopelnienia zielonych pierscieni wokét miast,
iwlaszcza Warszawy), utrzymywanie trwatych uzytkéw zielonych dla ochrony
biordznorodnosci,

upowszechnianie dziatasi rolno-$rodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwdj

gospodarki rolnej zintegrowanej z ochrong zasobdw i waloréw przyrodniczych, w tym

rozwoj roinictwa ekologicznego,

dziatania na rzecz poprawy warunkdw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez

budowe i renowacje infrastruktury nawadniajgcej i odwadniajacej,

objeciu ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej, w tym ukladow

ruralistycznych,
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realizacje programu dziatan na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu pochodzenia rolniczego,

ograniczanie przeznaczania gruntdéw rolnych i leénych na cele nierolnicze lub
nieleine,

wprowadzanie zalesieri na gruntach rolnych Vi VI kiasy bonitacyjnej,

przywracanie  wartoéci  uiytkowe] terenom i gruntom zdegradowanym
i zdewastowanym w wyniku czynnikéw antropogenicznych (m.in. przez eksploatacje
surowcdw, skladowanie odpaddw, powaine awarie) oraz naturalnych (m.in. przez
powddi, erozje),

gmina Przytyk znajduje sie w radomskim Regionalnym Obszarze Gospodarki
Odpadami;

w zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspdiczesnej:

ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi poprzez
ochrone panoram i eksponowanie w sylwetach miejscowoséci dominant
architektonicznych oraz ksztattowanie przestrzeni publicznych w nawigzaniu do
tradycji miejsca,

rewitalizacie i zabezpieczenie obiektéw, zespolow budowlanych i uktadow
urbanistycznych,

rewitalizacje | zabezpieczanie uktaddw ruralistycznych,

ochrone dziedzictwa archeologicznego,

stymulowanie wykorzystania dziedzictwa kulturowego w obszarze przemystow
kultury i czasu wolnego, zwlaszcza produktow turystyki kuiturowej,

kreowanie produktow turystyki kulturowej w oparciu o tradycje historyczne, w tym
kultury i sztuki ludowej, tradycje ziemianskie, tradycje rycerskie, religijne,

tworzenie szlakéw kulturowych wielkich artystéw {znanych osobistosci) Mazowsza
np. malarzy, rzezbiarzy, pisarzy,

adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspdiczesnych funkcji  kulturalnych,
turystycznych i edukacyjnych,

zagospodarowanie i udostgpnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelng forme krajobrazowg w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych,
stymulowanie partycypacji spolecznej w podejmowaniu dziatarh dotyczacych
zarzadzania dziedzictwem kulturowym i sluZgcych ochronie obiektdw zabytkowych
oraz promowanie najlepszych przykladéw takich dziatan,

propagowanie korzysci plyngcych z dziedzictwa i krajobrazu kulturowego oraz
zachowania typowych dla regionu form budownictwa tradycyjnego;

w zakresie wzrostu atrakeyjnoéci turystycznej:

podniesienie ekspozycyjnosci obiektéw zabytkowych,

rozbudowe i modernizacje bazy noclegowej i gastronomicznej o zrdéinicowanym
standardzie,

budowe infrastruktury kulturalno-sportowej, w tym o znaczeniu migdzynarodowym,
wyznaczenie tematycznych tras turystycznych,

uporzadkowanie istniejacych terendéw zabudowy letniskowej, szczegbinie w zakresie
infrastruktury drogowej i sanitarnej,
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Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Dla obszarow zmiany nr 2 studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, w zwigzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwaly nr  22/18, obowigzujg ustalenia  nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180). W zwiqzku z powyiszym w obszarach objetych zmiang nr 2 studium przestaly obowigzywac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwalq nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje
dotyczqce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, jednak  postulaty
i rekomendacje wskazane w planie nie dotyczq bezposrednio obszardw objetych zmiang nr 2 studium.
Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Dla obszaru zmiany nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, w zwigzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwaly nr  22/18, obowigzujg ustalenia  nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180). W zwigzku z powyzszym w obszarze objetym zmiang nr 3 studium przestaly obowiqzywac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwalg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje
dotyczgce  kierunkow  zagospodarowania — przestrzennego wojewddztwa,  jednak  postulaty
i rekomendacje wskazane w planie nie dotyczq bezposrednio obszaru objetego zmiang nr 3 studium.
Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Dla obszaréw zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, w zwiqzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwaly nr 22/18, obowiqzujq ustalenia nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180). W zwigzku z powyiszym w obszarach objetych zmiang nr 4 studium przestafy obowigzywac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwatq nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje
dotyczqce  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, jednak postulaty
i rekomendacje wskazane w planie nie dotyczqg bezposrednio obszarow objetych zmiang nr 4 studium.
Obszary objete zmianq studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Rysunek 3 Gmina Przytyk na tle powiatu radomskiego. (rodlo: opracowanie wlasne).

Gmina Przytyk jest gming wiejska o charakterze rolniczym. Dobre warunki $rodowiska
przyrodniczego oraz duzy procent gruntdw ornych klas Il sprzyjajg produkcji rolne;j.

Rysunek 4 Gmina Przytyk na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa mazowieckiego (irédlo: opracowanie wlasne).
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Rysunek 6 Przytyk na mapach z 1666 r. (irddlo: ,Haute ... Pologne (Upper Poland)”, autor: Sanson, Nicolas (1600
1667),5anson, Guillaume (1633-1703).
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W XVI wieku Przytyk przeszedt na wtasno$¢ rodziny Kochanowskich, by w XIX utraci¢ go za
udziat w powstaniu listopadowym.

Przytyk w swojej historii byt wielokrotnie niszczony i odbudowywany. Wojny w wieku XVII
oraz ogromny poZar z 1795 roku umniejszyly znaczenie miasta, az w koricu w 1869 roku Przytyk
utracit prawa miejskie.

Od XVII wieku nieprzerwanie az do Il wojny $wiatowej rozwijato sie osadnictwo zydowskie.
Na poczatku XX wieku Zydzi stanowili 80% ludnosci miasta. 9 marca 1936 doszto nawet do walk
ulicznych nazwanych ,Pogromem zydéw”. Podczas Il wojny swiatowej Niemcy wysiedlili ok. 2700
zydow do gett w Przysusze i Szydtowcu. Jedynym $ladem obecnosci Zydéw w Przytyku jest cmentarz
zydowski z zachowanymi kilkunastoma ptytami nagrobnymi, ktéry zlokalizowany jest w dzielnicy
Piaski.

W 1942 roku Przytyk i okolice przeznaczono pod poligon i wszystkie zabudowania oprécz
koéciota zostaly wyburzone. Po tragicznym dla gminy Przytyk okresie, zachowato sie jedynie kilka
zabytkéw. Prawdopodobnie najstarszy zabytek w gminie Przytyk to kosciét pod wezwaniem $wigtego
Wawrzyrnca we Wrzosie wybudowany w 1420 r.
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Wykres 1 Ogdlna liczba ludnosci w gminie Przytyk w latach 2000-2015 (Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych
2 Urzedu Gminy Przytyk).

Ogdlna liczba ludnosci w obrebach
geodezyjnych w gminie Przytyk w latach
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Ponizej zawarto wykresy dynamiki zmian ludnosci w obszarach wskazanych
w obowiazujacym studium jako Osrodki Gminne Wspomagajace Gtéwny Osrodek Gminny, jako
istotnych dla rozwoju gminy.

Wykres 2 Liczba ludnosci w ohrebie geodezyjnym Domaniow (Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z
Urzedu Gminy Przytyk).
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Wykres 6 Zestawienie dynamiki zmian ludnosci w Osrodkach Gminnych Wspomagajacych Gltéwny Oérodek Gminny wraz
z Glownym Osrodkiem Gminy (Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Przytyk)
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Poza obrebem geodezyjnym Przytyk nie zauwazono wiekszych wahari w liczbie ludnosci
zamieszkujgcej pozostate obreby geodezyjne gminy Przytyk — we wszystkich tych osrodkach
w stosunku do roku 2000 odnotowano stabilny wzrost liczby ludnosci.

Pod wzgledem miejsc bedacych punktami stymulujgcymi rozwéj w gminie, wskazano
obreby geodezyjne wykazujace najwigksza aktywnosé¢ pod wzgledem ilosci wydanych pozwoler na
budowe, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz liczby mieszkaficéw.

Wszystkie z podanych obrebdw geodezyjnych zanotowaly spadki w przyroscie liczby
mieszkaricéw w roku 2009, a obreby zaliczone do grupy, ktérg reprezentuje miejscowosé gminna
Przytyk, zanotowaty odptyw ludnosci w liczbie 116 oséb. Wynika¢ to moze z kryzysu ekonomicznego,
ktérego kulminacja nastagpita wiasnie w 2009 r. Odptyw ludnosci moze wigzac sie z emigracja
zarobkowg. W pozostatych analizowanych obszarach przyrost byt dodatni, jednak bardzo niski. Od
roku 2006 trwa tendencja spadkowa przyrostu liczby ludnosci wystepujacego w drugim wskazanym
obszarze reprezentowanym przez obreb Wrzeszczow. W roku 2012 zanotowat ujemng warto$é
przyrostu (-0,47%), by w roku 2015 warto$¢ osiggneta 0,31%. Liczba mieszkaficow wskazanego
obszaru w 2015 roku osiggneta poziom ok. 21% ogoétu mieszkaricéw gminy.

Tabela 2 Zestawienie dynamiki zmian w gléwnych obszarach rozwoju w gminie Przytyk (ir6dlo: Opracowanie wlasne na
podstawie danych z Urzedu Gminy Przytyk).

Rok 2000 | 2006 | 2009 | 2012 | 2015

Obreby geodezyjne:
Przytyk,Podgajek Wschodni,
Podgajek Zachodni, 1872 | 2115 | 1999 | 2257 | 2349
Zameczek Kolonia, Zerd# i
Oblas

Woazrost procentowy [%] 0 |12,98 | -5,48 | 12,91 | 4,08
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Wykres 8. Migracje w gminie Przytyk w latach 2006-2014 (irodto: opracowanie wlasne na podstawie informacji GUS).
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Zgodnie z ogdlnokrajowymi tendencjami zmian w strukturze wiekowej ludnosci w oparciu
o dane statystyczne dla gminy Przytyk, moina zauwaiy¢, iz nasila sie proces starzenia sie
spoteczeristwa. Poréwnujac do powiatu radomskiego, proces ten zachodzi duzo wolniej w gminie
Przytyk. Ludno$é w wieku produkcyjnym od roku 2003 zwigkszyta sie z ok. 61% do ok. 67% w 2014 r,,
a ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyta sie z ok. 25% w 2003 do ok. 20% w 2014 r.
Wskazuje to na zmniejszenie tempa przyrostu naturalnego, a co za tym idzie, zmniejszenie liczby
ludnoéci w wieku przedprodukcyjnym - o 5%.

Wspdtczynnik obcigzenia demograficznego w 2014 r. dla Polski wyniost 30% (ludnosé
w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym), w 2003 r. w gminie Przytyk wynidst
28,5%, a w 2014 r. 24,6%. Tendencja od roku 2003 byta odwrotna wzgledem sredniej krajowej,
jednak od roku 2010 utrzymuje sie na statym, stabilnym poziomie.

IV.2. Sfera spoteczno-gospodarcza

Gospodarka mieszkaniowa

Na koniec 2014 r. na terenie gminy Przytyk istniato 2036 mieszkar, o $redniej powierzchni
uzytkowej 84,9 m?, przy czym na jednego mieszkaca przypadato 23,6 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania. Ogélna liczba budynkéw mieszkalnych w gminie wynosita 1996. Swiadczy to tym, iz
w gminie dominuje niska zabudowa jednorodzinna. W gminie brak jest mieszkan komunalnych.
Wiekszosé mieszkan posiada dostep do podstawowych urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej:
wodociagi (79,6%), ustep sptukiwany (72,8%), centralne ogrzewanie (53,2%) i gaz sieciowy (0,05%) —
wg. danych GUS.W 2014 roku oddano tacznie do uzytkowania 11 mieszkan.

Uslugi oswiaty

Gmina Przytyk swoim zapleczem oswiatowym, zaspokaja potrzeby lokalne] spotecznosci
w zakresie wychowania przedszkolnego, szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego. Na terenie
gminy Przytyk nie ma zlokalizowanych szkét ponadgimnazjalnych i wyiszych. W celu uzyskania
wyksztatcenia ponadgimnazjalnego oraz wyiszego mieszkaicy gminy dojezdzajg do leigcego
w odlegloéci 18 km Radomia lub wyjezdzaja do wigkszych miast (np.: Warszawa, Lublin). Na terenie
gminy w 2014 roku funkcjonowaty nastepujgce placowki:
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o projektowanie uniwersalne oraz ustalajg sposoby usuwania barier przestrzennych ograniczajgcych
dostep.

Ustugi kultury i sportu
Gmina Przytyk posiada 1 placéwke biblioteczng na ktérg przypada 7329 oséb, natomiast
liczba wypozyczen na 1 czytelnika wyniosta 18,1 (w 2014 r. wg danych GUS)

Istniejg imprezy kulturalne odbywajace sie cyklicznie na terenie gminy, naleza do nich:

e  Festyn Rodzinny Powitanie Lata;
¢  Ogolnopolskie Targi Papryki;
e Turnieje sportowe o puchar Wajta Gminy Przytyk.

Odbywajg sie réwniez inne imprezy najczesciej o charakterze sportowym, niebedace
imprezami cyklicznymi.

Duzym zainteresowaniem turystyczno-rekreacyjnym cieszy sie Zalew Domaniowski. W
czasie letnim jest mozliwos¢ korzystania ze sprzetu wodnego (kajaki, surfing, wakesurfing),
a w najblizszym sasiedztwie istnieje 19 szlakdw rowerowych. Potencjat turystyczno-rekreacyjny
zwiekszy¢ moze wybudowany (ukoriczony w 06.2015 r.) zalew retencyjny Jagodno. Zalew
zlokalizowany jest w miejscu o korzystnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Dzialalnos¢ gospodarcza

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2014 w gminie Przytyk udziat
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym pod koniec 2014 roku wyniost 18,7%, czyli
bez pracy pozostato 853 o0séb, z czego wieksza grupe stanowili mezczyzni. Wskaznik bezrobocia
w powiecie radomskim wyniost 27,0% i byt wyzszy od Sredniej krajowej (11,4%) i wojewddztwa
mazowieckiego (9,6%).

Na terenie gminy istniato 271 podmiotéw gospodarki narodowej w 2014 roku (wg danych
GUS) w tym najwiecej zwigzanych z ustugami (handel, naprawa samochoddéw itp.), a nastepnie
zwigzanych z budownictwem. Do najwiekszych pracodawcéw w gminie mozna zaliczy¢:

e P.H.UPACIOREK.,

e  Przetwodrstwo Miesne TED,

e  Agro-Max,

e  Zakiady Drzewne Gajewski,

e  Opakowaniamax,

e DOMA,

e  Kowalczyk Fabryka Okien,

e  Przedsiebiorstwo Ustugowo- Handlowe EKO-SAM,
e  Hydro-Budowlanka,

e  Auto- Gaz Centrum Ogrodniczo- Przemystowe
e F.H.U.P Kowalczyk

e  Parkett Service,

e P.H.U.P. OKNO-BUD,

e P.P.H.U,DAN -BUD”,
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Zaleca sie dziatania marketingowe ukierunkowane na promowanie waloréw przyrodniczych
i kulturowych gminy. Brak przemystu ciezkiego oraz drog szybkiego ruchu moze by¢ walorem
wptywajacym dodatnio na jego charakter wypoczynkowy.

IV.3. Analiza zapotrzebowania na podstawowe ustugi z zakresu

infrastruktury spolecznej

Zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaricdw w zakresie zapewnienia dostepu do
publicznych ustug oswiaty i opieki zdrowotnej, a takie do wypoczynku i sportu jest jednym
z podstawowych zadan jednostek samorzadu lokalnego. Niezbedne jest przy tym zachowane
normatywéw urbanistycznych okreélajacych przestrzenne minima spoteczne i zdrowotne. Brak takich
standarddw czesto doprowadza do realizacji zespotéw mieszkaniowych bez dostepu do komunikacji
publicznej i infrastruktury spofecznej w postaci przedszkoli, szkét, terendw zieleni i rekreacji.
Regulacje te dotyczg istniejgcych obszaréw zurbanizowanych, jak i nowych terendw inwestycyjne,
wyznaczanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Oéwiata i ochrona zdrowia nalezg do podstawowych i najwazniejszych zobowigzan Paristwa
wobec jego obywateli. Zaspokajanie tych zobowiazan powinno sie dokonywaé przede wszystkim
w sferze publicznej, natomiast przedsiewziecia prywatne powinny by¢ uzupetnieniem wzbogacajgcym
oferte publiczna.

Kwestie rozmieszczenia ustug publicznych na terenie gminy nalezy rozwazaé po wzigciu pod
uwage szeregu uwarunkowar i przysztych tendencji, przede wszystkich prognoz demograficznych.
Obecna sytuacja szkolnictwa jest stabilna (dane z 2014 r.); na terenie gminy funkcjonujg 2
przedszkola, 3 publiczne szkoty podstawowe oraz 1 publiczne gimnazjum. Rozwéj ustug szkolnictwa
nalezy doktadnie zaplanowaé biorgc pod uwage prognozy demograficzne, wg. ktorych nastapi
zwiekszenie liczby ludnosci powiatu radomskiego, a co za tym idzie rowniez mieszkaricow gminy
Przytyk. Dlatego tez w zmieniajgcych sie uwarunkowaniach nalezy zapewni¢ mieszkaficom
nieprzerwany dostep do wysokiej jakosci publicznego ksztatcenia, ustug ochrony zdrowia oraz biorgc
pod uwage zasieg dojscia i dojazdu do poszczegdlnych punktéw dla wszystkich mieszkarficow.

Obowiazujace przepisy prawa nie regulujg w zaden sposob wskaZnikéw i standardow
urbanistycznych dla zapewnienia ustug z zakresu infrastruktury spotecznej. Niemniej jednak
w opracowywanym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
przyjac zalecane przez specjalistow wskazniki.

Zalecane standardy dla infrastruktury spotecznej w zakresie ustug opiekuniczo -
wychowawczych i edukacyjnych ksztattujg sie nastepujaco:

Tabela 3 Zalecane wskazniki urbanistyczne dla ustug oswiaty (Zrodlo: na podstawie: Grazyna Dabrowska-Milewska, 2010,
LStandardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych — wybrane zagadnienia).
usfuga X szkofy g
g #tobki przedszkola gimnazja
wskainik podstawowe

% liczby mieszkaricéw korzystajacych z
ustug (przy uwzglednieniu prognoz 0,3% 3% 6% 3%
demograficznych GUS do 2035 r.)
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Rysunek 8 Rozmieszczenie ustug infrastruktury spotecznej (Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie informacji GUS).
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Legenda:
B Goanica pdministracyna gminy
Granica obrgbdw geodezyjnych I
Obiekty uslugowe: |
©  Urzad Gminy
@ Apteka I
©  Bank |
0 Bibloleka Publczna l
®  Renvza Ochotnicze] Staty Polama|
®  Obwkt sportu | rekreaci
@  Pocits Polska

®  Prrychodnia Publcina \
Obiekly edukacyjne:

@  Predsriol

®  Srkola Podstawows

®  Sziols Grinazjalna }

Scentralizowany ukfad ustug wspomaga obreb Wrzeszczéw zaopatrujagc mieszkaricow
obrebdéw pétnocno-wschodniej czeéci gminy Przytyk, odcigzajagc w kwestii opieki zdrowotnej oraz
oéwiaty na poziomie przedszkola i szkoty podstawowej. Obreb Wrzos jest najbardziej wysunietym
na potudniowy zachéd punktem obstugi oswiaty na poziomie szkoly podstawowej. Mtodziez
ksztatcaca sie na poziomie szkoty gimnazjalnej zmuszona jest dojezdzac¢ z catej gminy do Przytyka.
Mieszkaricy gminy chcac zdobyé wyksztatcenie na poziomie szkoly ponadgimnazjalnej i wyzszej
dojeidza do oddalonego o 18 km Radomia, gtéwnie ze wzgledu na bogatg oferte kulturalng oraz

wiekszy wybdr oferty edukacyjnej.

Ponad poziomem podstawowym zaspokajania potrzeb mieszkaricow nalezy zauwazy¢
dodatkowo poziom profilowany zapotrzebowania na ustugi ksztaltujace jakos¢ $rodowiska
mieszkalnego danej miejscowosci. Zapotrzebowanie to jest réznicowane przez réznorodne czynniki,
przede wszystkim przez status materialny mieszkanicéw, prowadzony styl zycia, ale takie trendy
demograficzne. Dane dotyczace pierwszych z wymienionych czynnikéw decydowac¢ mogg o blizszej
lub dalszej lokalizacji miejsca zamieszkania od konkretnych ustug, w zaleznosci od czestotliwosci
korzystania bad? tez ucigzliwosci. Natomiast prognozy demograficzne weryfikowa¢ mogg charakter
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Rysunek 9 Zachowany historyczny uklad urbanistyczny Przytyka (Zrédio: opracowanie wlasne).

4 14

Oprocz wspomnianego wczesniej Przytyka i Zameczka (Ostrow), w historii obszaru
w granicach obecnej Gminy Przytyk miejscowosciami gminnymi byty Wrzeszczow, Oblas i Wrzos. Nie
ulegty one jednak znaczacemu rozwojowi, a zniszczenia wojenne i pozary dodatkowo obnizyly ich
znaczenie. Administracyjnie do 1870 r. funkcjonowata gmina Podgajek, ktéra w 1870 r. po
przytaczeniu Przytyka (zniesionego miasta) zostata przemianowana na gmine Przytyk.

Struktura przestrzenna zabudowy

Gmina Przytyk stanowi jednostke typowo rolniczg. Jej struktura przestrzenna zostala
uksztattowana w wielowiekowym procesie osadniczym, zwigzanym z polozeniem gminy,
wykorzystaniem doliny rzeki Radomki i Wigzownicy oraz uprawg roli. Sie¢ osadnicza Przytyka
stanowig wsie rozmieszczone dos$¢ rownomiernie na obszarze catej gminy. Wiekszos¢ obszaru gminy
stanowig uzytki rolne, z charakterystyczng uprawa tunelowg oraz zwarte kompleksy lesne. Wystepuja
réwniez duze zbiorniki wodne, jak zbiornik Domaniéw, Jagodne czy stawy hodowlane w Zameczku
i Oblasie, wyrézniajace sie w krajobrazie Gminy. Strukture uzytkowania gruntéw w gminie Przytyk
przedstawia tabela 12. Uktad komunikacyjny jest dobrze rozwiniety, tworza go drogi wojewddzkie,
powiatowe i drogi gminne. Gtéwne ciggi komunikacyjne, stanowigce rowniez powigzania zewnetrzne
Gminy krzyzujg sie w czesci centralnej, tj. w miejscowosci gminnej Przytyk. Miejscowos$¢ ta stanowi
réwniez centrum administracyjno-ustugowe catej gminy, wyrdiniajace sie zdecydowanie na tle jej
struktury przestrzennej.
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Wiekszo$¢ miejscowosci w gminie stanowia typowe wsie ulicowki z przewazajgcg dosy<
luing zabudowg zagrodowsg oraz mniejszym udziatem zabudowy jednorodzinne], a takie
z pojedynczo wystepujacymi  ustugami. Tylko w miejscowoéci Zameczek (oprécz Przytyka)
zlokalizowane sg budynki wielorodzinne — bloki, powstate w latach siedemdziesigtych przy
Panstwowym Gospodarstwie Rolnym. W strukturze przestrzennej gminy odznaczaja sie przede
wszystkim wie§ Wrzeszczow, Wrzos, Kaszewska Wola oraz Domanidw. 5§ to miejsca koncentracji
bardziej zwartej zabudowy oraz usiug, ktére stanowia oferte uzupetniajaca w stosunku do
miejscowosci gminnej.

W miejscowosci Wrzeszezéw zlokalizowana jest m.in. szkota, pogotowie, dom ludowy,
ustugi handlu, a takze zaklad mleczarski. Istotnym elementem krajobrazu jest tu zespot koscielny
i zespdt dworski z zabytkowym zaloZeniem parkowym. Wrzeszczow stanowi miejscowosé sotecka,
ktorej zabudowa zlokalizowana zostata wzdiuz ciggéw komunikacyjnych, w tym drogi wojewddzkiej
nr 740 oraz prostopadtej drogi gminnej,

Waing jednostka osadniczg jest Kaszewska Wola. Jest to typowa ulicowka, skoncentrowana
przy wainym ciggu komunikacyinym — drodze wojewddzkiej nr 732, stanowigce] bezposrednle
powigzanie z droga krajowa nr 7. Zabudowa wsi tworzy spojng jednostke przestrzenna
ze zlokalizowanym w sasiedniej gminie Kaszowem. Dominuje tu zabudowa zagrodowa, ktdra
przeplata sie z zabudows jednorodzinng i pojedynczymi ustugami. Zlokalizowany jest tu réwniez
Punkt Selektywnej Zbidrki Odpaddw Komunalnych oraz niewielkie boisko.

Miejscem koncentracji ustug, w tym ustug oswiaty (szkota), sportu {boisko), kultu religijnego
i ustug komercyjnych jest Wrzos. Pomimo faktu, e miejscowoéc nie jest zamieszkiwana przez znaczna
liczbe mieszkadcéw {ok. 240 osdb — 12 miejsce pod wrgledem liczby mieszkaricow wsrdd
miejscowosci w gminie), to wiasnie ze wzgledu na petnione funkcje ustugowe stanowi istotny obszar
w granicach Przytyka. Zabudowa wystepuje w postaci zwatrtej po obu stronach drogi powiatowej
{ulicéwka). Elementem charakterystycznym i zarazem dominantg na terenie wsi Wrzos jest zespdt
koscielny z kosciotem pw. Wawrzyrica. Wraz z zabytkowym cmentarzem, charakterystycznym
zelaznym krzyzem, zlokalizowanym przed kosciotem oraz zabytkowym ogrodzeniem zespoét stanowi
wazny element krajobrazu kulturowego gminy Przytyk.

Miejscowoscig szczegblnie silnie rozwijajgcg sie w ostatnich latach {poza miejscowoscig
Przytyk i Podgajek) jest Domanidw, Jest to wie§ o charakterze ulicowym, z luiniejszg zabudows,
zlokalizowana wzdiuz drogi powiatowe] nr 3336W. Rozwdj zabudowy ma tu bezposredni zwigzek
z bliskoscig Zalewu Domaniowskiego, ktdry generuje zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa
i letniskowa. W Domaniowie zlokalizowana jest remiza strazacka Qchotnicze] Strazy Poiarnej oraz
pojedyncze ustugi komercyjne, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej. W rejonie zalewu,
w miejscowosci Wolka Domaniowska, zlokalizowana jest ogéinodostepna plaza oraz tereny zwigzane
z funkcjg turystyczng {m.in. niewielkie sezonowe ustugi gastronomiczne, parkingi nieutwardzone).
W sezonie letnim jest to miejsce szczegdlnie licznie odwiedzane przez miejscowa ludnoéé¢ oraz
mieszkaficow okolicznych gmin. Obszar ten wymaga jednak podjecia dzialan podnoszacych
atrakeyjnosc oferty turystycznej tego cbszaru.

Pozostale miejscowosci w gminie rowniez charakteryzuja sie ukiadem wsi ulicowych,
z przewatajgca luing zabudowg zagrodowa craz pojedynczo wystepujacymi usfugami, najczescie]
w formie lokali towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Stanowig je gléwnie niewielkie podmioty
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e  strefa produkgji rolniczej,
e  strefa centrum gminy,
e strefa przyrodniczo-turystyczna.

Przyblizony zasieg i podziat struktury na charakterystyczne typy ilustruje rysunek 11.

Rysunek 11 Giowne funkcje przestrzenne na obszarze Przytyka (Zrodlo: opracowanie wilasne).

Legenda

Gloéwne funkcje przestrzenne
strefa produkcji rolniczej
slrefa centrum
f’ A strefa przyrodniczo-lurystyczna
'-
‘-J granica Gminy Przytyk

Pétnocna czesé Gminy charakteryzuje sie typowym uzytkowaniem rolniczym. Dominuje tu
krajobraz nizinny z waskimi pasami pél uprawnych, pokrytych w znacznej czesci tunelami foliowymi.
W obszarze tym wystepuja bardzo dobre warunki do rozwoju rolnictwa, w tym przede wszystkim
bardzo urodzajne gleby Ill klasy bonitacyjnej. Dominujg tu wsie o przewazajgcym udziale zabudowy
zagrodowej i obiektow zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza.

W centralnej czesci Gminy, w rejonie miejscowosci gminnej Przytyk, a takze w Podgajku
i czesciowo w Oblasie koncentruje sig¢ zwarta zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Tutaj
krzyzujg sie wazne ciggi komunikacyjne, przy ktorych skupiaja sie gtéwne funkcje ustugowo-
administracyjne oraz przemystowo-ustugowe w gminie. Obszar ten jest réwniez zamieszkiwany przez
najwiekszg czesé ludnosci gminy, a ponadto mozemy zauwazy¢ najwiekszy ruch inwestycyjny.

Ostatnig strefe tworza tereny potozone w Dolinie Rzeki Radomki i na potudnie od niej. Cho¢
w strefie tej réwniez wystepuje uzytkowanie rolnicze, to w sposéb znaczacy wyrdiniajg sie teren
o przyrodniczo-turystycznym charakterze. Zlokalizowana jest tu wigkszos¢ kompleksow lesnych
Gminy, terendw zieleni naturalnej, zwigzanej z dolinami rzek, a takze najwiekszy zbiornik subregionu
radomskiego — Zalew Domaniowski i niedawno wybudowany zbiornik Jagodno. Tutaj tez, poza
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V.2. Analiza ustalen obowigzujacego studium wraz z weryfikacjq

dotychczasowych kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Polityke przestrzenng gminy i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzeni okresla
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Natomiast
przeznaczenie poszczegolnych terendw okreslajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przyjetg przez samorzad gminy polityka przestrzenna.

Obecne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk zostato przyjete przez Rade Gminy Przytyk uchwatg Nr X11/65/99 z dnia 9 grudnia 1999 r.,
a nastepnie zmienione uchwatg Nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. Studium to zostalo
sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, jedynie
zmiana studium obejmujaca cze$é sotectwa Przytyk (Podgajek Zachodni) i wschodnia czes¢ sotectwa
Stfowikéw zostata sporzadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
okresla:

e  Polityke przestrzenna:

- obszary zabudowane i wskazane do zabudowy (wielofunkcyjnej koncentracji
zabudowy),

- rejony zagospodarowania wypoczynkowo-turystycznego i tworzenia zespotéw
budownictwa letniskowego,

- dokonane podzialy geodezyjne - moiliwos¢ adaptacji poza terenami
zalewowymi,

-  obszary zabudowane i wskazane do zabudowy (tereny ustugowe);

- obszary przestrzeni chronionej, dla ktérych wystepujg ograniczenia dla lokalizacji
zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terendw
chronionych (tereny fak, zieleni, zadrzewien, lasow i upraw polowych, objete
ograniczeniami
w zagospodarowaniu, w tym zwtaszcza chronione przed zmiang przeznaczenia
na podstawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych).

e Polityke ochronna wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego:

- tereny zieleni lesnej, tereny laséw wodochronnych,

- tereny zieleni cmentarnej,

- tereny zieleni otwartej, uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody,

- zasieg GZWP.

Gtéwne kierunki okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego:

e w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego nalezy daiy¢ do osiggniecia
wielofunkcyjnego rozwoju zapewniajgcego poprawe warunkow zycia mieszkaficow
zgodnie z zasadami zréwnowazionego rozwoju. Giéwne dziatania polegajg na
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pozwolen na budowe wydano na cele mieszkaniowe. Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wydane zostaly na cele mieszkaniowe, gospodarcze oraz ustugowe,
Najwigcej w skali gminy, co $wiadczy o zapotrzebowaniu na nowe tereny inwestycyjne i w przysztosci
moze nastgpic potaczenie zwartej zabudowy najblizszych wsi sasiednich.

Domaniéw z racji potozenia nad Zalewem Domaniewskim powinien zostaé objety
kierunkiem zagospodarowania w obszarze turystyki i rekreacji. Obecnie jest to drugi najszybciej
rozwijajacy sig obreb geodezyjny w gminie, biorgc pod uwage presje budowlang wynikajacg z analizy
wydanych pozwoler na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W tym obrebie wydano najwigcej pozwoleri na budowe na cele mieszkaniowe.

Wrzos jako kolejny osrodek gminny charakteryzuje sig bardzo stabilnym i spokojnym
rozwojem przestrzennym zgodnym z aktualnymi zatozeniami studium. Z analizy wydanych pozwoleri
na budowe wynika, iz wigkszo$¢ pozwoler wydano na cele mieszkalne. Nowa zabudowa praktycznie
zlokalizowana jest na terenach zabudowanych i wskazanych do zabudowy, wyznaczonych w studium.

Wrzeszczow  charakteryzuje  sie  dosy¢  dynamicznym  rozwojem przestrzennym,
poréwnywalnym z Domaniowem. Z analizy wydanych pozwoler na budowe oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wynika, iz ksztaftujagca sie zabudowa rozwija sie
wielofunkeyjnie i jest to drugi pod wzgledem funkcjonalnym oérodek w gminie. Nowa zabudowa
prawie w catosci lokalizowana na terenach wyznaczonych w studium jako tereny zabudowane
i wskazane do zabudowy.

Ostatnig miejscowoscig wskazang w studium jako , 0érodek Gminny Wspomagajacy Gtéwny
Osrodek Gminy” jest Kaszewska Wola. Zabudowa w granicach obrebu geodezyjnego rozwija sie
zgodnie z kierunkami przyjetymi w obowiazujacym studium i w wiekszosci nie wykracza poza tereny
wyznaczone jako zabudowane i wskazane do zabudowy. Obreb ten rozwija sie najwolniej ze
wskazanych w studium jako , O$rodki Wspierajace Gtéwny Osrodek Gminny”.

V.3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym od chwili

przyjecia obowigzujgcego studium

Podstawowym elementem zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy
Przytyk, od momentu przyjecia obowigzujgcego studium, jest powstanie nowego zbiornika wodnego
w miejscowosci Jagodno oraz ukoriczenie budowy Zalewu Domaniowskiego. Nie nastapity jeszcze
zmiany w zagospodarowaniu otoczenia pierwszego z nich, nalezy jednak spodziewaé sie wzrostu
znaczenia turystycznego tego obszaru, a co za tym idzie zmian w rejonie najblizszych miejscowosci.

W zwigzku z ukonczeniem budowy zbiornika Domaniéw i wzrostu jego znaczenia
turystyczno-rekreacyjnego, zmianie uleglo zagospodarowanie terendw okolicznych. Powstata
ogolnodostgpna plaza w Wélce Domaniowskiej oraz nastapit wzrost udziatu zabudowy letniskowej
i mieszkaniowej. W obrebie Domaniéw w ostatnich latach mogliémy zaobserwowaté jeden
z wigkszych w gminie ruch inwestycyjny. Nalezy jednak podkreéli¢, ze nadal obszar ten nie jest
w petni rozwiniety pod wzgledem funkcji turystycznej i zaopatrzenia w odpowiednig infrastrukture
turystyczng, umozliwiajgca catoroczne wykorzystanie potencjatu tego terenu.

Istotnym elementem zagospodarowania gminy Przytyk jest nowopowstate (2015 r.)
Centrum Dystrybucji i Przetwérstwa Rolnego. Stanowi ono jedno z najwigkszych inwestycji rolniczych
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e od strony gminy Wieniawa, tereny bezpoérednio sasiadujgce zostaly okreélone
w studium gminy Wieniawa jako tereny upraw rolnych, tereny zabudowy letniskowej,
tereny laséw oraz teren zbiornika wodnego Domanidéw;

e od strony gminy Potworéw, tereny bezposrednio sasiadujace zostaly okreslone
w studium gminy Potwordw jako tereny rolne, tereny laséw i zadrzewien, tereny
mieszkalne, tereny produkcyjne oraz obszary urbanizacji rozwoju zabudowy.

Gminy sgsiednie przewiduja rozwdj sieci osadniczej w sposéb zgodny z tradycja osadnicza

Mazowsza oraz zgodnie z zamierzeniami i polityka gmin sasiednich. W gminach: Radzandw, Zakrzew,
Stara Bfotnica, Wolanéw, Potworéw przewiduje sie kontynuacje funkcji osadniczej poprzez
wyznaczenie terenow zabudowy ulicowek na granicach gmin.

Tereny potudniowe przewiduje sie jako najmniej aktywne osadniczo ze wzgledu na

najwigkszy udzial laséw. Natomiast tereny na pétnoc, pétnocny-wschéd oraz wschod ze wzgledu na
najlepszej klasy gleby, przewiduje si¢ uzytkowanie w kierunku rolniczym co stanowi kontynuacje

funkcji rolniczej i istniejacych uwarunkowarn gminy.

Rysunek 13 Studia gmin sasiednich (irédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy

Przytyk).
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- Obszary zabudowy

- Obszary zabudowy letniskowej

B Obszac Zalewu Domanicw
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Rysunek 14 Obowigzujgce i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (2rédlo: opracowanie
wlasne),
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V.6. Decyzje o warunkach zabudowy
Poniiszy wykres przedstawia ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydawanych w Gminie Przytyk w latach 2010-2015.

W stosunku do roku 2010 nastgpit znaczny spadek ilosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy — z 99 w 2010 do 62 w roku 2015 (czyli 0 37,4%). Zauwazalny spadek w roku 2011 wynikaé
moze z kryzysu ekonomicznego w strefie UE. Nastepnie w latach 2012-2013 liczba ta rosta, jednak po
roku 2013 nastegpuje sukcesywne obnizenie wydawanych decyzji z roku na rok. Stabilny spadek moze
mie¢ zwigzek z ostabieniem na rynku nieruchomosci, jednak wg prognoz, w najblizszych latach ruch
inwestycyjny moze ulec stabilizacji, a nawet wzrostowi.

Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne przejawia w 5 obrebach ewidencyjnych: Przytyk,
Podgajek Zachodni, Oblas, Zameczek Kolonia, Wrzeszczow.
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Tabela 7 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2015 w podziale na rodzaj inwestycji
(Zrédlo: opracowanie wlasne),

Przeznaczenie w decyzji o warunkach zabudowy “ Liczba decyzji

Zabudowa mieszkaniowa 273
Budynki mieszkalno-ustugowe 11
Zabudowa zagrodowa 4
Budynki obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach

rolnych 7
Budynki gospodarcze 109
Budynki przemystowe 5
Budynki sportu i rekreacji 7
Budynki ustugowe 32
Budynki ustug publicznych 4
Obiekty infrastruktury 6
Obiekty infrastruktury komunikacyjnej 16

Budowa zbiornika wodnego - stawu

Prace konserwatorskie 1

Wérdd decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2010-2015, brak
jest wydawanych decyzji dla budynku wielorodzinnego. Zabudowa jednorodzinna stanowi przedmiot
ponad potowy wydanych decyzji o warunkach zabudowy w liczbie 273 (ok. 57%). Budynki mieszkalno-
ustugowe stanowity przedmiot 11 decyzji, czyli ok. 2% wydanych decyzji. Niezwykle mato, jak dla
gminy majacej charakter rolniczy, wydanych zostato decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej (4 — ok. 1%). Zostaly wydane 3 decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w zabudowie zagrodowej dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, 1 decyzja o warunkach zabudowy na zmiane sposobu
uzytkowania budynku garazowego na magazyn sprzetu rolniczego oraz budynku produkcyjno-
magazynowego na budynek mieszkalno-gospodarczy. Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla budynkéw obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych (7, ok.
2%) odnosity sie do budowli rolniczych, budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych wraz
z niezbedng infrastruktura z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych.

Wsrdd pozostatych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, najwiecej
byto wydawanych pod budynki ustugowe (31, ok. 6%), budynki gospodarcze (102, ok. 22%), obiekty
infrastruktury technicznej (6, ok. 1%) oraz komunikacyjnej (17, ok. 3%), budynki ustug publicznych (4,
ok. 1%), budynki sportu i rekreacji (4, ok. 1%), budynki przemystowe (3, ok. 1%), budowa zbiornika
wodnego — stawu (3, ok. 1%), budynki rekreacji indywidualnej 3, ponizej 1 %) i konserwacji zabytku
(1, ponizej 1%).
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V.7. Pozwolenia na budowe
Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe pozwala wykaza¢ trendy
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Tabela 8 Liczba pozwoler na budowe wydanych w gminie Przytyk w okresie 2010-2015 (irédlo: opracowanie wlasne na
podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).

Rodzaj zabudowy

Obiekty infrastruktury 5

Obiekty infrastruktury komunikacyjnej 6
Budynki gospodarcze 37
Budynki mieszkalne 178

Budynki przemystowe

Budynki gospodarstw rolnych

Budynki obstugi produkcji rolnej

Budynki ustugowe 10
Budynki ustug publicznych 2
Suma 251

Wykres 12 Liczba pozwoleri na budowg wydanych w gminie Przytyk w okresie 2010-2015 (irédto: opracowanie wlasne na
podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).

70 P—— g retem ey g ST

60 - -

50 - m 2010
w2011

40 |-
w2012

<R m 2013

20 | m 2014
2015

10 d4—-=

0 B
Liczba pozwoler

Ruch budowlany na terenie gminy ksztattowat sie w latach 2010-2015 zréznicowanie
z widocznym trendem wzrostowym do 2013 r. i spadkowym, ktdry trwa obecnie. Srednia statystyczna
na kazdy rok wyniosta 42 wydanych pozwoler.

W okresie od 2010-2015 r. w gminie Przytyk wydano 251 pozwoled na budowe. Najwiecej
w roku 2012 (60) i 2013 roku (60). Trwajacy spadek liczby pozwoleri zabudowy wynika¢ moze
z uwarunkowan makroekonomicznych — ostabienie gospodarki w stosunku do roku 2013, a takie
uproszczenie procesu budowlanego od 28.06.2015 r. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
gospodarczych.
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29 SUKOW 4
30 SUKOWSKA WOLA 7
31 STUDZIENICE 3
32 STEFANOW 5
33 SLOWIKOW 3
34 WOLKA DOMANIOWSKA 6
35 WITOLDOW 2
36 WOLA WRZESZCZOWSKA 8
37 WRZOS y:
38 WOLA WRZESZCZOWSKA 1
KOLONIA
39 WYGNANOW 8
40 WRZESZCZOW 16
41 ZAMECZEK KOLONIA 13
42 ZERDZ 12
43 MAKSYMILIANOW 2
Suma 251

Rocznie liczba pozwole na budowe waha sie w granicach od 19 do 60. Rozmieszczenie
pozwolen na budowe w gminie jest nierdwnomierny i wskazuje 3 najbardziej rozwijajace sie obreby
geodezyjne sg to Przytyk, Wrzeszczédw oraz Domanidw.

Wykres 13 Udzial liczby wydanych pozwolen na budowe wg poszczegdlnych obrebéw geodezyjnych w latach 2010-2015
(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).
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Wykres 15 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w gminie Przytyk w latach 2010-2015 w podziale na rodzaj

inwestycji (frédlo: opracowanie wiasne).
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Legenda
~ zabudowa obslugi produkgji rolnej
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L, ... 9ranica administracyjna gminy Przylyk | | zabudowa gospodarcza e,

I granica administracyjna solectwa [ zabudowa mieszkaniowa [ rozbiérka obiektu
I zabudowa przemysiowa [l zabudowa ustugowa

Pozwolenia na budowe
- zabudowa ustug publicznych

I zabudowa infrastruktury | | zabudowa zagrodowa
!n-l zabudowa infrastruktury komunikacyjnej
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Surowce mineralne

Na terenie gminy zasoby geologiczne sg niewielkie. Jedynym udokumentowanym
i eksploatowanym zlozem jest ztoze kruszyw naturalnych ,Borki”, potoione we wschodniej czesci
gminy, w Sukowskiej Woli, Starosta Radomski udzielit koncesji na wydobycie ztoza do 2024 r.
Eksploatacja zawodnionego ztoza odbywa sie metoda odkrywkowa, na powierzchni ok. 2 ha.

Ponadto na terenie gminy Przytyk znajdujq sie nastepujgce obszary udokumentowanych
ztoz kopalin:

1. Zloze kruszywa naturalnego ,, Wygnandw”;
2. Ztoie kruszywa naturalnego , Wygnanow 1”,

dla ktorych wtasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzif dokumentacje geologiczng lub
dodatek do dokumentacji geologicznej, w terminie od ktérego uplyneto co najmniej dwa lata do daty
wydania niniejszego zarzqdzenia zastepczego lub przyjgt dokumentacje geologiczng bez zastrzezen.

1. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — WYGNANOW

- kopalina: kruszywo naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe

- miejscowosé: Wygnanow

- decyzja nr / znak sprawy: ROS.6528.15.2016 z dnia 26.08.2016 r.
2. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — WYGNANOW

- kopalina: kruszywo naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe

- miejscowosc: Wygnanow

- decyzja nr / znak sprawy: ROS.6528.16.2016 z dnia 26.08.2016 r.

Ponadto w granicach gminy znajduje sie ztoie syderytéw ilastych ,Przytyk”. Decyzja
KZK/012/F/6287/A/94 z dn. 27.IV.1994 r. zasoby zloia zostaly wybilansowane. Parametry ztoza
i kopaliny nie spetniajg warunkéw umozliwiajacych ich zagospodarowanie w przysztosci.

Gleby

Na powierzchni wysoczyzn wystepujg gtéwnie zwietrzate gliny zwatowe oraz naglinowe
piaski pokrywowe, fluwioglacjalne i eoliczne. Wyksztatcity sie na nich gleby brunatne wytugowane,
ptowe i bielicowe. W dolinach rzek, na skale macierzystej jaka sq piaski drobnoziarniste, namuty
piaszczyste i torfy powstaly gleby zaliczane do mad piaszczystych i préchnicznych oraz gleby torfowe.
Tarasy nadzalewowe zbudowane s3 z piaskdw grubszych, ktére ulegly zwydmieniu oraz miejscami
z namutdéw piaszczystych i torféw. Powstaty z nich gleby brunatne wytugowane, organiczno-
mineralne i torfowe.

Przytyk jest typowg gming rolniczg, grunty rolne stanowig ok. 77% jej powierzchni.
Wigkszo$¢ stanowig grunty orne (85% gruntéw rolnych). Gleby wykazujg umiarkowanie dobra jakoéé
do produkji rolniczej. Gleb najlepszych klas chronionych Illa i lllb jest ok. 16%, dominuja gleby klasy
IV, ktére stanowig ponad potowe ogdinej powierzchni. Gleby chronione wystepuja ptatami na
obszarze catej wysoczyzny.

T W celu uzyskania formy ujednoliconej kolorem fioletowym i kursywq oznaczono zmiane wprowadzong do
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przez Zarzqdzenie
Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. (znak: WNP-11.742.8.2018) w sprawie
wprowadzenia udokumentowanych ztéi kopalin do studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk.
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Radomka jest rzekg typowo nizinng, przeptywa przez gmine od zbiornika Domaniéw, przez
Przytyk i dalej okolice na potudnie od Sukowskiej Woli. Dzieki niewielkim zabiegom melioracyjnym
rzeka zachowata znaczny stopieft naturainosci, meandry i wyspy ~ na jednej z nich potozona jest
centraina cze$¢ miejscowosci Przytyk. Jej koryto ma ptaskie dno, dolina o szerokosci do 1,5 km ma
wyksztatcone tarasy — zalewowy holoceniski i plejstoceriskie nadzalewowe. W dolinie wystepuija
przede wszystkim uiytki zielone, w miejscowosci zameczek wystepuje duzy kompleks stawow
rybnych o powierzchni 57 ha, W okolicy stawdw znajduje sie réwnie: jaz pietrzacy wode wraz
z elektrownia.

Najwigkszym doplywem Radomki jest Wigzownica, ktéra ma doéé glebokie koryto,
delikatnie meandruje i miejscami rozwidla sig. W okolicach Wygnanowa koryto jest uregulowane
adolina szeroka, W 2015 r. miedzy Jagodnem a Stowikowem wybudowano zbiornik retencyjny
Jagodno. Drugim wiekszym doptywem Radomki jest Dobrzyca, ktéra meandruje przez kompleks leény
Oblas. W jej dolinie wystepuja siedliska wilgotne, zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe i stawy
rybne o powierzchni 21 ha.

Zbiornik Domanidw potozony jest na styku z gminami Przysucha i Wieniawa. Zbiornik petni
funkcje: rekreacyjng, zasilanie woda w okresach suszy, energetyczng i rybacka. Zbiornik Jagodno
powstat w 2015 r. na Wigzownicy gtdéwnie dla poprawy bezpieczedstwa przeciwpowodziowego.
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Rysunek 18 Gléwne zbiorniki wod podziemnych i ich strefy ochronne (irédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych
CBDG PIG i dokumentacji hydrogeologicznych GZWP 405 i 412).
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Obszar objety zmiang studium w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni nie jest potozony w zasiegu
Zadnego GZWP. Obszar objety zmiana studium w obrebie geodezyjnym Wélka Domaniowska jest
potoiony w zasiegu GZWP Nr 412 Szydlowiec — Goszczewice.

Obszar objety zmiang nr 2 studium w obrebach geodezyjnych Stowikdw i Jablonna jest w cafosci
pofozony w zasiegu GZWP Nr 412 Szydfowiec — Goszczewice. Obszar objety zmiang nr 2 studium
w obrebie geodezyjnym Oblas jest w catosci potozony w zasiequ GZWP Nr 405 Niecka Radomska.

Czesc obszaru objetego zmiang nr 3 studium jest polozona w zasiegu GZWP Nr 405 Niecka Radomska.

Obszar objety zmiang nr 4 studium w obrebie geodezyjnym Przytyk jest w calosci potozony w zasiegu
GZWP Nr 405 Niecka Radomska, zas obszar objety zmiang nr 4 w obrebie geodezyjnym Posada jest
w catosci potozony w zasiegu GZWP Nr 412 Goszczewice — Szydlowiec.

Warunki klimatyczne

Pod wzglgdem klimatycznym obszar gminy znajduje si¢ (wg Guminskiego) w radomskiej
dzielnicy klimatycznej charakteryzujacej sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Indywidualnoé¢
tej dzielnicy zaznacza sie w rozkiadzie elementdéw termicznych. Jest to obszar wyraznie cieplejszy
w stosunku do terendéw potozonych na pétnoc i na wschéd. Charakterystyka wybranych elementéw

klimatu przedstawia sie nastepujaco:

e S$rednia roczna temperatura powietrza: 7,5°
e ilos¢ dni mroznych w roku: < 50
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Fauna

Najcenniejszymi obszarami wystepowania zwierzat w gminie i w regionie sa dolina Radomki
i zbiornik Domaniéw. Wzdtuz doliny Radomki gniazduje wiele gatunkéw ptakow, m.in. derkacze,
zimorodki, zurawie, blotniaki takowe, kropiatki, lerki, lelki, ortolany, gasiorki, jarzebatki, bocian
czarny i baki. Stawy rybne s ostojg m.in. dla rybitw czarnych, rybitw biatowasych, rybitw rzecznych,
zielonek i bfotniakéw stawowych. W samej Radomce zyje rzadki i wrazliwy na zanieczyszczenia
i regulacje wod matz - skéjka gruboskorupowa, za$ na fakach w dolinie czerworniczyk nieparek -
gatunek motyla chroniony scidle. Ssaki doliny reprezentowane s przez m.in. bobra i wydre. Na
terenie zbiornika i w jego najblizszym sasiedztwie stwierdzono 87 gatunkéw wodno-btotnych, w tym
legowych. Wystepowaly tam: gesi, ptaskonos, $wistun, czernica, glowienka, brzegdwka, rybotéw,
kilka gatunkdéw bieguséw i ptakéw siewkowych oraz mew i rybitw, stwierdzono tei: nura, rozenca,
ohara, hetmiatke, podgorzatke, markaczke, uhle, bielaczka, szlachara, baczka, czaple nadobna.

Powigzania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem potfozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi
w ramach ogdlnopolskich i europejskich koncepcji (ECONET-PL, Natura2000, PAN). Dolina Radomki
i Dobrzycy stanowia korytarze regionalne z obszarem wezfowym w okolicy Przytyka. Doliny
mniejszych ciekéw, w tym Wigzownicy, stanowig lokalne potaczenia ekologiczne.

Ograniczeniem dla droznosci korytarza jest przede wszystkim zabudowa i drogi. W okolicy
Zalewu Domaniowskiego jest to gtéwnie zabudowa letniskowa w poblizu zbiornika, istotna bariera
jest réwniez przegroda rzeki w formie budowli pietrzacych (przy zbiornikach Domaniéw, Jagodno
i w Przytyku). Drugim newralgicznym miejscem sg okolice Przytyka, gdzie zabudowa jest
zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie rzeki, dodatkowo drogi prowadzone sg na groblach
i nasypach.

Czes¢ terendw gminy zostata zakwalifikowana do Sieci wielofunkcyjnych terenéw otwartych
systemu przyrodniczego (greenbelt) — dolina Radomki i tereny na potudnie od niej. Celem koncepcji
~greenbelt” jest stworzenie ciggtosci przestrzennej systemu obszaréw o ograniczonych warunkach
zainwestowania.
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Rysunek 20 Lokalizacja pomnikéw przyrody i uiytkéw ekologicznych oraz proponowanych dorm ochrony przyrody
(irodio: opracowanie wlasne na podstawie danych SWDE ),
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uiytek ekologiczny

Tabela 11 Wykaz uiytkéw ekologicznych na terenie gminy Przytyk (irédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych
RDOS Warszawa, stan na grudzieri 2015).
i

powierzchnia ‘
1

kt prawny

1 | uiytek 139 | 1,29 ha bagno O;Iiaz_r., +cllz.‘ew.3 1?)0, Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody
REREaLIEsY Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005r. w
2 | uiytek 140 | 1,48 ha silnie wilgotne Oblas, dz. ew. 489, sprawie uzytkéw ekologicznych
zagtebienie oddziat leény 43k (DUWM.2005.175.5572)
terenu Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody
3 | uiytek 141 | 4,18 ha bagno Oblas, dz. ew. 490, Malm“i‘"_‘”kieg“ z d""; 13ipe 2007r;
oddzial leny 44, g, k zr31 en’ajace roz!:)orza zenie w sprawie
uzytkéw ekologicznych
4 | uzytek 142 | 2,68 ha bagno Oblas, dz. ew. 491, (DUWM.2007.138.3651)
oddziaf leény 45¢, h, i | opwieszczenie Wojewody
5 | uzytek 143 | 4,20 ha nieuzytkowana Oblas, dz. ew. 497, Mam\fvieckiego zldnia 15 I!pca 2009r. w
taka oddzial leény 49g sprawie ogloszenia wykazow aktow
prawa miejscowego wydanych na
6 | uiytek 144 | 0,38 ha starorzecze rzeki | Oblas, dz. ew. 504, podstawie przepiséw zmieniajacych
Radomki oddziat lesny 55h ustawe o zmianie niektérych ustaw w
zalewane woda zwigzku ze zmianami w organizacji i
7 | uzytek 145 | 1,13 ha silnie wilgotne Krzyszkowice, dz. ew. poqzlaI;dzadain a;llznvl\;l!st;i;;plulbzhgznej "
zagtebienie 441, oddziat lesny wojew ) ke M. MEZR200)
zafgcznik Ip. 61; 95
terenu 63d
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Podsumowanie

tagodna rzezba terenu i warunki geologiczne na ogét nie stwarzajg problemdw dla
rozwoju osadnictwa — zdecydowanie nieodpowiednimi dla posadowienia budynkow
gruntami cechujg sig dolina Radomki, pozostatych ciekéw oraz pojedyncze wydmy
i piaski luzne. W okolicy Przytyka w dolinie wykonano nasypy, na ktéry znajduje sie
zabudowa.

W gminie wystepuje jedno eksploatowane zloze surowcéw naturalnych i nie ma
potencjatu na rozwdj tej gatezi gospodarki. Prowadzona eksploatacja nie stanowi
zagrozenia dla Srodowiska i dla mieszkaricow.,

Gmina charakteryzuje sie dobra jakoicig gleb, warunkami klimatycznymi, ma
rozwinigtg infrastrukture. Rejon specjalizuje sie w okredlonej produkgji rolnej i ma
wiasny rynek zbytu.

Wody powierzchniowe w gminie stanowia istotny potencjat — rzeki Dobrzyca
i Radomka zasilajg stawy rybne, na Radomce zbudowano zbiornik retencyjny — jedna
z najwigkszych atrakcji regionu. W gminie na Radomce | Wigzownicy znajduja sie
réwniez mate elektrownie wodne. Zagrozenie powodziowe jest obecnie w znacznej
mierze regulowane, z uwagi na budowe zbiornikéw Domaniéw i Jagodno.

Wody podziemne gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych s3 silnie narazone na
przenikanie zanieczyszczen z powierzchni, ok. 2/3 gminy znajduje sie w granicach
stref ochronnych, naktadajacych liczne restrykcje w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢,
gospodarki $ciekami i rolnictwa. Najbardziej wrazliwe sa rejony Domaniowa, Starego
Mtyna, Gaczkowic i Krzyszkowic.

Ogdlne warunki klimatyczne gminy sa korzystne, zaréwno dla rolnictwa jak
i mieszkalnictwa. Zdecydowanie negatywnymi warunkami charakteryzuje sie dolina
Radomki — podatna na przymrozki i mgty.

Najcenniejszymi obszarami w gminie pod wzgledem wystgpowania zréinicowanej
i cennej roslinnosci sg lasy w rejonie Oblasu i dolina Radomki.

Najcenniejszymi obszarami w gminie pod wzgledem wystepowania i zréznicowania
fauny sg dolina Radomki i Dobrzycy oraz zbiornik Domaniéw.

Przez teren gminy przebiega wazny dla regionu korytarz — dolina Radomki, ktéra
w okolicach Przytyka — uj$é¢ Wigzownicy i Dobrzycy — jest réwniez obszarem
weztowym. Korytarz jest drozny, jednak zabudowa w Przytyku i w rejonie zalewu
Domaniowskiego stanowi istotne przeszkody. Ponadto drogi przecinajace korytarz sa
miejscami potencjalnych kolizji zwierzat z samochodami. Pozostale cieki réwnies
stanowig lokalne potgczenia ekologiczne.

Obecnie na terenie gminy nie wystepujg wielkopowierzchniowe formy ochrony
przyrody, jednak wartosci ekologiczne oraz krajobrazowe potudniowej czesci gminy
sq przestanka do objecia ochrong poprzez utworzenie obszaru chronionego
krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego - sg to obszary o umiarkowanym
rezimie ochronnosci
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majatku zwanego pierwotnie Zameczek-Ostréw, Dworek otoczony jest zabytkowym parkiem w typie
krajobrazowym z cennym pomnikiem przyrody — debem szyputkowym. Obecnie zespét jest w dobrym
stanie technicznym i uzytkowany jest jako sala weselna i restauracja. Warto nadmienic, ze we wsi
Zameczek (dawniej Ostrow) stat tez nieistniejacy juz dom rodzinny Doroty Podlodowskiej oraz
znajdowat si¢ wybudowany przez Podlodowskich zamek.

Rysunek 21 Zespot dworski w Zameczku (zrédlo: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkow).

e  Dwor w Oblasie

Zabytkowy dwér wzniesiony na poczatku XIX w. przez rodzine Krasiriskich i otoczony
parkiem. Budynek pierwotnie wybudowany w stylu klasycystycznym, przebudowany zostat w okresie
migedzywojennym w tzw. stylu polskim. Dwodr zostat zmodernizowany, dobudowano pietro,
od potudnia balkon i wejécie pod filarami, a od strony parku taras z przedsionkiem. Od korica Il wojny
Swiatowej do 1984 r. we dworze miescita sie filia Zbiorczej Szkoty Gminnej w Przytyku. Obecnie
budynek jest nieuzytkowany i znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym.

Rysunek 22 Dwor w Oblasie (zrédio: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkow).
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Rysunek 24 Kosciol pw. Podwyiszenia Krzyia Swietego w Prztyku (irddio: zasoby wlasne).

e  Kosciot pw. sw. Wawrzyrica we Wrzosie

Kosciot wybudowany w 1420 r., stanowigcy najstarszy obiekt w gminie. Fundatorami
Swiatyni byli Potkariscy. Budynek w stylu gotyckim, postawiony na planie krzyza z cegly szlifowanej.
W 1901 r. swigtynia zostat odrestaurowana i rozbudowana, jednak w czasie | wojny Swiatowej ulegta
znaczacymi zniszczeniom. Wojska austriackie wysadzity wieze koéciota, ktéra dodatkowo podczas
upadku zniszczyta front kosciota, organy, czeéciowo dach i sklepienie (na pamiatke tamtych wydarzen
w Sciany kosciota wmurowane zostaty fuski po pociskach uzywanych przez austriackie wojska).
W latach 1917-1923, staraniem ks. Piotra Dembowskiego, kosciét ponownie zostat odrestaurowany,
a 23 czerwca 1923 roku konsekrowany przez ks. bp Pawta Kubickiego. Na uwage zastuguje réwniez
cenny zabytkowy wystréj koéciota.

Rysunek 25 Koscidl pw. $w. Wawrzyrica we Wrzosie (#rddto: zasoby Urzedu Gminy Przytyk).
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Tabela 13 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (irédio: Narodowy Instytut Dziedzictwa).

WPIS DO REJESTRU

1 Oblas Dwor 1 potowa XIX wieku 544/Az7.06.1970r.

135/A z212.02.1982r.
2 Oblas Spichlerz 544/A z7.06.1970 .

135/Az 12.02.1982 .
A-1258 973/DR/14 z

3 Oblas Park dworski 1 potowa XIX wieku 21.08.2014 r.
4 Przytyk/Oblas Cmentarz zydowski XVII w. 404/A 2 03.04.1989 .
5 Przytyk Kosciot parafialny, 370/A z05.01.1988 r.
1930-1936
cmentarz rzym.-kat.
(stara czesé z XIX w.
zlokalizowana na dziatce nr ew. "
6 Przytyk 128) przy ul. Mickiewicza ; Ne2060/2014. Zdnis
S 16.09.2014 r.
obejmuje: uktad przestrzenno-
komunikacyjny, nagrobki i ptyty
nagrobne sprzed 1950 r.
7 Wrzeszczow Kosciot parafialny 290/A/56 z
p.w. sw. Marii Magdaleny, 18.10.1956,391
1 pot. XVIIl w. 2 21.06.1967 r. oraz
186/A z 15.10.1982 r.
8 Wrzeszczéw Zespot dworski: 363/A z29.03.1990 .
dwor(XVIIw.) i park(XIX w.)
9 Wrzos Kosciot parafialny p.w. sw. 292/A/56
Wawrzyrica, XV w., 1901 r, z 18.10.1956,386

z 21.06.1967 oraz
187/A 2 15.10.1982r.

cmentarz rzym.-kat. z pot, XIX w.
(stara cze$¢, zlokalizowana na
dziatce ew. nr 153/1 ograniczong

; MWKZ w Warszawie Nr
murem ogrodzenia od: zachodu, )
- 1416/2014 z dnia
10 Wrzos potudnia i pétnocy a od wschodu .
. P 10.12.2014 r., nr rej.

aleja gldwna, obejmuje uktad A-1278
przestrzenno-komunikacyjny,
nagrobki i ptyty nagrobne sprzed
1950 r.)

11 Zameczek Zespot dworski: dwor i park 787 2 16.09.1972 oraz
XIX w. 206/A z 14.04.1983 1.
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370/A 2 05.01.1988 r.

11 Przytyk Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w. ul. Mickiewicza
13 | Przytyk Figura Matki Boskiej, 1887 r., Przy kosciele parafialnym
; przy kosciele parafialnym wpisany do
14 Przytyk Krzyz na cokole, 1865 r. rejt;lstru zabytr;éw nr ij. 1 lg /B/95
15 Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Warszawska 1
16 Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Koscielna 8
17 | Przytyk Dom drewniany, lata 30-te XX wieku Ul. Zacheta 23
18 | Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Zacheta 14 16
19 Przytyk Dom murowany, 1938 — 1944 rok Ul. Warszawska 8
20 | Przytyk Dom drewniany, lata 30-te XX wieku Ul. Rynek 4

21 Wrzeszczow

Dwor, 1714 r., 1914 r.

Whpisany do rejestru zabytkdw nr rej.
363/A 229.03.1990 r.

22 Wrzeszczéw

Park dworski, XIX w.

Whpisany do rejestru zabytkéw nr
rej. 363/A 2 29.03.1990 r.

23 Wrzeszczow

Koscidt parafialny, 1707-1716 .,

Wpisany do rejestru zabytkéw nr
rej. 290/A/56 z

18.10.1956,391

221.06.1967 r. oraz

186/A z 15.10.1982 r.

24 Wrzeszczow

Dzwonnica przy kosciele, XVIII-XIX w.

25 Wrzeszczow

Plebania, lata 50-XX w.

26 Wrzeszczow

Krzyz przy kosciele, 1854r,,

27 Wrzeszczow

Ogrodzenie kosciota, pocz. XX w.,

28 Wrzeszczow

Kaplica cmentarna, 1828 r.,

29 Wrzeszczow

Cmentarz parafialny, XIX w.

Wopisany do rejestru zabytkéw nr
rej. 292/A/56

30 | Wrzos Kosciot parafialny 1420, r., 1905 z18.10.1956,386
2 21.06.1967 oraz
187/A 2 15.10.1982 r.
31 | Wrzos Brama koscielna, pocz. XX w,
32 Wrzos Kaplica cmentarna, Na cmentarzu parafialnym
Whisany do rejestru zabytkéw nr rej.
33 | Wrzos Cmentarz parafialny, XIX w. MWKZ w Warszawie Nr 1416/2014 z
dnia 10.12.2014 r., nr rej. A-1278
34 | Wrzos Mtyn wodno-elektryczny, 1917,
35 Wrzos Dom drewniany, 1914 r.,, Wrzos 1
36 Wrzos Dom drewniany, 1943 Wrzos 32

37 Zameczek

Dwdr murowany, pot. XX w.,

Whpisany do rejestru zabytkéw nr
rej.787 z 16.09.1972 oraz
206/A 2 14.04.1983 r.

38 Zameczek

Whpisany do rejestru zabytkdw nr
rej.787 z 16.09.1972 oraz
206/A z 14.04.1983 r,

Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nie jest zbiorem za mknietym,
a nowe obiekty uznane za cenne dla historii gminy moga po akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow by¢ do niej wigczone.
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Tabela 15 Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (dane na podstawie Gminnego
Programu Opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 Gminy Przytyk oraz informacji Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow),

|
| Lp. | Miejscowosé |

$lad osadnictwa
1. | Borki 1 AZP 72-66/8 osada
$lad osadnictwa
2. |Borki 2 AzZP 72-66/9 | °539
osada wiejska
3. |Borki 3 AZP 726610  [2o0ZOWIsko
osada jednodworcza
obozowisko
4. | Borki 4 AZP 72-66/11 :
osada jednodworcza
5. |Borki 5 AZR72.gEnp | ERAIeEeknludne
osada
6. | Borki 6 AZP 72-66/13 $lad osadnictwa
7. | Borki 7 AZP 72-66/16 $lad osadnictwa
8. [Borki 8 AZP 72-66/17 znalezisko luzne
9. |Borki 9 AZP 72-66/18 znalezisko luzne
Slad osadnictwa
10. | Borowiec 1 AZP 73-66/6 osada
osada jednodworcza
11. | Borowiec 2 AZP 73-66/30 $lad osadnictwa
12. | Czarna Niwa 1 AZP 73-65/59 $lad osadnictwa
13. | Debowica 1 AZP 73-65/60 $lad osadnictwa
14. | Domaniow 3 AZP 73-65/27 obozowisko
15. | Domaniéw 4 AZP 73-65/29 osada
16. | Domaniow 6 AZP 73-65/33 osada wiejska
17. | Domaniow 7 AZP 73-65/35 osada wiejska
18. | Domaniow 8 AZP 73-65/36 osada wiejska
19. | Domaniow 9 AZP 73-65/37 osada wiejska
20. | Domaniéw 10 AZP 73-65/31 osada
21. | Domanidw 11 AZP 73-65/32 | osada wiejska
22. [ Domaniow 13 AZP 73-64/32 slad osadnictwa
$lad osadnictwa
23. | Domaniéw 14 AZP 73-65/42
osada
24, | Domaniow 15 AZP 73-65/40 slad osadnictwa
25. | Domaniow 16 AZP 73-65/41 osada
26. | Domaniow 18 AZP 73-65/26 osada
27. | Domanioéw 19 AZP 73-65/30 obozowisko
28. E;’IRQ"“SW‘ 1 AZP 73-65/39 | OPOZOWisko
osada wiejska
29. | Domaniéw- 17 AZP 73-65/38 osada wiejska
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— obozowisko
8L \Wschodnl g AP T3-6315 osada
Podgajek ;
62. Weohedil 3 AZP 73-65/6 osada jednodworcza
Podgajek $lad osadnictwa
63. Wschodhi 4 AZP 73-65/7 osada -
osada wiejska
64. | Potkanna 1 AZP 73-64/31 .Fortalicjum"
65. |Potkanna 2 AZP 73-64/30 | °53%
osada wiejska
obozowisko
66. | Potkanna 3 AZP 73-65/23
osada
67. |Potkanna 4 Azp 7Ap/24 | osadniciwa
$lad osadnictwa
68. |Potkanna 5 AZP 73-64/29 |- OR0ZOWisko
osada wiejska
69. ,F_.’gltl’l‘(zg""va 1 AZP 73-65/25 | osada jednodworcza
70. | Przytyk 1 AZP 73-65/12 | osada wiejska
71. | Przytyk-Piaski 1 AZP73.65/1 | Siod osadnictwa
osada wiejska
72. | Przytyk-Piaski 2 AZP 73-65/2 osada wiejska
slad osadnictwa
73. | Przytyk-Piaski 3 AZP 73-65/8 osada
osada wiejska
L $lad osadnictwa
74. | Przytyk-Piaski 4 AZP 73-65/9 ;
osada wiejska
76, || Przytyk-Piaski 5 AZR73EGND |- alcsacnichia
osada jednodworcza
76. | Przytyk-Piaski 6 AZP 73-65/11 obozowisko
Przytyk-
77. |Podgajek 1 AZP 73-65/13 | osada wiejska
Zachodni
Przytyk- Obozowisko
78. | Podgajek 2 AZP 73-65/14 -
Zachodni osada wiejska
79. | Stowikow 1 AZP 73-65/15 osada wiejska
80. | Slowikéw 2 AEFTaBEE oo osadncivg
osada
81. | Slowikow 3 AZP 73-65/17 slad osadnictwa
82. | Slowikow 4 AZP 73-65/18 slad osadnictwa
83. [ Slowikow 5 AZP 73-65/19 $lad osadnictwa
cmentarzysko
Stary Miyn 1 AZP 73-65/51 popielnicowe
$lad osadnictwa
84. | Stary Miyn 3 AZP 73-65/50 e
85. | Stefandow 1 AZP 73-66/34 osada wiejska
86. | Studzienice 1 AZP 72-65/11 osada wiejska
87. | Studzienice 2 AZP 72-65/12 osada wiejska
88. | Studzienice 3 AZP 72-65/14 [ 25398

osada wiejska
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$lad osadnictwa

112. | Wygnanow 6 AZP 72-64/9 osada
113. | Wygnandw 7 AZP 72-64/11 osada
114. | Wygnanow 8 72-64/12 oéaga

slad osadnictwa

slad osadnictwa

115. | Wygnanoéw 9 72-64/13 osada

slad osadnictwa

116. | Wygnanow 10 72-64/16 osada

$lad osadnictwa

slad osadnictwa

117. | Wygnanow 11 72-64/17 osada

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

slad osadnictwa

118. | Wygnanow 12 72-64/19 $lad osadnictwa
$lad osadnictwa
osada

119. | Wygnanow 13 72-64/20
osada

$lad osadnictwa

120. | Wygnanow 14 72-64/21 osada

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

121. | Wygnanow 15 72-64/22 $lad osadnictwa
slad osadnictwa
122. | Wygnanow 16 72-64/23 $lad osadnictwa
123. | Zameczek 1 72-65/1 dwoér
124, | Zameczek 2 72-65/2 osada otwarta
osada
125. | Zameczek 3 72-65/3 CLik
osada
osada
126. | Zameczek 4 72-65/4 osada
127. | Zameczek 5 72-65/5 osada
128. | Zameczek 6 72-66/2 oEsda
osada jednodworcza
129. | Zameczek 7 72-66/3 osada
130. | Zameczek 8 72-66/4 slad osadoiciwe
osada
$lad osadnictwa
131. | Zameczek 9 73-65/3 osada
osada wiejska
132. | Zameczek 10 73-65/4 o [ M.
$lad osadnictwa
133. | Zerdz 1 72-65/15 osada wiejska
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VIIL UWARUNOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Dla gminy Przytyk nie zostat Vprzeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie wyznaczono
granic krajobrazéw priorytetowych.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKAC]I

IX.1. Stan istniejgcy
Podstawowy uktad drogowy gminy Przytyk stanowia drogi:

o  Wojewddzkie:
= Nr 740 relacji Radom-Przytyk-Potwordw,
- Nr 732 Stary Gozd-Stara Btotnica-Kaszow-Przytyk;
e  powiatowe:
- Nr1115W Przytyk-Kozuchéw — do drogi Nr 729,
- Nr 3334W Wir-Goszczewice-Przytyk,
- Nr 3335W Wir-Ostroteka-Potkanna,
- Nr 3336W Wieniawa-Przytyk-Jedlirisk,
- Nr3501W Wrzeszczow-Wrzos-Domanidw,
- Nr3502W Przytyk-Wawrzyszow,
- Nr 3503W Mtiddnice-Jarostawice-Cerekiew-Radom,
- Nr3504W Konary-Zmijkéw;
e gminne:
- Nr350901W Grabowa gr. gm. Kol. Wygnandow-Jabtonna-Przytyk,
- Nr350902W Podgajek-Zameczek,
- Nr350903W Przytyk-Mtédnice,
- Nr 350904W Potkanna-Posada gr. gm. Plec,
- Nr350905W Wrzeszczow-gr. gm. Czarnocin,
- Nr350906W Wrzeszczéw-Witolddw,
- Nr 350908W Sewerynow-Kaszewska Wola,
- Nr 350908W Wrzos-Studzienice-Seweryndw gr. gm. Kadtubka Wola,
- Nr 350909W Wrzos-Wygnandéw-Wola Wrzeszczowska,
= Nr350910W od dr. 34361 Jabtonna-Glinice do dr. 34203,
- Nr 350911W Studzienice-Sukéw-Sukowska Wola,
—~  Nr350912W Sukéw-granica gm. Kaszow,
- Nr350913W Wrzos-Stary Mtyn-granica gm. Kol. Jaszowice,
- Nr350914W Stary Mityn-Oblas-Stefandw-granica gminy /Gulinek /,
- Nr350915W Obla- granica gm. /Kol. Jaszowice /,

95



ZMIANA NR 4 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

gm. Kadtubka Wola
19.| 350909W Wirzgs- Wygnanow-Wold: lokalna gminna
Wrzeszczowska
20.| 350910W od dr. 34361 Jabtonna-Glinice do dr. iokaina mifing
34203
21.| 350911W | Studzienice-Sukéw-Sukowska Wola lokalna gminna
22.| 350912wW Sukéw-granica gm. Kaszow lokalna gminna
B 350013y | WWezosStany Miyn-granicagm. Kol lokalna gminna
Jaszowice
24, | 350914W Stary Mtyn- leas— Stc?fanow- granica lokalna -
gminy /Gulinek /
25, | 350915W | Oblas granica gm. /Kol. Jaszowice / lokalna gminna
Kaszewska Wola- granica gm. .
g |
26.| 350916W /Kadtubska Wola/ okalna gminna
od drogi nr 350919W Studzienice- ;
27.| 350917W Deba do dr. nr 3501W lokalna gminna
28.| 350918W Domaniow-Walka Domaniowska lokalna gminna
29.| 350919W Studzienice-Glinice-Wrzeszczow lokalna gminna
30.| 350920W | Glinice granica gm. Maksymilianéw lokalna gminna
31.| 350921W droga przez wie$ Witoldow lokalna gminna
32.| 350922W droga przez wies Stefandw lokalna gminna
33.| 350923W droga przez wieé Zerd? lokalna gminna
34.| 35092aw Wola Wrzeszczowsk.a granica gm. ket gminna
/Czarnocin/
dr. gminna 350913W Gaczkowice-
35. | 350925W Krzyszkowice droga powiatowa nr lokalna gminna
3502

Rysunek 30 przedstawia ukiad drogowy gminy w podziale na kategorie drég, natomiast
rysunek 31 uktad drogowy gminy w podziale na klasy drég.
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Rysunek 31 Uktad drogowy gminy w podziale na klasy drég (irodlo: opracowanie wiasne).
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Powigzania zewnetrzne Gminy Przytyk zapewniajg przede wszystkim:

e droga wojewddzka nr 740, stanowigca powigzanie komunikacyjne Przytyka
z Radomiem oraz drogg krajowa nr 48 Tomaszéw Mazowiecki — Kock w Potworowie,

e droga wojewddzka nr 732, stanowigca powigzanie Przytyka z drogg krajowa nr 7
w miejscowosci Stary Gozd, stanowiacg czes¢ miedzynarodowej drogi E77 (ktora
obejmuje na obszarze Polski odcinek od Zukowa k. Gdariska przez Warszawe do
granicy ze Stowacjg w Chyine),

e droga powiatowa Nr 1115W, tgczaca Przytyk z Kozuchowem oraz drogg Krajowa nr
48,

e droga powiatowa Nr 3336W, taczaca Przytyk z drbgq krajowg nr 12 w Wieniawie oraz
z drogg krajowa nr 7 w Jedlirisku,

e droga powiatowa Nr 3502W, taczaca Przytyk z drogg krajowa nr 12 w gminie
Wolandw,

e droga powiatowa Nr 3503W, taczaca Przytyk z Radomiem,

e droga powiatowa Nr 3334W, faczgca Przytyk z miejscowoscig Wir, a nastepnie droga
krajowa nr 48 w miejscowosci Potworow,

e droga powiatowa Nr 3335W, faczaca Przytyk z miejscowoscig Wir, a nastepnie droga
krajowa nr 48 w miejscowosci Potworow.
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Natezenie ruchu

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w 2010 r. przeprowadzita catoroczny cykl
pomiarowy obejmujacy 5 dni pomiarowych na drogach wojewddzkich. Pomiar dzienny wynosit 8 lub
16 godzin natomiast pomiar nocny 8 godzin. Rejestrowane byly pojazdy silnikowe oraz rowery.
Najwieksze natezenie ruchu samochodowego zanotowano na terenie gminy Przytyk na drodze nr 740
na odcinku Zakrzew-Przytyk (6537 poj./dobe). Na odcinku Przytyk-Potworéw natezenie to bylo juz
mniejsze (4205 poj./dobe), natomiast na drodze wojewddzkiej nr 732 na odcinku Stary Gézd-Przytyk
nateienie to byto zdecydowanie nizsze w stosunku do drogi nr 740 i wynosito tylko 943 pojazdy na
dobe. Ponizsza tabela przedstawia natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej nr 740 oraz 732 na
obszarze Przytyka.

Tabela 17 Natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej nr 740 i 732 (irodio: hitp://www.gddkia.gov.pl/pl/987/gpr-2010).

| Opis odcinka

Pikieta:

Numer

drogi |

pomiar |

14221

Zakrzew-
740 9,6 16,1 6,5 Przytyk 6537 46 5040 882 209 288 65

14222

Przytyk-
740 | 16,1 | 30,9 14,8 | Potworéw 4205 17 3077 580 206 278 34

14202

Stary
Goézd-
732 0 16,6 16,6 Przytyk 943 12 774 100 25 13 11

Komunikacja zbiorowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potjczenia
komunikacyjne zapewnia przede wszystkim Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej
w Radomiu oraz prywatni przewoZnicy. W ramach transportu zbiorowego organizowany jest rowniez
dojazd dzieci do szkoty.

System parkowania

Miejsca parkingowe i postojowe ogélnodostepne wystepujg na terenie gminy nielicznie.
Zlokalizowane sg jedynie przy budynkach uzytecznosci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy
ustugach komercyjnych. Wigkszo$¢ miejsc postojowych lokalizowana jest w ramach nieruchomosci,
na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢. ROwnocze$nie zaznacza sie potrzeba wyznaczenia nowych
parkingdw, zapewniajgcych obstuge terenéw szkét i innych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
ustug komercyjnych, a takie cmentarzy. Dotyczy to zwtaszcza obszaru miejscowosci Przytyk, w tym
rejonu zabytkowego uktadu przestrzennego, gdzie w zwigzku z lokalizacjg ustug w pierzejach ulic
pojawia sie problem w zakresie zapewnienia miejsc postojowych.

W zwigzku z charakterem zabudowy na obszarze gminy Przytyk nie ma potrzeby
wyznaczenia miejsc postojowych ogélnodostepnych w ramach zabudowy mieszkaniowe;.
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e Szlak i6ity - Bartodzieje - Domanidw - taczna di. 19,6 km.
Jankowice - Gulin - Mlyn - Sachalin - Gulin - Patotek - Gulinek - Kresy - Zakrzew -
Jaszowice - Oblas - Domanidw.

e Szlak zielony - Radom - Uroczysko Huta - taczna di. 69,2 km.
Radom, ul. Mafcurzyriskiego - Kolonia Koriczyce - Podlesie - Stawno - Jandw -
Wactawow - Krukowiec - Chruslice - Zabtocie - Blich - Bieniedzice - Michatow -
Zadabréw - Gtogéw - Domaniéw - Wélka Domaniszewska - Brudnéw - Wieniawa -
Jabtonica - Rykéw - Zukéw - Zdunéw - Grédek - Fowark - Rudno - Bolgcin - Diuga
Brzezina - Hucisko Borowieckie - Sowia Gora - Uroczysko Huta.

e  Szlak 2oty - Zameczek - Przytyk - dt. 4,8 km.

e Szlak czarny -  Przytyk - Zmijkéw - tgczna  dt. 7,7 km.
Przytyk - Oblas - Krzyszkowice - Zmijkéw.

e  Szlak czarny — Jaszowicze-skrzyzowanie ze szlakiem zielonym Przytyk - Kaptur - faczna
dt. 12,2 km.

e  Wolandéw - Kowala Duszocina - Zabtocie - Choiny - Blich - Jarostawiec - Gaczkowice -
Stary Mtyn - Domianodw.

e  Szlak niebieski - Domaniéw - Mniszek - taczna dt. 8,6 km.

e  Domanidw - Glogéw - Konary - Kaler - Rogowa - Mniszek.

Sciezka dydaktyczna

Na obszarze Gminy Przytyk wyznaczono Przyrodnicza Sciezke Dydaktyczng. Scieika
prowadzi przez obszar na wschéd od miejscowosci gminnej Przytyk i biegnie po potudniowym
i potnocnym tarasie rzeki Radomki, przecinajac doline przez stawy w Zameczku. Catosc¢ trasy ma ok. 6
km i obejmuje 7 wyznaczonych przystankéw (przebieg pokazany zostat na schemacie nr 33).

IX.2. Ocena poziomu zaspokojenia potrzeb komunikacyjnych

Gmina Przytyk posiada dobre potgczenia komunikacyjne, dajace dogodne powigzania
zaréwno wewnetrzne, jak i zewnetrzne Gminy, w tym z drogami krajowymi. System komunikacyjny
gtéwnych drég krzyiuje sie w centralnej czesci gminy i rozchodzi sie promieniscie, dajac dobra
obstuge dla wszystkich obszaréw gminy. Dzieki przeprowadzonym w ostatnich latach remontom
i przebudowom stan techniczny i parametry techniczne wiekszosci drég wojewddzkich i powiatowych
ulegly znaczacej poprawie. W gorszej sytuacji znajdujg sie drogi gminne, z ktérych czes¢ jest
nieutwardzona i nieurzadzona, podlegajg one jednak sukcesywnym remontom, réwniez dzigki
funduszom europejskim. Obecne natezenie ruchu na drogach nie jest znaczaco ucigiliwe, ponadto
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przewidziana jest
przebudowa drogi wojewddzkiej nr 740, w postaci obejécia miejscowosci gminnej Przytyk, w klasie
drogi gtéwnej (wskazywany w planie orientacyjny przebieg drogi przedstawiono na schemacie nr 34).
Plany te nie sg skonkretyzowane i obecnie brak jest projektéw i planéw co do realizacji tej inwestycji,
niemniej jednak nalezy uwzgledni¢ taki wariant w polityce przestrzennej Gminy.
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Ostroteka, Posada i Witoldéw. Mieszkancy powyzszych miejscowosci korzystajg z indywidualnych
studni gtebinowych.

W 2015 roku zostata zakoriczona modernizacja stacji uzdatniania wody w Podgajku
Wschodnim. Najistotniejszy aspekt przeprowadzonych prac stanowito kompleksowe przebudowanie
i unowoczesnienie czesci technologicznej SUW., Wymieniono zbiorniki filtracyjne, aerator oraz zestaw
hydroforowy, co wptyneto na poprawe jakosci dostarczanej wody. Ponadto, w czerwcu 2014 roku
zakoriczyta sie budowa nowej studni gtebinowej w Podgajku Wschodnim. Gteboko$¢ nowej studni
wynosi ok. 70 m, gwarantuje to ciggto$¢ dostaw wody i zmniejszy jej braki w sieci. Powyisze
inwestycje w znacznym stopniu poprawity funkcjonowanie sieci wodociggowej w gminie Przytyk.

Rysunek 35 Lokalizacja ujeé wod w gminie Przytyk (Zrédlo: opracowanie wilasne).
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X.2. Odprowadzanie sciekow i wod opadowych

Dostep do sieci kanalizacyjnej jest jednym z warunkéw zréwnowazonego rozwoju gminy.
Wptywa on takie na stan $rodowiska oraz komfort zycia mieszkancow. Czes¢ gminy Przytyk
uzbrojona jest w sie¢ kanalizacyjna. Zbiorowym odprowadzeniem $ciekéw objetych jest 2950 0s6b, tj.
40,3% ogdétu mieszkaricow. Jest to wskainik wyiszy niz dla terendw wiejskich w wojewddztwie
mazowieckim (26,5%), a takze w powiecie radomskim (26,4%).

W granicach gminy zlokalizowane sg dwie biologiczne oczyszczalnie $ciekéw. Pierwsza z
nich zlokalizowana jest w miejscowosci Zameczek, odprowadzane sg do niej scieki z miejscowosci:
Przytyk, Podgajek, Piaski, kolonia Zameczek. Druga oczyszczalnia poloizona jest w Wolce
Domaniowskiej i odbiera scieki z miejscowosci Wélka Domaniowska, Domaniéw i Mtédnice.
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X.3. Cieplownictwo

Energia cieplna wykorzystywana jest w gtownej mierze do ogrzania mieszkan oraz
przygotowania cieptej wody. Na terenie gminy Przytyk nie funkcjonuje centralny system
cieptowniczy, nie dziatajg takze przedsiebiorstwa cieptownicze. Budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki uzytecznosci publicznej, podmioty gospodarcze, zlokalizowane w granicach gminy
ogrzewane sg za pomocg indywidualnych rozwigzan.

W budynkach mieszkalnych w wiekszoéci zastosowanie majg instalacje centralnego
ogrzewania z kottowni indywidualnych. W ten typ irddet ciepta wyposazone sg 1083 mieszkania, co
stanowi 53% ogodtu. Pozostate mieszkania ogrzewane sg z indywidualnych Zrddet ciepta, przy
wykorzystaniu:

e piecow weglowych,

e piecdw gazowych,

e  piecow olejowych,

e piecéw elektrycznych.

X.4. Elektroenergetyka
Sie¢ elektroenergetyczna w gminie Przytyk opiera sie na liniach $redniego napiecia SN.
W gminie Przytyk wystepujg urzadzenia elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, s3 to:

® napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV,
e  kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV,

e napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,
e kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,

e stacje transformatorowe 15 kV/ 0,4 kV.

Operatorem systemu dystrybucyjnego jest PGE Dystrybucja SA.

X.5. Gazyfikacja

Gmina Przytyk nie jest zgazyfikowana, ani nie przebiega na jej terenie zaden gazocigg
wysokiego cisnienia. W zwigzku z powyiszym stosowane sg indywidualne rozwiazania zaopatrzenia
w gaz — butle gazowe oraz zbiorniki magazynowe. Gaz jest giéwnie wykorzystywany do celéw
grzewczych oraz do przygotowywania positkow.

Najblizej gminy Przytyk przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 relacji Sekocin-
Lubienia.

X.6. Wykorzystanie odnawialnych zrodel energii

Wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii jest zgodne z politykg rozwoju kraju a takie
Unii Europejskiej. W gminie Przytyk wystepujg uwarunkowania umozliwiajgce wykorzystanie OZE,
jednak z ograniczeniami. Cze$¢ obszarow jest wytaczona z rozwoju OZE. Dotyczy to gtéwnie terendw
zabudowanych, gdzie lokalizacja instalacji wigzataby sig z niekorzystnym oddziatywaniem na ludnosc,
OZE réwniez nie powinno sie lokalizowa¢ na gruntach lesnych,
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pokrycia dachowe. Catkowita powierzchnia wyrobéw azbestowo — cementowych na terenie gminy
Przytyk wynosi 5 334,527 t (dane na 2011 r.).

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JE] MIENIA

X1L.1. Identyfikacja glownych zagrozen

Zagrozenie powodziowe

Rzeka Radomka stanowi zagroienie powodziowe. Obszary szczegélnego zagroienia
powodzig wyznaczono na podstawie Map Zagrozenia Powodziowego opracowanych przez Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej oraz na podstawie Studium ochrony przeciwpowodziowej. Mapy
zagrozenia powodziowego sa nowymi dokumentami, znoszg obszary wyznaczone w studiach ochrony
przeciwpowodziowej, jednak w przypadku Radomki zasigg MZP koriczy sie wiasnie na wysokosci
miejscowosci Przytyk. Powyzej Przytyka (w gére cieku) obowiazuje studium.

W zasiegu obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobieristwie
wystgpienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) znajduja sie grunty w dolinie rzeki, w przypadku
obszaréw wyznaczonych w MZP wylewy sg wieksze. Sg to generalnie tereny niezabudowane,
pojedyncze zabudowania zagroione powodzig znajdujg sie w Nowym i Starym Miynie oraz
w Borowcu. Znacznie trudniejsza sytuacja jest w Przytyku — tu w zasiegu zalewu znajduje sie 70
budynkdw (wszystkich typdw) w ok. 30 gospodarstwach.

Radomka praktycznie jest nieobwatowana, jedyne waty znajdujg sie w okolicy stawow
rybnych w Zameczku. Funkcje ochrony przeciwpowodziowej spetniajg przede wszystkim dwa
zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce i Jagodno na Wigzownicy.

Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 3 studium jest polozona w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowigzujgcy (na czas sporzgdzania zmiany nr 3 studium)
w granicach zmiany nr 3 studium zasieg obszaru szczegolnego zagroienia powodziq zostal
przedstawiony na rysunku ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
LKierunki Zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk”, ktdre stanowig odpowiednio Zal. 2A
i Zatl. 2B do zmiany nr 3 studium.

Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 4 studium jest potozona w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowigzujgcy (na czas sporzqdzania zmiany nr 4 studium)
w granicach zmiany nr 4 studium zasieg obszaru szczegdlnego zagroienia powodziq zostat
przedstawiony na rysunku ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
LKierunki Zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk”, ktére stanowiq odpowiednio Zaf. 2A
i Zat. 2B do zmiany nr 4 studium.

Hatas

Klimat akustyczny na terenie gminy warunkuje przede wszystkim ruch samochodowy.
Najwieksze obcigzenie ruchem w gminie ma trasa przelotowa prowadzaca — droga wojewddzka nr
740 prowadzgca z Radomia do Potworowa. Liczba pojazdéw jest o polowe wigksza w kierunku
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Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
W dolinie Radomki wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia Ql%, sa to
obszary objete generalnym zakazem zabudowy.

Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 3 studium jest polozona w zasiegu obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowigzujgcy (na czas sporzqdzania zmiany nr 3 studium)
w granicach zmiany nr 3 studium zasieg obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq zostaf
przedstawiony na rysunku ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
,Kierunki Zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk”, ktore stanowig odpowiednio Zaf. 2A
i Zat. 2B do zmiany nr 3 studium.

Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 4 studium jest pofoZzona w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowiqzujgcy (na czas sporzqdzania zmiany nr 4 studium)
w granicach zmiany nr 4 studium zasieg obszaru szczegdlnego zagroienia powodziq zostal
przedstawiony na rysunku ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
LKierunki Zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk”, ktére stanowiq odpowiednio Zaf. 2A
i Zal. 2B do zmiany nr 4 studium.

Gleby chronione

Znaczna czes$c uzytkdw rolnych w gminie, szczegdlnie we pdtnocnej czesci, to gleby klasy I,
ktére sa chronione i w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach (na etapach mpzp) nalezy
uzyskaé pozwolenie od odpowiedniego organu.

Niekorzystne warunki budowlanych
Niekorzystne warunki posadowienia budynkéw dotyczg terenéw dolin — podmoktych,
grzaskich, narazonych na mgty i zastoiska.

Ochrona przyrody

Doliny Radomki i Dobrzycy sa uznawane za regionalne korytarze ekologiczne, naleiy
ogranicza¢ lokalizacje zwartej zabudowy, drég, duzych obiektéw w ich granicach. Ponadto cata
potudniowa czes$¢ gminy jest proponowana do objecia ochrong jako obszar chronionego krajobrazu
i zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, nie ma dla nich obowigzujagcych prawnie nakazéw i zakazéw,
wskazane jednak jest planowanie przestrzenne majace na celu zachowanie wartoéci ekologicznych
i krajobrazowych.

Podsumowanie

Tabela 19 Podsumowanie czynnikéw ograniczajacych obszary rozwoju.

zakaz zabudowy

abudowa po uzyskaniu pozwolenia I ograniczenie zabudowy

lasy ochronne strefy ochronne GZWP — zakaz lokalizacji obiektéw
potencjalnie ucigzliwych dla wod podziemnych, realizacja
sieci kanalizacyjnej

pozostate tereny lesne i zadrzewione, w tym otulina obszary korytarzy ekologicznych
biologiczna ciekow

ztoza kopalin projektowane formy ochrony przyrody - realizacja polityki
zgodnej z zasadami gospodarowania na obszarach
chronionego krajobrazu i zespotach przyrodniczo-
krajobrazowych
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Najwigkszg powierzchnig gruntéw bedacych wiasnoécig Skarbu Parstwa zajmujg lasy,
ktérych zarzadca jest Paristwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Paristwowe oraz jeziora i rzeki
zarzadzane przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzert Wodnych w Radomiu. Grunty Laséw
Paistwowych wystepuja w rozproszeniu na catej powierzchni gminy, moina jednak wyrdznié
najbardziej skoncentrowane skupiska, ktére obejmuja gtéwnie tereny potudniowej oraz wschodniej
czesci gminy.Tereny nalezace do wojewddztwa mazowieckiego i powiatu radomskiego stanowig
gldwnie grunty zajete pod drogi.

Nieruchomosdci gruntowe pozostajgce w zasobie gminy zlokalizowane na terenie wszystkich
obrebdw, s3 to gtownie grunty pod drogami. Najwiecej nieruchomogci gruntowych inne niz drogi
znajduja sie w obrebie: Przytyk, Podgajek Zachodni, Zameczek Kolonia oraz Deba.

WspdlInoty gruntowe posiadaja ok. 2% nieruchomosci w gminie. W skiad zasobu wchodzg
gtownie grunty rolne i lesne. Do obrebéw geodezyjnych, w ktérych grunty wspdlnot gruntowych
wystepuja najczgsciej, naleza: Przytyk, Gaczkowice, Goszczewice, Ostroteka, Mtédnice | Wolka
Domaniewska.

Tabela 20 Zestawienie struktur wlasnosci gruntéw na terenie gminy (irédio: opracowanie wlasne na podstawie danych
przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).

Pow. w [ha] |278,44|1240,15| 39,76 | 64,14 36,70 5,84 0,36 | 0,15 | 263,11 | 11562,28

% 2,07 9,23 0,30 | 0,48 0,27 0,04 | 0,003 |0,001| 1,96 86,06
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Wykres 16 Zestawienie gruntow Instytucji wg typu przedmiotu (Zzrodio opracowanie wiasne na podstawie danych
przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).

Wojewddztwo R:::)Mr:'?:kl Koscioty i zwigzki
Mazowieckie ni
Gmina Przytyk 0,48% i Spoétki prawa

0,27%

handlowego
0,04%

Spotdzielnie
0,001%

Banki spotdzielcze
0,003%

Wspdlnoty
gruntowe
1,95%

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych:

e W obszarze analizy wyznaczone zostaly obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
wyznaczone zgodnie z mapami zagroienia powodziowego przekazanymi przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig okreslone w studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki
Radomki. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie Prawa Wodnego.

Ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego:

e Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ktére
podlegajg ochronie zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 r. poz. 1446 ze zmianami). Dziatania prowadzone
na obiektach objetych ochrong zgodnie z powyisza ustawag nalezy prowadzic

w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
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ograniczenia dla lokalizacji obiektéow potencjalnie ucigzliwych dla wéd i nakazu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej.

XV.4. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla

Na terenie gminy Przytyk nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

XVL UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJ1 PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla Przytyka okreslone sg
w nastepujgcych dokumentach:

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK) — okreslajgca
inwestycje strategiczne z punktu widzenia spdjnosci terytorialnej i przestrzennej
kraju, przyjete przez Ministra Rozwoju Regionalhego, w uzgodnieniu z innymi
ministrami i programami;

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014 r. —
okreslajacy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezgce do
zadan podstawowych i potencjalnych;

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. - okreslajaca
diugoterminowe cele rozwoju i docelowa wizje rozwoju, a takie wskazuje obszary
dziatania w celu osiggniecia docelowej wizji;

e inne dokumenty programowe i strategie (np. zarzadcdw infrastruktury).

Inwestycje wyszczegolniono w rozdziale XXIX.

XVIL. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

W gminie Przytyk zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Radomka. W zakresie ochrony
przed powodzig na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) wskazano obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
oraz w studium.

Na wskazanych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, po ich uwzglednieniu
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odregbnych, dotyczacych ochrony przed powodzig, a w szczegdlnosci z ustawy
Prawo wodne. Nalezy zrezygnowac z lokalizowania na ich terenie obiektow tymczasowych oraz
wprowadzania przegrod poprzecznych (nasypdéw). Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
powinny petnic role naturalnych polderéw przeciwpowodziowych np. w postaci tak zalewowych.

W zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobieristwie
wystgpienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) znajduja sie grunty w dolinie rzeki, w przypadku
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Na terenie gminy obecnie obowigzuje 6 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére pokrywaja jedynie ok. 2,5% jej powierzchni. Dominujgce przeznaczenie
terendw na obszarach aktualnych planéw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug
i zabudowa mieszkalnictwa letniskowego, oprocz tego wystepuja tereny zieleni otwartej oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowa, przystani letniskowej oraz osrodka ustugowo-
administracyjnego.

Wykres 17 Struktura uzytkowania gruntow w gminie Przytyk wg stanu na dzien 31,12.2014 r. (irédlo: opracowanie
wtasne na podstawie danych GUS).
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Ruch budowlany na terenie gminy ksztaftowat sie w latach 2010-2015 zrdinicowanie
z widocznym trendem wzrostowym do 2013 roku i spadkowym, ktéry trwa obecnie. Srednia
statystyczna na kazdy rok wyniosta 42 wydanych pozwolen na budowe. Najwiecej pozwolen
na budowe dotyczyto budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (ok. 71%) i gospod.arczych
(ok.15%). Najwiekszy ruch inwestycyjny wystepuje w miejscowosci Przytyk wraz z Podgajkiem oraz
miejscowosciach Wrzeszczow i Domaniow.

Uwarunkowania $rodowiskowe sg istotnym czynnikiem, wplywajacym na ksztatt oraz
przyszte mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy. Na podstawie ich analizy moina stwierdzié¢, ktére
tereny nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego do sytuowania nowej zabudowy. Ze wzgledu
na znaczny udziat gleb bardzo dobrych i dobrych, zabudowa nie powinna podlega¢ rozpraszaniu,
a dobre warunki gruntowe sprzyjajace rolnictwu powinny podlegac ochronie zgodnie z Ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Na etapie planowania nowej zabudowy nalezy
uwzglednié¢ réwniez system przyrodniczy gminy, ktéry ksztattujg przede wszystkim dolina rzeki
Radomki i jej doptywy, bedace korytarzami ekologicznymi oraz tereny lesne, wystepujace gtdwnie
w potudniowej czesci gminy. W gminie Przytyk nie wyznaczono wielkoobszarowych form ochrony
przyrody, jednak tereny na potudnie od Radomki, s3 wskazywane do objecia ochrong w postaci
obszaru chronionego krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Ponadto gmina leiy
w zasiegu trzech gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych, dla dwoch opracowano dokumentacje,
w ktére] wskazano projektowane strefy ochronne, obejmujgce pofudniowa czes¢ gminy. Ponadto
istotnym ograniczeniem dla rozwoju zabudowy sg obszary szczegdlnego zagroienia powodzig,
obejmujace doline Radomki, szczegdlnie ucigzliwe dla rejonu miejscowosci Przytyk.

Jednym z najwainiejszych uwarunkowan Przytyka sa dobre warunki glebowe i klimatyczne,
pozwalajgce na kontynuacje i dalszy rozwdj dziatalnodci rolniczej zwigzanej z produkejg
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w punktach przedszkolnych przebywalo 166 dzieci, do szkél podstawowych i gimnazjum tgcznie
uczeszczato 833 ucznidw. Gmina Przytyk nie posiada szkoly ponadgimnazjalnej, z tego wzgledu
miodziez kontynuuje nauke poza miejscem zamieszkania, w sgsiednich o$rodkach miejskich (m.in.
w Radomiu, Przysusze). Obecna oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkaricéw,
niemniej jednak w miare postepujacych zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie
dostosowanie liczby miejsc dla uczniow w ww. placéwkach.

Sytuacje spoleczng w gminie okresla réwniez stan bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2014
r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynidst 18,7%
i byt wyiszy od wskaZnika dla powiatu radomskiego, ktéry wynosit 27,0%. Tendencje z okresu
ostatnich 15 lat wykazuja jednak, ze stopa bezrobocia w gminie Przytyk stopniowo spada.

Mozliwoéci finansowe dla realizacji zamierzen przez Gmine okreélane s3 corocznie
i przyjmowane uchwata ustanawiajgcg budzet gminy na biezgcy rok. Z uchwat Rady Gminy Przytyk
dotyczacych budzetu gminy na poszczegdlne lata, wynika iz w ostatnich latach dochody gminy
stanowig gtéwnie subwencje ogdlne oraz dotacje (tacznie ponad 80% dochodéw Gminy). Dochody
wiasne gminy w roku 2014 r. wyniosty 4,7 min zt i byty najnizszymi wsréd gmin powiatu radomskiego,
w tym rowniez w przeliczeniu na 1 mieszkarica. Dochéd gminy Przytyk w przeliczeniu na 1 mieszkanca
w roku 2014 wynidst 3466 zt (przy czym dochdd wiasny gminy wyniost 645,80 zt/1 mieszkarica).
Rownoczesnie widoczny jest staly wzrost dochodéw Przytyka - zarowno wtasnych, jak i dochodu
ogdtem. Dochody wtasne gminy pochodzg przede wszystkim z wptywow z podatku dochodowego od
o0s06b fizycznych, podatku od nieruchomoéci oraz podatku rolnego.

W ostatnich latach Gmina realizowata efektywng polityke inwestycyjng, majacg na celu
poprawe infrastruktury Przytyka. Wigzato sie to ze zwiekszonymi wydatkami na planowane
inwestycje oraz nizszym udziatem dochoddw nad wydatkami, co jest typowg tendencjg dla gmin
dazacych do rozwoju. W roku 2014 100% wydatkéw majgtkowych przeznaczono na cele
inwestycyjne. Wydatki te stanowity 24,5% wydatkéw ogotem budzetu gminy.

Tabela 21 Dochod gminy na przelomie 10 lat (zrodio: GUS 2016).

Dochéd gminy ogétem (PLN)

2004 | 2005 |2006 |2007 |2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2013 | 2014

10553 458
14 729 987
15734 102,67
16724 899,21
18 649 876,65
19336 097,14
23 101 579,84
22553 119,10
21 292 304,00
25 311 880,19

18 538 070,14

XVIIL.2. Prognozy demograficzne

Prognoza demograficzna liczby mieszkaricw gminy Przytyk do roku 2045 zostata
przeprowadzona na podstawie analizy wskaznika Sredniego tempa zmian liczby ludnosci wedtug
faktycznego miejsca zamieszkania w gminie w latach 2000-2014. W badanym okresie $redni roczny
wzrost liczby ludnosci ksztattowat sie na poziomie 0,34%. Wg stanu na koniec 2014 r. w stosunku do
2000 r. ogolna liczba mieszkaricow gminy Przytyk wzrosta o 12,93%. Ponadto, wykonana prognoza
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Wykres 18 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Przytyk do roku 2045 (irddto: opracowanie wiasne na podstawie
danych GUS).
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XVIIL3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury

spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej, oraz
pozostatych zadari whasnych gminy przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zamodwieri publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okre$la uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in
LStrategia rozwoju gminy Przytyk na lata 2016-2023" i ,Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy
Przytyk na lata 2016-2024".

Zgodnie z ,Wykazem Przedsiewzie¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Przytyk na
lata 2016-2024” zaklada sie gléwnie rozbudowe oraz poprawe jakosci obecnie istniejacej
infrastruktury. Wg ,Strategii rozwoju gminy Przytyk na lata 2016-2024” $rodki finansowe na cele
zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci,
poprawa warunkéw 2ycia mieszkancow gminy, poprzez poprawe stanu infrastruktury drogowej,
wodno-éciekowej, energetycznej oraz spotecznej beda pochodzity z budietu gminy Przytyk
i zewnetrznych irédet publicznych min. z budzetu Paristwa, programéw Rzadu RP oraz z Programu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 i Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Zaktada sie takie pozyskanie finansowania ze
$rodkéw unijnej perspektywy na lata 2014-2020 w tym: Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa 2014-2020, Programu
Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj 2014-2020, Programu Europejskiej Wspétpracy Terytorialnej
2014-2020, $rodkéw z fundacji zagranicznych w tym Szwajcarskich i Norweskich Instrumentow
Finansowych.

Analiza sytuacji finansowej gminy Przytyk wykazata, ze w ostatnich latach Gmina Przytyk
realizowata intensywng polityke inwestycyjng, co wigzato sie z koniecznoscig poniesienia duiych
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze sytuacja finansowa gminy jest stabilna, a gmina
Przytyk posiada mozliwoéci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
Gmina w niewielkim stopniu pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
wiec kwestia rozwoju komunikacji i infrastruktury jest tutaj waizna. Jednoczesnie przyszte naktady
inwestycyjne moga by¢ czesciowo zréwnowazone przez dodatkowe wplywy do budzetu zwigzane
z realizacjg ustalert nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie
tych inwestycji jest uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy, bedzie okreslane w uchwatach
budzetowych i odbywaé zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

XVIIL.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe?

Struktura przestrzenna Gminy Przytyk Scisle nawiqzuje do jej rolniczego charakteru.
Dominujq tu uzytki rolne, natomiast sie¢ osadniczq tworzq gldwnie rozproszone skupiska zabudowy
zagrodowej wymieszanej z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

Wéréd terenéw zabudowanych w gminie wyrdzini¢ mozna tereny zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wystepujqce
miejscowo w obrebie Przytyk i Zameczek), tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy
ustugowej, w tym ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki, tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz tereny produkcyjne, sktaddw
i magazynéw. Wiekszos¢ miejscowosci w gminie stanowiq typowe wsie ulicéwki z przewazajqcq dosyc
luzng zabudowq zagrodowq oraz mniejszym udziatem zabudowy jednorodzinnej, a takze z pojedynczo
wystepujgcymi ustugami. W strukturze przestrzennej gminy szczegdlnie odznacza sie miejscowosc
gminna Przytyk, ktéra wraz z Podgajkiem tworzy zwartq jednostke przestrzenng, stanowigcq centrum
administracyjno-usfugowe catej gminy. Pozostafymi wazniejszymi jednostkami sq przede wszystkim
wsie Wrzeszczow, Wrzos, Kaszewska Wola oraz Domaniéw. Stanowiqg one miejsca koncentracji
bardziej zwartej zabudowy oraz ustug, ktore stanowiq oferte uzupetniajgcq w stosunku do
miejscowosci gminnej.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe oraz szacuje sie chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez

2 W zwiqzku ze wskazaniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 21 kwietnia 2022 r. (znak: WNP-1.4131.283.2021.JF), iz bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe powinien stanowi¢ integralng czes¢ uwarunkowari studium, koniecznym jest
wstawienie do tekstu Studium pefnej tresci bilansu. Wyzej wspominany bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe zostat
wykonany w ramach opracowanej w 2016 r. ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz z bilansem terenéw
przeznaczonych pod zabudowe”, ktéra zostata sporzqdzona na potrzeby ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk” przyjetego Uchwatq Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29
listopada 2016 r. Studium to oraz wszystkie jego kolejne zmiany sq zgodne z wynikami tego bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Wkleja sie calq pierwotng tres¢ bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe (z wylqczaniem tresci
ostatniego rozdzialu bilansu ,Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”, ktéry jui stanowil integralng czesc tresci studium.
Wklejony tekst bilansu oznacza sie kolorem jasno niebieskim i kursywq.
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Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq

W roku 2014 liczba mieszkaricow Gminy Przytyk wynosita 7329 osob. Zgodnie z danymi GUS
w 2014 w gminie Przytyk srednia powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych przypadajqca na 1
mieszkarica w roku 2014 wynosita 23,6 m’, a zaséb mieszkaniowy w odniesieniu do {gcznej
powierzchni uzytkowej mieszkari w gminie wynosit 142 673,4 m’.

Nalezy jednak zaznaczyd, iz srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na mieszkarica w
Polsce nalezy do najnizszych w Europie — w Niemczech jest ona ok. 2 razy wieksza. Wedtug danych
Eurostatu w Polsce az 41,2 proc. osob mieszka w nieruchomosci, ktérq wedtug standardéw
europejskich nalezatoby uznac za przeludniong. W oszacowanym przez Europejski Urzqd Statystyczny
rankingu przecietnego wskaznika przeludnienia dla 31 krajéw Polska zajmuje 29. miejsce®.

Statystyczna powierzchnia uZytkowa przypadajgca na jednego mieszkarica ulega cigglym
zmianom, z zachowaniem wyrainej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie
spoleczeristwa oraz ze zmiang trybu Zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw
domowych. Tendencje te znajdujqg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata
2006-2014, ktore wskazujq, Zze sredni coroczny wzrost powierzchni uzytkowej na 1 osobe wynosit w
gminie Przytyk 0,16 m? oraz w catym kraju 0,40 m’.

Tabela Zmiany sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe w latach 2006-2014 w gminie Przytyk | w kraju
(Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

Przecigtna powierzchnia Przecigtna powierzchnia
Rok uizytkowa mieszkania na 1 uiytkowa mieszkania na 1

osobe w gminie Przytyk osobe w kraju
2006 22,3 23,5
2007 22,4 23,8
2008 22,7 24,2
2009 22,7 24,6
2010 23,0 25,3
2011 23,1 25,6
2012 23,1 259
2013 23,4 26,3
2014 23,6 26,7

Zaktadajqc, Ze tendencja wzrostowa przecietnej powierzchni uzytkowej na 1 osobe zostanie
utrzymana, oszacowano prognozowanq srednig powierzchnie uzytkowq na 1 osobe w kraju w latach

4 Eurostat Statistics Explained — Dane statystyczne dotyczqce mieszkalnictwa;
http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_statistics/pl
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wiec rzeczywiste zapotrzebowanie na zabudowe rekreacji indywidualnej bedzie wielokrotnie wigksze
niz wynikatoby to tylko z zaktadanego zwiekszenia liczby ludnosci gminy. W zwiqgzku z powyiszym
przyjmuje sie, ze w roku 2045 szacowana catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy letniskowej
powinna wynosi¢ 12 000,0 m®. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej, czyli
réznica pomiedzy istniejgcq, a szacowanq powierzchniq uzytkowg wynosi 9 988,4 m?.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowgq i produkcyjno-magazynowq

lloé¢ ustug komercyjnych oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej uzalezniona jest od
uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkaricéw i polityki rozwoju gminy. Prognozowanie
zapotrzebowania na nowq zabudowe z zakresu ustug spotecznych mozna okresli¢c wg wskaznikéw
urbanistycznych. Natomiast ilos¢ ustug oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej uzalezniona jest od
uwarunkowari lokalnych.

Na terenie Gminy Przytyk udziat zabudowy usfugowej i przemysfowej nie jest znaczqcy.
Ustugi komercyjne wystepujq przewaznie w formie pojedynczych lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych lub wolnostojgcych niewielkich obiektéw w ramach dziatki o dominujgcej funkcji
mieszkalnej. Wieksze obiekty ustugowe wystepujq sporadycznie, przy czym wigksza ich koncentracja
wystepuje jedynie w miejscowosci Przytyk.

Ustugi

Rozwdj funkcji ustugowej nie jest scisle skorelowany ze wzrostem liczby ludnosci. Sektor
ustug jest branzq bardzo dynamiczng. Zmiany zapotrzebowania mieszkaricéw na ustugi zwigzane sq
m.in. ze zmianami statusu spofecznego oraz z poszerzaniem oferty przedsiebiorstw.

W chwili obecnej jednostki osadnicze w gminie Przytyk charakteryzujq sie bardzo niskim
stopniem zaopatrzenia w ustugi. Wiekszos¢ ustug jest teraz realizowana w wydzielonych lokalach
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych. UniemoZliwia to rozwdj przedsiebiorstw ustugowych oraz
polepszenie stopnia nasycenia gminy ustugami. Taka sytuacja wymusi w najbliiszej przysztosci
powstanie nowych, wygodnych budynkéw usfugowych, do ktérych przeniosq swojq dziatalnos¢ firmy
obecnie prowadzone w budynkach mieszkalnych. Zaktada sie takze, ze w ciggu kolejnych lat luki na
rynku ustug (cze$¢ miejscowosci w gminie nie posiada zadnych lub pojedyncze ustugi, a ich
mieszkaricy w celu zaopatrzenia sie w rzeczy codziennego uzytku lub skorzystania z podstawowych
ustug sq zmuszeni do wyjazdéw do innych miejscowosci) zostanq uzupelnione przez nowe
przedsiebiorstwa, ktérych powstanie bedzie odpowiedziq na aktualne braki.

W ostatnich latach na terenie gminy przeprowadzono kilka znacznych inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym (jak np. budowa zbiornika Jagodno, budowa Centrum Dystrybucji i Przetwérstwa
Rolnego). Jedynym z efektéw tych inwestycji jest stworzenie zapotrzebowania na nowe firmy
usfugowe, ktore bedq obstugiwac szeroko pojetych uzytkownikow tych inwestycji.

Na najblizsze lata planowane sq kolejne inwestycje i dziatania majqce na celu zwigkszenie
potencjatu gospodarczego i turystycznego gminy Przytyk. Jednym z nich jest turystyczne
zagospodarowanie zbiornika wodnego Jagodno, ktdre bedzie wiqzac si¢ z powstaniem znacznego
zapotrzebowania na ustugi w miejscu, w ktérym do tej pory takie zapotrzebowanie wcale nie istniafo.
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Chtonnos$é potozonych na obszarze gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej — w granicach  jednostki  osadniczej,
rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcji zabudowy

Pierwszy etap analizy stanowifo wyznaczenie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych tj.
, wyodrebnionego przestrzennie obszaru zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkanego przez ludzi”. Wskazano 28 takich obszaréw w 33 obrebach geodezyjnych
gminy. Nastepnie dokonano inwentaryzacji urbanistycznej w celu wyznaczenia terenéw znajdujgcych
sie w tych obszarach, aktualnie bedqcych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w
przysztosci. Tereny te zostaly podzielone na dwie grupy. Pierwszq stanowiq tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a drugq tereny nimi nie objete. Dla kazdej z
grup przyjetq inna procedure szacowania chfonnosci.

W przypadku niezabudowanych terenéw wchodzqcych w skfad obszaréw o w petni
wyksztafconej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej i  objetych  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego w celu wyliczenia chfonnosci postuzono sig wartosciami
wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w planach. Czes¢ planéw z powodu czasu ich powstania
(przez wejsciem w Zzycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 23 marca
2003 r.) nie ustala wartosci wskaznikéw urbanistycznych, ktére bylyby wystarczajgce na potrzeby
oszacowania chfonnosci terenéw o danym przeznaczeniu. W takich przypadkach w celu wyliczenia
chtonnosci postuzono sie przyjetymi wartosciami wskaznikéw adekwatnymi do zabudowy aktualnie
istniejgcej na terenie gminy Przytyk. Metodyka wyliczania chtonnosci dla niezabudowanych terenéw
objetych zapisami obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostata
szczegétowo opisana w rozdziale 3. Chtonnosci terendw wchodzqcych w sktad obszaréw o w pefni
wyksztafconej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej i objetych  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego obliczono w ten sam sposob, ktdry jest opisany w rozdziale 3.

Poniisza tabela zawiera przyjete do obliczeri wartosci wskaznikéw urbanistycznych oraz
sposoby wyliczenia chfonnosci dla poszczegdinych przeznaczen.

Drugq grupe terenéw wchodzgcych w sktad obszaréw o w pefni wyksztafconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stanowiq tereny, ktdére nie sq objete aktualnie obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W przypadku Gminy Przytyk, na etapie
okreslania chtonnosci takich jednostek o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nie ma
wystarczajgcych przestanek do jednoznacznego okreslenia przysztej funkcji danej dziatki (na
poszczegdinej dzialce moze powstac¢ zaréwno zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna).
Korzystajgc z danych opisujgcych powierzchnie uzytkowq aktualnie istniejgcych budynkéw o
poszczegdlnych funkcjach wyliczono, ze budynki mieszkaniowe stanowiq okofo 68%, ustugowe okofo
25%, a produkcyjne okoto 7% wszystkich budynkéw w gminie. Na podstawie zaloZenia, ie w
perspektywie lat ten stosunek nie ulegnie znaczqcej zmianie, policzono ile terenéw moéliwych do
zabudowania w przysztosci zostanie przeznaczonych na kazdgq z funkcji zabudowy.
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PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

Zabudowa ustug publicznych: 1256
Zabudowa produkcyjna i magazynowa: 10 603
Zabudowa rekreacji indywidualnej 56

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w rozdziale 2, rozumiang jako
mozliwosé¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyraionq w

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

W celu oszacowania chfonnosci terenéw przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe, a jednoczesnie nie znajdujgcych sie w zasiegu
obszaréw o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przeprowadzono
analize zapiséw aktualnie obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
oraz inwentaryzacje urbanistyczng, po to, zeby wskazac w tych terenach obszary niezabudowane.

Obecnie w Gminie Przytyk obowiqzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych:

- Uchwatq nr XXIX/135/2001 Rady Gminy w Przytyku z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk na fragmencie obszaru
sofectwa Deba,

- Uchwatq nr XXXI/162/2002 Rady Gminy w Przytyku z dnia 15 lutego 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa Wolka
Domaniewska,

- Uchwalq nr XXXI/163/2002 Rady Gminy w Przytyku z dnia 15 lutego 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sofectwa Wolka
Domaniewska,

- Uchwatq nr VI/35/2003 Rady Gminy w Przytyku z dnia 24 kwietnia 2003 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sofectw Domaniow i Wélka
Domaniowska,

- Uchwatq nr VI/36/2003 Rady Gminy w Przytyku z dnia 24 kwietnia 2003 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Wolka
Domaniowska,

- Uchwatq nr XX11.135.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czesc A.
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W przypadku zabudowy mieszkaniowej zagrodowej chfonno$¢ terendw oszacowano
przyjmujqc sredniq powierzchnie dziatki 3000 m? oraz zakfadajqc, ze na kazdej takiej dziafce bedzie
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 150 m?. W przypadku terenéw
zabudowy rekreacji indywidulanej/letniskowej przyjeto, ze $rednia dziatka bedzie mie¢ powierzchnie

1000 m* i na kazdej takiej dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek o powierzchni uzytkowej 30

mZ.

Zgodnie z powyiszym szacunkowa chfonnos¢ wynikajqca z ustaleri planéw dla zabudowy
mieszkaniowej wynosi 37 989 m?, zabudowy ustugowej —20 632 m?, zabudowy ustug publicznych —
5361 m?, a zabudowy rekreacji indywidualnej — 4 881 m>.
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Z wykonanego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w zestawieniu z fgczng chtonnoscia
obszaréw wskazuje, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
jest wyzsze niz chtonno$é terendéw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Zatem w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy poza obszarami o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna przewidziec lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej o maksymalnej powierzchni 153 101 m? (wyrazonej w ilosci powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy).

Tabela 24 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonno$cig obszarow
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wyrazonych
w powierzchni uzytkowej zabudowy do roku 2045,

Zabudowa mieszkaniowa: 233 567 42 477 37989 80 466 153 101

Zabudowa ustugowa: 119 046 37 846 20632 58 478 60568
Zabudowa usiug publicznych: 0 1256 5361 6617 0 (-6 617)
ZENRGONS BIOHHEYING 41784 10 603 0 10 603 31181
i magazynowa:
Zabudowa rekreacji indywidualnej 9988 56 4 881 4937 5051

Podobnie jest w przypadku zabudowy ustugowej, ktérej zapotrzehowanie jest wigksze niz
chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych na ta funkcje. W zwigzku z tym istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych terendw zabudowy ustugowej w iloéci 60 568 m? (wyrazonej w powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy).

W przypadku zabudowy ustug publicznych w perspektywie 30 lat nie wystepuje
zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Ponadto obszary juz obecnie przeznaczone pod zabudowe
ustug publicznych maja chtonno$é¢ wynoszacg 6 617 m? (wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej
nowe] zabudowy).

W perspektywie do roku 2045 zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjna
i magazynowa wyniesie 41 784 m? i 0 31 181 m? (wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy) przekroczy szacowang chtonnosé obszaréw o tym przeznaczeniu, co oznacza mozliwos¢
wyznaczenia w gminie nowych terenéw zabudowy produkcyjnej i magazynowej w tej ilosci.
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Potencjat gospodarczy gminy oraz planowane kierunki rozwoju wskazujg na koniecznosc¢
wyznaczenia nowych obszaréw zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej
i magazynowej oraz rekreacji indywidualnej.

Realizacja nowej zabudowy moze zwiekszy¢ potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
z koniecznosdci realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z realizacja nowej zabudowy. Moiliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej sa
wystarczajgce, aby zadania te realizowac bez wiekszej zwtoki. Przy odpowiednim planowaniu, koszty
realizacji ww. przedsiewzie¢ mogg podlega¢ czesciowym dofinansowaniom ze $rodkéw zewnetrznych
min. funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

Zmiana studium opracowana na podstawie uchwafy Nr XXXX.305.2018 Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 kwietnia 2018 r. obejmuje dwa obszary: jeden o powierzchni okoto 1,4 ha w obrebie
geodezyjnym Podgajek Zachodni oraz drugi o powierzchni okoto 1,6 ha w obrebie geodezyjnym Wélka
Domaniowska. Niniejsza zmiana polega na wyznaczeniu nowego terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej o powierzchni okoto 1,6 ha oraz nowego terenu zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej o powierzchni okoto 0,7 ha.

Wyznaczenie nowego terenu rekreacji indywidulanej o powierzchni okoto 1,6 ha przy
zachowaniu zafozeri przyjetych w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz
z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe” ($rednia powierzchnia dziatki 1000 m?, Srednia
powierzchnia uzytkowa na jednej dziatce 30 m?) przektada sie na okoto 480 m? powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy rekreacji indywidualnej.

Wyznaczenie nowego terenu rekreacji indywidualnej o powierzchni okofo 0,7 ha przy
zachowaniu zatozen przyjetych w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz
z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe” oraz ustaleni przyjetych w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk w  zakresie wskaZnikéw dotyczqcych
zagospodarowania oraz uzytkowanie terendw (na potrzeby szacunku przyjeto: wykorzystanie
w potowie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy 40% tj. 20% powierzchni terenu, budynki
dwukondygnacyjne oraz udziat powierzchni uzytkowej budynku w powierzchni catkowitej rowny 0,8)
przekfada sie na okofo 2240 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej. Analogicznie jak w ,Analizie potrzeb...” przyjeto, ze w terenie zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej 85% zabudowy zostanie zrealizowane jako zabudowa mieszkaniowa, zas 15% jako
zabudowa usfugowa. Oznacza to, ze z okofo 2240 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy okofo
1904 m’ bedzie mie¢ charakter zabudowy mieszkaniowej, zaé okoto 336 m? charakter zabudowy
ustugowej.

Biorgc pod uwage oszacowane powyzej wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy,
ktdrej powstanie umozliwi zmiana studium, a takze zwazywszy na ilos¢ nowych terenéw budowlanych
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk przyjetym uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r, nalezy
stwierdzi¢, ze zmiana studium jest zgodna z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
opisanymi w poprzednim rozdziale. Wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, ktdra
powstanie w wyniku przeprowadzenia zmiany studium sq znikome w porownaniu z wartosciami
powierzchni uzytkowej zabudowy tych funkcji mozliwej do zrealizowania w zwigzku z nadwyzkq
zapotrzebowania nad chfonnosciq.
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PU - tereny
obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazynow
i ustug

0,00 0,00 0,00 1,76 0,00 -1,76 -1,76

R — tereny

i 0,00 0,00 0,00 0,00 4,20 +4,20 +4,20
rolnicze

tgcznie 2,23 2,23 0,00 4,20 4,20 0,00 0,00

Zmiana nr 2 studium nie wyznacza nowych terendw budowlanych, a jedynie ,przenosi” lokalizacje juz
wczesniej wyznaczonych w studium terenéw budowlanych z jednej czesci gminy do drugiej.
W zwigzku z powyiszym nalezy stwierdzi¢, ze zmiana nr 2 studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk nie narusza ustaleri ,Analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Przytyk wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe” — wszystkie zmiany
przeznaczert oraz ich powierzchnie bilansujg sie w ramach obszaréw objetych zmiang. Ponadto
zmiana nr 2 faktycznie zmniejsza catkowitq powierzchnie terenéw budowlanych o 0,14 ha terenow
turystyki i rekreacji, 1,46 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i 1,76 ha terenow
obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug. Oznacza to, ze powyisze ,nadmiarowe”
powierzchnie terendw o tych funkcjach pozostajq do wykorzystania (mozliwego wskazania w innym
miejscu) w przysztosci w ramach ewentualnych kolejnych zmian studium.

Na podstawie uchwaly Nr XIV.135.2020 z dnia 1 czerwca 2020 roku Rada Gminy Przytyk
przystgpila do sporzqdzenia zmiany nr 3 studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 3 dotyczy niezainwestowanego dotqd terenu o powierzchni
okoto 3,9 ha polozonego w obrebie geodezyjnym Przytyk. Zmiana nr 3 dotyczy wskazania nowego
przeznaczenia dla wigkszosci obszaru objetego zmiang — teren zieleni urzqdzonej przy jednoczesnym
utrzymaniu przeznaczenia dla fragmentu obszaru objetego zmiang, ktdry jest zabudowany zabudowq
mieszkaniowo-ustugowq. Zmiana ma na celu umozliwienie zagospodarowania terendw nad rzekq
Radomkq jako miejsca, z ktérego mieszkaricy miejscowosci Przytyk korzystajq w celach rekreacyjnych.
Dotychczas obszar objety zmiang nr 3 byl wskazany jako tereny sportu i rekreacji, jako tereny zieleni
nieurzgdzonej oraz jako tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Zmiana nr 3 nie zmienila
zakresu powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktory znajduje si¢ w granicach
zmiany nr 3 studium. Ponadto zmiana nr 3 studium nie wprowadza Zadnych nowych powierzchni
terendw o funkcjach analizowanych w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz
z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe” tj. zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustug publicznych, zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej. Zmiana nr 3 w miejsce terenu zieleni nieurzqdzonej oraz terenu sportu
i rekreacji wprowadza teren zieleni urzqdzonej, ktory umozliwi stworzenie na obszarze niq objetym
publicznie dostepnego parku oraz urzgdzenie go wszystkimi potrzebnymi obiektami towarzyszqcymi
zieleni takimi jak m.in. lawki, latarnie, sciezki, chodniki, place zabaw, fontanny. W zwiqzku
z powyzszym nalezy stwierdzic, ze zmiana nr 3 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk nie narusza ustaleri ,Analizy potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy
Przytyk wraz z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe”.
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Zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe gmina Przytyk ma
mozliwosc lokalizowania poza obszarami o w pefni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej bardzo duzych ilosci zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej (kolejno 153 101 m? oraz
60 568 m? powierzchni uzytkowej budynkéw). Zmiana nr 4 studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk wskazuje lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej (MU4) jedynie na bardzo malym fragmencie (3601 m?) obszaru niq objetego potozonego
w obrebie Przytyk. Nawet zakltadajgc maksymalne wykorzystanie wskaznikéw urbanistycznych dla
przeznaczenia MU4, na jego obszarze moze powstac maksymalnie okofo 2880 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy, co oznacza zgodnosé z wynikami bilansu terendw pod zabudowe. Ponadto
nalezy wskazacd, ze zmiana nr 4 studium nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, a jedynie
przenosi” lokalizacje juz wczesniej wyznaczonych w studium terenéw budowlanych z jednej czgsci
gminy do drugiej.

W zwiqzku z powyiszym naleiy stwierdzi¢, ze zmiana nr 4 studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk nie narusza ustaleri ,Analizy potrzeb
i mozliwoéci rozwoju gminy Przytyk wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe” —
wszystkie zmiany przeznaczeri oraz ich powierzchnie bilansujq sie w ramach obszaréw objetych
zmiang oraz nie przekraczajqg maksymalnych wyliczonych w bilansie powierzchni dla poszczegélnych
funkcji,
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XIX. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWO]JU
GMINY PRZYTYK

Strategicznym aktem okreélajagcym kierunek rozwoju gminy Przytyk jest Strategia Rozwoju
Gminy Przytyk na lata 2013-2023, przyjeta Uchwata Rady Gminy Przytyk Nr XV.96.2016.z dnia 8
stycznia 2016 r. Jako dokument okreslajacy diugoterminowe cele gminy w zakresie dziatan
gospodarczo-spotecznych oraz ekologicznych stanowi podstawe sporzadzania szczegétowych planow,
programéw oraz priorytetéw do decyzji inwestycyjnych. Kreuje ona wizje Przytyka w 2023 r. jako
miejsca przyjaznego dla mieszkaricdw, otwartego na wspétprace i rozwdj. Zgodnie z wizjg tg Gmina
Przytyk bedzie miejscem korzystajgcym w petni ze swoich atutéw przyrodniczo-gospodarczych,
ze swojego potozenia i lokalizacji w oparciu o gtowne szlaki komunikacyjne. O jego sile stanowi¢ beda
konkurencyjne i innowacyjne sektory gospodarki i rolnictwa oraz rozwinieta infrastruktura techniczna
wykorzystujaca atuty gminy. Nastgpi wzrost integracji spoteczno-kulturalnej, polepszone zostang
ustugi komercyjne i publiczne oraz standard zycia. Nowa infrastruktura sprawia¢ bedzie, ze gmina
postrzegana bedzie jako przyjazna mieszkaricom i turystom, ktérzy korzysta¢ beda z jej walorow.
Ponadto szczegélnie wainym atutem bedzie silnie rozwinigte rolnictwo opierajgce si¢ na uprawie
produktu tradycyjnego ,Papryki Przytyckiej”.

Zgodnie z celami strategicznymi okre$lonymi w Strategii Rozwoju Gminy Przytyk dziatania
ukierunkowac nalezy na:

e rozwdj infrastruktury technicznej i jej wptyw na wzrost jakosci zycia mieszkafcow,

e utworzenie warunkow do rozwoju turystyki, rekreacji i kultury w gminie,

e wzrost konkurencyjnosci gospodarstw rolnych i przedsigbiorcow,

e rozwdj spotecznosci lokalnej oraz kultury i o$wiaty poprzez poprawe jakosci
infrastruktury kulturalno-oéwiatowej oraz podejmowanie dziatar na rzecz aktywizacji
spotecznosci lokalnej i animacji kulturalnej w gminie.

Kazdy z celéw strategicznych posiada odpowiednie przyporzadkowane cele operacyjne,
ktorych wykonanie ma wplynaé bezposrednio na wykonanie poszczegéinych celéw strategicznych.
Gtéwnym podmiotem realizujgcym zatozenia planu sg jednostki struktury samorzadu terytorialnego,
lecz niektére cele operacyjne beda wykonywane we wspdtpracy z podmiotami prywatnymi badz
wspotfinansowane z innych #rédet nie bedacych $rodkami samorzadowymi — przyktadowo
programow unijnych.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk i przyjetych celéw
strategicznych stanowi podstawe przy formutowaniu kierunkéw ksztattowania struktury
przestrzennej gminy. Kierunki rozwoju gminy podzielono na obszary o réznych funkcjach wraz ze
wskazaniem gtéwnych kierunkéw oraz wskaznikow zagospodarowania.
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OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM
I WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tresé¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Przytyk, nie jest

jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw. W stosunku do
tekstu i rysunku studium przyjmuje sie nastepujaca interpretacjg:

W zwiazku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego moga wystepowac
przesunigcia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego, dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii drog,
wskazanych w niniejszym studium (w tym projektowanej drogi wojewddzkiej nr 740)
oraz korekty przebiegu, w tym rezygnacji z wyznaczonych drég publicznych, badz
wyznaczenie nowych drég na etapie sporzadzania miejscowego planu, w zaleznosci
od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania
i budowy tych drog;

W przypadku niezrealizowania drég wskazanych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sig realizacje na tych terenach
przeznaczenia wskazanego na terenach sasiednich.

Wskazane w studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej sa przebiegami orientacyjnymi i moga ulec korektom
na etapie planéw miejscowych lub projektéw technicznych, w oparciu o przepisy
odrebne;

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenow,
tzn., ze okreslone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
kierunki przeznaczenia oznaczajg funkcje dominujaca (a nie wyltaczng) i moze ona byé
uzupetniona innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ dla niej przeciwstawne
i pogarsza¢ warunkéw jej funkcjonowania;

W planach miejscowych nalezy okreéli¢, ktore lub ktéry spoéréd wymienionych
kierunkéw przeznaczenia moze by¢ realizowany na danym terenie, z uwzglednieniem
potencjalnej ucigzliwosci dla istniejgcego zagospodarowania;

Dopuszcza sie, aby dopuszczalny kierunek przeznaczenia w danym terenie
wyznaczonym w studium, stanowit przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

W planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupetniania terenéw zabudowy
mieszkaniowe] ustugami spotecznymi, ustugami podstawowymi, a takie zielenig
ogolnodostepng-urzgdzong;
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Jednostka | — centrum administracyjno-ustugowe gminy, ktére obejmuje miejscowos¢
Przytyk, Podgajek oraz czesciowo Oblas i Zameczek, stanowigce obszar koncentracji
funkcji ustugowo-administracyjnych Gminy.

Jednostka 1l — przyrodniczo-turystyczna obejmuje tereny najbardziej cenne
przyrodniczo, a w zwigzku z tym cechujgce sie najwyiszym potencjatem turystycznym
- obejmuje potudniowa czes¢ obszaru gminy. W skiad jednostki | zostaty zaliczone
przede wszystkim wsie Domanidéw, Wodlka Domaniowska, Jagodno, Stowikéw,
Mtddnice, Stefandw.

Jednostka Ill - rolnicza obejmuje pozostaty obszar gminy (tj. cze$¢ potnocng Gminy).

Rysunek 40 Gléwne jednostki funkcjonalno-przestrzenne na obszarze Przytyka (ir6dlo: opracowanie wlane).

Legenda
Gléwne strefy funkcjonalne Tl
& svela | - centrum administracyjno-uslugowe |
'A slrefa |l - przyrodniczo-turystyczna

{::] granica gminy Przylyk
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L strefa i

slrefa Ill - rolnicza

Jednostka I - centrum administracyjno-ustugowe

Ze wzgledu na szczegdlne znaczenie administracyjno-ustugowe jednostki wyznacza sie
gtéwne kierunki rozwoju jednostki:

rozwoj funkcji mieszkaniowej poprzez:
- modernizacje i podnoszenie standardu istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
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- modernizacje istniejgcych oraz realizacje nowych obiektéw obstugi rolnictwa,
e  rozwdj funkcji mieszkaniowej poprzez:
- modernizacje | podnoszenie standardu istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
e rozwdj dziatalnosci produkcyjno-ustugowej przede wszystkim jako obstuge terendw
osadniczych poprzez:
- modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektoéw i urzadzen,
- modernizacje istniejgcych oraz realizacje nowych obiektow ustugowych,
- realizacie  nowych  zaktadéw  ustugowych,  produkcyjno-ustugowych
w szczegblnosci w miejscowosciach Wrzeszczow, Kaszewska Wola, Wrzos, Deba,
- rozwdj rzemiosta nieucigzliwego w ramach istniejgcej struktury osadniczej.

Zmiang nr 2 studium na obszarze nig objetym pofozonym w obrebie geodezyjnym Oblas
skorygowano granice pomiedzy strefq Il — przyrodniczo-turystyczng i strefq | — centrum
administracyjno-ustugowym. Zmiana polega na dostosowaniu wspominanej granicy do zmienionego
zasiegu terendw budowlanych.

W celu tworzenia warunkéw zrownowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznaczone zostajg nastepujace tereny:

1. MU — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ,

2. MU1 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ.

3. MU2 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ UStUGOWEI,

4. MU3—TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ USEUGOWEJ,

5. MU4 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ USLtUGOWELJ.

6. MW —TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

7. ML-TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEI.

8. ML1—-TEREN ZABUDOWY RERKEACII INDYWIDUALNE.

9. U-TERENY ZABUDOWY UStUGOWE..

10. UO — TERENY ZABUDOWY UStUG OSWIATY,

11. UK — TERENY ZABUDOWY UStUG SAKRALNYCH.

12. US — TERENY UStUG SPORTU | REKREACII.

13. UT — TERENY TURYSTYKI | REKREACII.

14. UT1 - TEREN TURYSTYKI | REKREACII.

15, 7P — TEREN ZIELEN! URZADZONEI.

16. PU — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | UStUG.
17. PG — TERENY GORNICZE .

18. PEF — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH — ELEKTROWNIA FOTOWOLTAICZNA.
19. IT — TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

20. KP — TERENY PLACU PUBLICZNEGO.

21. ZC — TERENY CMENTARZY.

22. R - TERENY ROLNICZE.

23. R1—TEREN ROLNICZY.

24. R2 — TEREN ROLNICZY.

25. RU - TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH | HODOWLANYCH.
26. ZL — TERENY LASOW.

27. ZLz — TERENY ZALESIEN.
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zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania tadu przestrzennego,

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytéw dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielone] dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?, za
wyjatkiem obrebéw geodezyjnych: Przytyk, Podgajek Zachodni, Podgajek
Wschodni, w ktorych postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej
wynosi 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 900 m? za wyjatkiem
obrebéw geodezyjnych: Przytyk, Podgajek Zachodni, Podgajek Wschodni,
w ktérych postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej wynosi 550
m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m?, w zabudowie ustugowej 1500 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek jezeli wynika to z obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub z istniejacego
podziatu dziatek,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 50% dziatki budowlane] dla zabudowy zagrodowej, 50% dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowe;j
i dla zabudowy ustugowej,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem: urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

MU1 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEIJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie usfug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

157




ZMIANA NR 4 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad na

srodowisko, z wyjqtkiem: urzqdzen | obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

MU2 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ USLtUGOWEIJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosfo, usfugi nieucigzliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

zielent urzqdzona z moiliwosciq lokalizowania urzqdzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw itp.,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

e  Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

dostosowanie formy nowych budowanych budynkéw do charakteru zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym  sgsiedztwie, z wylgczeniem  obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegdlnych rejondw wsi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy z zabudowg inng niz
zagrodowa nalezy nakazad urzqdzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 5 m lub innych zabezpieczen, tworzqcego bariere
wizualng | akustyczng, z mozliwosciq przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.
maksymalna wysokosc zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12
m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla budynkéw gospodarczych
i inwentarskich, za wyjgtkiem siloséw, dla ktorych maksymalna wysokosc
zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania tadu przestrzennego,

dachy dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytow dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 550 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
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o minimalnej szerokosci 5 m lub innych zabezpieczeri, tworzqcego barierg
wizualng i akustyczng, z moiliwosciq przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12
m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla budynkéw gospodarczych
i inwentarskich, za wyjgtkiem silosow, dla ktérych maksymalna wysokosc¢
zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania fadu przestrzennego,

dachy dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej, plaskie, dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych do 45° dla pozostalej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 550 m?’,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m?, w zabudowie ustugowej 1500 m?’, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek jezeli wynika to z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub z istniejgcego
podziatu dziatek,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, 50% dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowey,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej
i dla zabudowy ustugowej,

zapewnienie w obrebie kaidej dzialki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqgco oddzialywac na
Srodowisko, z wyjqtkiem: urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

MU4 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa usfugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

ustugi spofeczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwiqzana z produkcjq w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
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i komunikacyjnej.

MW — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE)

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,

zielen urzadzona z mozliwoécia lokalizowania urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z moiliwoscig rozbudowy, nadbudowy
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45° w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sagsiedztwie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej i dla zabudowy ustugowe],

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

ML — TERENY ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNE)J

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa rekreacji indywidualnej;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, towarzyszaca zabudowie rekreacji indywidualnej,

zielen urzadzona z mozliwoscia lokalizowania urzadzenn  sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw, obiektéw matej architektury itp.,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,
z wytaczeniem obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
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-~ zabudowa ustugowa,

- ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- nieucigiliwa produkcja zwigzana z realizacjy takich funkcji jak: cukiernia,
lodziarnia, piekarnia itp.,

- stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,

- lokale mieszkalne,

- obiekty stuzace organizacji imprez masowych,

- zieled ogdlnodostepna-urzadzona z moiliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,

- drogi, place, ciagi piesze, ciggi rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,

- oblekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi

¢ Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejacej zabudowy z moiliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

- dostosowanie formy nowych budowanych badi przebudowywanych budynkéw
do charakieru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,
z wytaczeniem obiektow dysharmonizujgcych z otoczeniem,

- wysokosé zabudowy do 12 m,

- dachy — dowolne, do okreélenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- postulowana minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie wolnostojacej 1500 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dzialki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

-~ zapewnienie w obrebie kaidej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacl
na érodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

»  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- ustugi oswiaty w tym szkoly, przedszkola, itobki, placéwki opiekunczo -
wychowawcze,
-  budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki
2 wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe itp.);
¢ Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
—~  obiekty sfuzace organizacji imprez masowych;,
- zielen ogdlnodostepna-urzadzona z moiliwoscia lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,
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handel detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,

obiekty matej architektury,

zieler urzadzona,

zielen nieurzadzona,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejacej zabudowy z moiliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

w terenach US potozonych w zasiegu obszardw szczegdinego zagroizenia
powodzia zakaz lokalizacji nowych budynkdw, przebudowa istniejgcych
budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kaidej dziatki generujacej ruch
samochodowy niezbednych miejsc parkingowych,

dachy — dowolne, do okreélenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 40% dziatki budowlanej.

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

ustugi turystyki, w tym m.in. hotele, gastronomia, plaze publiczne, przystan
wodna;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiosto, ustugi
kultury,

budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji, budowle | urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne {boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe,
bieinie, strzelnice sportowe, skatki i Scianki wspinaczkowe, itp.),

urzadzenia obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, state miejsca
ogniskowe, szlaki turystyki pieszej i rowerowej, Sciezki dydaktyczne
i edukacyjne, itp.),

zabudowa rekreacji indywidualnej,

zieleri urzadzona z mozliwoscig lokalizowania placow zabaw, obiektdw matej
architektury itp.,

zielerh nieurzadzona,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zapewnienie w obrebie kaide] dzatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

maksymaina wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej do 8 m, dla
pozostatych budynkéw do 10 m,
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e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

teren zieleni urzqdzonej;

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

park z mozliwosciq lokalizowania placow zabaw, obiektow maltej architektury
itp.,

obiekty do uprawiania sportu i rekreacji, budowle i urzqdzenia sportowo-
rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespofowych, korty tenisowe, bieinie,
strzelnice sportowe, skafki i scianki wspinaczkowe, itp.),

zabudowa stuzqca rekreacji powigzana funkcjg z podstawowym kierunkiem
przeznaczenia taka jak m.in. teznie,

zielen nieurzgdzona,

drogi, place, ciqgi pieszo-jezdne,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

e Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8 m,

dachy — dowolne, do okreslenia na etapie sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddzialywac na
$rodowisko, z wyjgtkiem: urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

PU - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | UStUG

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym
i socjalnym,

zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem usfugowo —
handlowym, ustugi zwigzane ze sprzedazg, diagnostyka i naprawa pojazdow.

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

lokale mieszkalne,
drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejacej zabudowy z moiliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen,
ktorych wysoko$é wynika z wymogdw technicznych i konstrukeyjnych,

dachy — dowolne, do okreslenia na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
2000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
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obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej, parkingi;

s Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

w terenach IT pofozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejacych
budynkdw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

mozliwoéé rozbudowy urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

place publiczne,

* Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zieled wurzadzona z moiliwoscia lokalizowania urzgdzern  sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow matej architektury itp.,

zielen izolacyjna,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej | komunikacyjnej, ciggi piesze,
parkingi;

s Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna ~ 10% dziatki budowlanej.

*  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego,

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaklady kamieniarskie,
pogrzebowe, handel {(kwiaty, znicze),

kaplica,

zielen urzadzona,

obiekty malej architektury,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej | komunikacyjnej, parkingi

¢ Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ~ nie ustala sie,

maksymalina powierzchnia zabudowy - 65% dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,
odlegloéé cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

tereny uzytkdw rolnych, w tym grunty orne, faki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane,

obiekty | urzadzenia melioracji wodnych,

zbiorniki retencyjne,
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e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- regulacja granicy  polno-lesnej poprzez  zalesianie  gruntéw  rolnych
nieprzydatnych i mato przydatnych do produkcji rolniczej,

- wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewieri | zakrzewien srédpolnych z uwzglednianiem
gatunkow rodzimych,

- poprawa wartosci uzytkowej gruntéw m.in. poprzez zwigkszanie retencji,
dziatania melioracyjne, wlasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin
do mozliwosci kompleksow glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

- ochrone przed zmiang uzytkowania zwartych komplekséw o najlepszych
i Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej,

- promocje réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej
(np. gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okreslonych terenach
systemu przyrodniczego oraz na pozostalych obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na
srodowisko, z wyjqtkiem: urzqdzeri i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

R2 — TEREN ROLNICZY

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- tereny uiytkéw rolnych, w tym grunty orne, ftgki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane,

~  obiekty i urzqgdzenia melioracji wodnych,

- zbiorniki retencyjne,

- zadrzewienia i zalesienia.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzqdzona,

- zielen nieurzqdzona

~  drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciqgi piesze, ciqgi rowerowe,

- obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

e  Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- regulacia granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntow  rolnych
nieprzydatnych i mato przydatnych do produkcji rolniczej,

- wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewieri i zakrzewieri $rodpolnych z uwzglednianiem
gatunkdw rodzimych,

- poprawa wartosci uiytkowej gruntéw m.in. poprzez zwigkszanie retencji,
dziatania melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin
do mozliwosci kompleksow glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

- ochrone przed zmiang uiytkowania zwartych kompleksow o najlepszych
i Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej,

- promocje réinorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej
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obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenow
le$nych, stanowiagcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

gospodarke leéng nalezy prowadzié w oparciu o plany urzadzania lasu
sporzadzane przez wlasciwe stuzby,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektéow matej architektury i urzadzen turystycznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggéw
pieszych i rowerowych,

utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach
okresionych w planie miejscowym,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna.

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

lasy

Dopuszczalne Kierunki przeznaczenia:

tereny rolnicze

zielen nieurzadzona

urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe,

zabudowa zwiazana z gospodarkg lesna,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zadrzewienia;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

gospodarke le$ng nalezy prowadzié w oparciu o plany urzgdzania lasu
sporzadzane przez wlasciwe siuiby,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektéow matej architektury i urzadzeri turystycznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggow

pieszych i rowerowych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na zasadach
okreslonych w planie migjscowym,

zakaz lokalizacji nowe] zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna.

Podstawowe kierunki przeznaczenia;

zielen tegowa, przywodna,
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- zakaz lokalizacji obiektéw i urzqdzeri reklamowych,
- zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

WS — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- wody powierzchniowe $rédladowe — zbiorniki wodne, rzeki, stawy hodowlane,

- obiekty i urzadzenia stuzgce gospodarce rybackiej;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen nieurzadzona,

- obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciagtosci ekosystemow
w skali lokalnej i ponadlokalnej,

- utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad
ochrony przeciwpowodziowej,

- ochrona wod przed zanieczyszczeniem.

XXIII. TERENY WYLACZONE SPOD NOWE] ZABUDOWY

Do terendw, ktére powinny byé wytaczone spod nowej zabudowy nalezy zaliczy¢:

tereny rolnicze oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem R, R1, R2,

tereny gornicze oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem PG,

tereny laséw oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZL,

tereny zalesien oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZLz,

tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem Zn, Zn1,

teren placu publicznego oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem KP,

tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku studium  (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem WS,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszary w odlegtosci 50 metréw od stopy watdw po stronie odpowietrznej.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych,
elementéw infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuigcych ochronie
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uregulowanie ruchu turystycznego w obszarach o szczegélnych walorach
przyrodniczych — poprowadzenie szlakéw pieszych, rowerowych, konnych itp.,
ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych
dziatek, okreslenia wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej,
budowe ogrodzeri azurowych, bez podmuréwki;,

promocja rozwoju agroturystyki, zwtaszcza w miejscowosciach w potudniowej
czesci gminy,

wyposazenie plaz w odpowiednig infrastrukture: punkty gastronomiczne,
toalety, kosze na odpady,

zakaz lokalizacji duzych obiektéw gastronomicznych, noclegowych bezposrednio
nad zbiornikiem;

e uzytkowanie obszaréw objetych ochrong prawng dopuszcza sie tylko w ograniczonym
zakresie, warunkujacym zachowanie waloréw przyrodniczych, dla ochrony ktérych

zostaly wyznaczone. W gminie Przytyk ochrong prawng objeto:

pomniki przyrody i uzytki ekologiczne, w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy
zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
potudniowa czesé gminy, postulowang do objgcia ochrong, nalezy chroni¢ przed
rozpraszaniem zabudowy, lokalizacjg obiektéw nieharmonijnych z krajobrazem,
duzych obiektéw przemystowych i handlowych.

XXIV.2. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Obszar gminy nie jest zgazyfikowany i nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz sieciowy
w najblizszym czasie, na terenie gminy nie wystepuje réwniez scentralizowany system cieptowniczy.
Wskazuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

e  ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o zlym stanie technicznym
i niskiej sprawnosci cieplnej,

modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng,

popularyzacja energii ze #rédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odoréw:

w terenach zwartej zabudowy w przypadku obiektéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej,

w dolinie Radomki i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk,
w potudniowej czeéci gminy wchodzacej w sktad pierscienia zieleni wokét
Radomia greenbelt i postulowanej do objecia ochrong w formie obszaru
chronionego krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

e utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy doliny;
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- systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania przydomowej gospodarki
éciekowej oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogéw prawnych w tym
zakresie;

- zakaz lokalizacji nowych bezsécidtkowych ferm hodowli zwierzat, magazynéw
substancji ropopochodnych i chemicznych, duzych stacji paliw;

- zakaz skfadowania lub przechowywania odpadéw promieniotwoérczych,
lokalizowania podziemnych sktadowisk odpadow.

b) priorytetowa jest rozbudowa kanalizacji w granicach obszaru ochronnego GZWP -

zwlaszcza obszaru A:

e w granicach obszaru A znajduja sie miejscowosci niepodigczone do kanalizacji:
Posada, Gaczkowice, Stary Miyn, Krzyszkowice — nalezy opracowac analize
mozliwosci podtaczenia tych miejscowoséci do oczyszczalni sciekéw w Wolce
Domaniowskiej;

e w bilansie $ciekéw na etapie projektowania oczyszczalni w Zameczku uwzgledniano
miejscowodci: Oblas, Stefandw, ZerdZ (potozone w obszarze ochronnym B) oraz
Studzienice — nalezy daiyé¢ do jak najszybszego podigczenia tych miejscowosci
do oczyszczalni sciekdw;

c) mozliwo$¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw ze wskazaniem na oczyszczalnie
ze studniami chtonnymi, oprdcz:

e  obszaru ochronnego GZWP A,

e w obszarze ochronnym GZWP B dopuszcza sie w zabudowie rozproszonej i poza
obszarami dolin;

d) kontrola wywozu nieczystosci z szamb:

e napodstawie dokumentéw potwierdzajacych wywdz nieczystosci,

e kontrola iloéci wywiezionych $ciekdw w poréwnaniu ze zuiyta wodg (jesli jest
wodociag);

e) zachowanie otuliny biologicznej wokét ciekdw lub odtwarzani zadrzewieri (w przypadku

Wigzownicy);

XXIV.5. Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
W obszarach powodziowych najwazniejszymi zasadami sg:

e zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, w ramach ktérych gromadzone sg substancje chemiczne stanowigce
znaczgce zagrozenie dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi — na
wszystkich typach obszaréw,

e zakaz lokalizacji zabudowy w obszarach o prawdopodobiedstwie wystgpienia
powodzi 10% i 1%,

e rekomendowane jest, aby w terenach powodziowych tereny rolnicze wykorzystywac
jako trwate uiytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na poprawe retencji wody
w dolinie,

e dostosowanie obiektéw istniejgcych zagrozonych powodzig poprzez otoczenie
niskimi  obwatowaniami, wyniesienie  poziomu parteru w  budynkach
wykorzystywanych do chowu zwierzat itp.,

e ocena zasadnosci wywtaszczenia i rozbiérki istniejgcej zabudowy.
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e rozwodj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagrod do
rozwoju roznych form turystyki,

e tworzenie instytucji zajmujacych sie kompleksowg obstugg gospodarstw rolnych,
w szczegélnodei specjalistycznych i wielkotowarowych w zakresie zaopatrzenia
w érodki do produkcji, obstugi finansowej, doradczej, marketingowej i warunkow
rozwoju ich bazy materialnej,

e ograniczenie i kontrola nielegalnego pozyskiwania piaskéw.

XXV.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Lesistoéé gminy Przytyk wynosi ok. 18%, zdecydowanie mniejsza niz $rednia krajowa.
Przewiduje sie zwiekszenie lesistosci, gléwnie w potudniowej i centralnej czesci gminy, zgodnie
z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego). Najwigksze i najcenniejsze
kompleksy lesne wystepujg w rejonie Oblasu, w pétnocnej czesci gminy laséw praktycznie nie ma.
Ochrona i wykorzystanie laséw powinna uwzgledniac zasady:

e ochrona laséw Skarbéw Parstwa i wlasnosci prywatnej przed przeznaczaniem na inne
cele (za wyjatkiem okolic zbiornika Domaniéw i Jagodno, gdzie dopuszcza sig
ograniczone wykorzystanie lasow na cele budownictwa letniskowego, zabudowy
zwigzanej z turystyka),

e wzmacnianie struktury laséw poprzez dolesianie luk, tworzenie ciggtych
ekosystemow lesnych,

e  moizliwoé¢ wykorzystania terenéw leénych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
$ciezek rowerowych i pieszych oraz wyznaczanie miejsc piknikowych.

XXVI.  OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

XXVL.1. Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona dziedzictwa kulturowego fgczy poszanowanie natury, odrebnosci etnicznych,
religijnych i lokalnych. Rozwdéj $wiadomosci kulturowej powinien by¢ realizowany w gminie poprzez
pielegnowanie tradycji regionalnych oraz ochrone débr kultury materialnej.

Konstytucja RP z 1997 r. w artykutach 5 i 6 mowi, ze: Rzeczpospolita Polska strzeze
dziedzictwa narodowego, stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do débr kultury
bedacej zZrédtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju.

Do ogdlnych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium, a dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego, naleiy zaliczy¢é dokumentowanie, zachowanie, ochrong
i propagowanie wartoéci dziedzictwa kulturowego. Jest to obowigzkiem wiadz paristwowych,
samorzadowych i spoteczenstwa. Dziatalno$¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji
i rozbudzania poczucia tozsamosci, z drugiej za§ musi godzi¢ elementy ochrony z potrzebami
adaptacji do wymogéw wspdtczesnoéci. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartos¢ podlegajacy
ochronie prawnej. Ochrona débr kultury materialnej jest takie zadaniem polityki przestrzennej.
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s zwigkszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla  potrzeb spotecznych, turystycznych
i edukacyjnych,

e wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

e rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych — zabytkowej zabudowy oraz
elementéw zachowanego ukiadu urbanistycznego Przytyka wraz z historycznie
uksztattowang zabudowa, w oparciu o szczegbtowe wytyczne konserwatorskie;

¢ zachowanie i ochrona przydroznych kapliczek i figurek,

e zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

e daienie do upowszechniania, szczegdlnie wsérdd spotecznodei lokalnej, wiedzy
w zakresie rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na
terenie gminy.

Dominujacymi kierunkami dziatah w odniesieniu do wyzej wymienionych terenéw
i obiektéw powinna by¢ rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako:

e utrzymanie badi przywrécenie wartosci historyczno-kulturowych z jednoczesnym
dostosowaniem do wspdtczesnych standarddw cywilizacyjnych w scisle okreslonym
i wywazonym zakresie. Dziatania w tym zakresie obejmowaé powinny réwniez
bezposrednie otoczenie, z uwagi na koniecznos¢ zachowania historycznych relacji
przestrzennych, w tym zwlaszcza utrzymanie urzadzerh wspomagajacych (np.
ogrodzen, kaplic), a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dzialek, na ktorych obiekty
te s zlokalizowane,

s w odniesieniu do parkdéw podworskich utrzymanie, a tam gdzie jest to moiliwe
odtworzenie, ukladu kompozycyjnego, pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami
ubytkéw i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistyczne] dokumentacji,
likwidacja obiektéw i funkcji kolizyjnych,

W gminie Przytyk wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkdw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi objetych jest
zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkéw na etaple sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw
obowiazujg nastepujgce zasady ochrony:

e wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw
powinny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

e w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowad zabytkowy wystroj elewacii i wyposaienia wnetrz,
utrzymaé gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne
materiaty budowlane o wysokiej jakosci,

e ustala sie priorytet wymagart i ustalen konserwatorskich nad wzglgdami
wynikajgeymi z dzialalnoéci inwestycyjnej,
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XXVI.3. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na obszarze gminy zlokalizowane sg 133 stanowiska archeologiczne. Zadne z nich nie sa
wpisane do rejestru zabytkdw. Stanowiska te posiadajg trudny do okredlenia rzeczywisty zasigg
i wartoéé poznawcza. Ocena ich wartosci tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej (bez
wnikania w struktury nawarstwien)) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwartoéciowe. Nalezy wobec tego uznaé, iz obszary przez nie zajmowane s dostepne do celow
inwestycyjnych, pod warunkiem prowadzenia inwestycji wigzacych sie z usunieciem wierzchniej
warstwy gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania
inwestycyjne powinny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami. Roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnoéci, ktére moga doprowadzi¢c do przeksztalcenia lub zniszczenia stanowiska
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia poprzedzajacych badari archeologicznych, na
zasadach okredlonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wokét stanowisk archeologicznych wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej, wskazang
na rysunku Studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

W obszarze objetym zmianq nr 4 studium ustala strefy ochrony zabytku archeologicznego od zabytku
archeologicznego o numerze AZP 73-65/8 potozonego w granicach zmiany nr 4 oraz od zabytku
archeologicznego o numerze AZP 73-64/32, ktory jest zlokalizowany w bliskim sgsiedztwie obszaru
objetego zmiang nr 4 studium. Realizacja inwestycji w granicach tych stref jest mozliwa w oparciu
o zasady okre$lone w ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami.

XXVII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKAC]I

XXVIL1. Polityka transportowa

Polityka transportowa Gminy Przytyk powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Giéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwdj systemu transportowego w celu poprawy
przemieszczania oséb i towaréw przy ograniczeniu ucigzliwosci dla srodowiska.

Warunkiem realizacji zadania gtownego jest daienie do:

e rozwoju powigzan komunikacyjnych pomiedzy terenami przeznaczonymi
do zabudowy i zagospodarowania,

e réwnomiernego rozwoju nowych terendw inwestycyjnych i infrastruktury
komunikacyjnej,

e  poprawy bezpieczerstwa ruchu drogowego,

e  budowy nowych $ciezek pieszych i rowerowych,

e zmniejszania negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkaricow,

e  usprawnienia systemu zarzadzania drogami i ruchem drogowym.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:

e nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 740 w klasie drogi gtdwnej,
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XXVIl.4. Zasady ksztaltowania parametrow sieci drogowo ulicznej
Okreéla sie zasady ksztaltowania parametréow podstawowej sieci drogowo-ulicznej,
przedstawionej na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Droga klasy gtownej (KDG): droga wojewddzka nr 740:

e do czasu wybudowania nowego przebiegu utrzymanie obecnego przebiegu drogi
w klasie gtownej (KDG),

e po realizacji nowego przebiegu, wykorzystanie jej obecnego przebiegu dla obstugi
ruchu lokalnego w klasie zbiorczej (KDZ),

e lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg
w bezpoérednim sasiedztwie planowanej drogi klasy gtéwnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie odlegtoéci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu
drogi wojewddzkiej;

e w miejscach lokalizacji nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa w bezposérednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terendw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drég
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejacych lub
projektowanych skrzyzowaniach z tg droga, szczegdtowe zasady w tym zakresie
nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowari zgodnie z warunkami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych.

Drogi klasy gtéwnej (KDG): droga powiatowa nr 3336W, 3502W, 3503W:

e lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg
w bezposrednim sasiedztwie drogi klasy gtéwnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odlegtoéci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi
wojewodzkiej,

e w miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa w bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbgdne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terenéw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejacych lub
projektowanych skrzyzowaniach z ta droga, szczegélowe zasady w tym zakresie
nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowar zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych.

Drogi klasy zbiorczej (KDZ):

e nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,

e w miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terenéw z droga klasy Z np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub ukfadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub
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e dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiaja
wprowadzenie okreslonych szerokosci.

XXVILS5. Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementdw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Powinna ona okre$la¢ zasady ksztattowania przestrzennego wyznaczonych parkingéw, porzadkowaé
i ogranicza¢ moizliwosci parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic oraz poza wyznaczonymi
miejscami.

Miejsca do parkowania powinny byé lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna
iloé¢ miejsc do parkowania powinna byé obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Okreélone wskazniki parkingowe dotycza inwestycji nowo powstajacych,
w przypadku przebudowy istniejacych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych nalezy zbilansowaé zaréwno istniejace jak i projektowane obiekty na danym terenie.
Polityka parkingowa ma charakter ogdlnych wytycznych, w planach miejscowych mogg by¢ ustalone
inne wskazniki parkingowe w przypadku istniejgcego zainwestowania terenow.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingéw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic — przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych ulic. Pozadane jest uporzadkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (szkoly, obiekty handlowe,
obiekty sportowe, obiekty uzytecznoéci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania
roweréw przy celach podrézy. Postuluje sig, aby w uzasadnionych przypadkach w celu ograniczenia
ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng ilo$¢ miejsc postojowych, szczegdlnie w obszarach o walorach
krajobrazowych.

Tabela 27 Proponowane wskainiki parkingowe.

liczha do

miejsc
IWerow .

inimalna  liczba .I.I‘l'“'ﬂi}-i"i do ! 1|i11'|i_.|1'|i:,1i'!'l','

| .“']IH('.II|'>_};||H_| i [;}—,}\'k‘?'\';‘-"-lIi.‘mJ‘”il.

tablidows 1/1 wydzielony lokal mieszkalny . ;
mieszkaniowa 1/1 wydzielony lokal uzytkow nie okresla sig
jednorodzinne v v ¥ Y
1/2 pokoje ; :
hoisie 1/30 pokoi — miejsce dla autokaru himakreslasly
3/100 m2 powierzchni uzytkowej, | 1/100 m? powierzchni uzytkowej, nie
banki, poczty / B d 7 o ) BONIRKE 4 :
nie mniej niz 2 mniej niz 2
ustugi drobne (]
powierzchni uiytkowej | 1 nie okresla sie
do 30m?
warsztaty . . . ‘
samochodowe 1/1 stanowisko obstugi nie okresla sig
oblekty oéwiatowe 2 m!e!sca nas zatrudlrlllonych 5{1 sale lekeyjng - tylko dla
3 miejsca na 10 uczniow gimnazjum

gastronomia 1,5/8 miejsc konsumpcyjnych nie okresla sie
6/100 os6b

obiekty sportowe 4/1000 widzéw - miejsce dla | nie okresla sig
autokaréw

:’::e:‘!:‘;go puity 1/30 wiernych 1/10 wiernych
2 / 5 zatrudnionych

hurtownie, magazyny

1/ 5 klientéw nie mniej niz 2

1/10 zatrudnionych

zaktady produkeyjne

2/5 zatrudnionych nie mniej niz 2

1/10 zatrudnionych
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Rysunek 41 Kierunki rozwoju systeméw wodociggowych w gminie Przytyk (Zrédlo: opracowanie wlasne).
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XXVIIL2. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy, modernizacji
a takze kontroli. Priorytetem dla rozwigzania probleméw odprowadzenia $ciekow jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnej w celu unikniecia odprowadzenia $ciekéw bezposrednio do wéd i ziemi a takze
ograniczenia koniecznosci transportu $ciekéw do punktu zlewnego za posrednictwem pojazdéw
asenizacyjnych.

W gminie Przytyk ze zbiorowego odprowadzania $ciekéw objetych jest 40,3% mieszkacow.
W zwiazku z powyiszym planowana jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Przewiduje si¢ etapowanie
realizacji inwestycji, przy czym w pierwszej kolejnosci obejmie ona miejscowosci potozone najblizej
oczyszczalni $ciekéw. Konieczno$é¢ rozbudowy sieci kanalizacyjnej wynika réwniez z faktu, iz
potudniowa czeé¢ gminy potozona jest w granicach obszaru ochrony szczegélnej ,A” od GZWP
Szydtowiec — Goszczewice. W wyzej wspomnianej strefie szczegdlnej ochrony ,A” za najwazniejsze
z punktu widzenia rozwoju infrastruktury technicznej uwaza sie zakaz odprowadzania surowych
$éciekdw do gruntu oraz wéd powierzchniowych, rolniczego wykorzystania sciekéw, budowania
osiedli budownictwa jednorodzinnego bez sieci kanalizacji majacej ujécie w oczyszczalni $ciekdw.
W strefie ,A” polozone s miejscowosci:

e Krzyszkowice,
e Posada,

e  Ostroteka,

e  Gaczkowice,
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XXVIIL3. Gospodarka odpadami

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Dla Mazowsza na lata 2012-2017
z Uwzglednieniem lat 2018-2023 zalicza gming Przytyk do radomskiego regionu gospodarki odpadami
komunalnymi (powiat radomski). Gtéwnymi celami planu na najblizsze lata sg m.in.:

e przygotowanie do ponownego wykorzystania i recyklingu materiatéw odpadowych,
przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szklo z gospodarstw
domowych i w miare mozliwosci odpadéw innego pochodzenia podobnych
do odpaddw z gospodarstw domowych na poziomie minimum 50% ich masy do 2020
roku,

e kontynuacja dziatah w zakresie zwigkszania swiadomosci ekologicznej mieszkaricow
wojewddztwa mazowieckiego w zakresie prawidtowego funkcjonowania gospodarki
odpadami komunalnymi,

e zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych
na sktadowiska odpaddéw aby w 2020 roku nie bylo sktadowanych wigcej niz 35%
masy tych odpaddw w stosunku do wytworzonych w 1995 roku,

o dalsze dazenie do petnego wykorzystania mocy przerobowych zaktadow
przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw a takie zbierania baterii
i akumulatoréw przenosnych,

e utrzymanie poziomu selektywnego zbierania zuiytego sprzetu elektrycznego
i elektrycznego pochodzacego z gospodarstw domowych na poziomie co najmniej 4
kg/mieszkanca/rok,

e rozwdj systemow selektywnej zbiérki odpadéw opakowaniowych na terenie catego
wojewddztwa,

e w perspektywie do roku 2022 dalsze zmniejszanie masy skladowanych odpadéw do
poziomu nie wiecej niz 40% masy wytworzonych odpaddw ulegajgcych biodegradacji
z innych grup niz komunalne,

XXVIIL4. Zaopatrzenie w gaz.

Gmina Przytyk nie jest objeta zbiorowg siecig gazowa. Na razie gaz uzywany jest wytgcznie
do celéw indywidualnych przez butle gazowe czy zbiorniki magazynowe. Jednakze jest to potencjalne
i stosunkowo tanie paliwo ktére mogtoby zastapi¢ wegiel kamienny ktérym obecnie sg ogrzewane
domy. Na obecng chwile brak jest planéw krajowych jak i inwestorskich ktore mialyby na celu
inwestycje w gazownictwo w gminie.

XXVIIL5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Energia elektryczna doprowadzona jest do wszystkich mieszkaricéw gminy Przytyk.
Podstawowe dziatania powinny by¢ skierowane na modernizacje istniejacej sieci
elektroenergetycznej oraz inwestycje zwigzane z rozwojem terenéw mieszkaniowych. Nalezy dazyc
do zapewnienia niezawodnego, zgodnego z zapotrzebowaniem zaopatrzenia w energie elektryczna.

Obecny stan oraz uktad linii elektroenergetycznych wraz ze stacjami transformatorowymi
catkowicie pokrywa zapotrzebowanie na energie elektryczng mieszkaricow gminy wiejskiej.

Przy ewentualnym programie inwestycyjnym w poszczegélnych miejscowoéciach moze
okaza¢ sie konieczna budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15
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rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW,

po zakoriczeniu eksploatacji obszarow odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary te nalezy przywrdci¢ do
poprzedniego uzytkowania,

ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowad poszerzenia zasiegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

XXIX. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

XXIX.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z jednej strony z przyjetych programéw rzgdowych, wojewddzkich, a z drugiej propozycji samorzadu
lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju gminy. Plan

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego okredla zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére realizujg cele publiczne. Ponizej wymieniono zadania, ktére dotyczg
bezposrednio gminy Przytyk:

budowa drogi wojewddzkiej nr 740 po nowym $ladzie na odc, Radom — Potwordw.

XXIX.2. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Okredla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkaricow gminy Przytyk, moga by¢ lokalizowane na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych
zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

obiektow ustug publicznych,

urzadzenn infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym
programami budowy tych urzadzen,

terendw ustug sportu i rekreacji,

cmentarzy,

innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Okreélenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla

nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sig, ze lista takich inwestycji
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XXX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 M2, OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNE]

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatu
nieruchomosci oraz obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy
powyzej 2000 m?.

Wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej obejmujgcy rynek miejscowosdci Przytyk.
W zwigzku z powyiszym wskazuje sie go jako obszar, dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach zmiany nr 3 wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej obejmujgcy teren
potozony nad rzekq Radomkgq, dla ktérego zmiana nr 3 studium okreslita przeznaczenie ZP — teren
zieleni urzqdzonej. Obszar ten jest juz objety aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

XXXI.  OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Obszar Gminy Przytyk w bardzo niewielkim stopniu pokryty jest obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego (ok. 2,5%). Tereny, dla ktérych zamierza sig sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujg obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, tj. nowe tereny inwestycyjne w odniesieniu
do istniejacego zagospodarowania oraz obowigzujacych planéw miejscowych. Wskazane zostaty one
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Powyisze tereny moga nie wyczerpywac w petni potrzeb w zakresie koniecznosci zmiany
obowiazujacych lub potrzeby uchwalenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Stad, w razie wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych,
musi by¢ przeprowadzona ocena zasadno$ci przystapienia do opracowania planu miejscowego dla
danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Przytyk. Granice obszaréw objetych
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przekraczajacej 100 kW - elektrownie fotowoltaiczne. Ostateczne przesgdzenie o moiliwosci
lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych zostanie dokonane na péiniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowaé poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego ohszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg Zrédtem hatasu i zanieczyszczern emitowanych
do S$rodowiska, nie oddziatuja negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie
réwniez lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych elektrowni fotowoltaiczne;j.

Na pozostalym terenie gminy Przytyk, poza wyznaczonymi obszarami, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, zakazuje sie lokalizowania nowych urzadzen.

XXXIIL. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W gminie Przytyk wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z rysunkiem studium. W ich zasiegu znajdujg sie grunty w dolinie rzeki Radomki. S to
w zdecydowanej wiekszosci tereny niezabudowane. Pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig
znajdujg sie w NoWym i Starym Miynie oraz w Borowcu. Znacznie wiekszym zagrozeniem odznacza
sie zabudowa zlokalizowana w miejscowosci Przytyk, gdzie w zasiegu zalewu znajduje sie 70
budynkéw (wszystkich typéw) w ok. 30 gospodarstwach. Dla istniejacej zabudowy maja zastosowanie
przepisy odrebne z zakresu ustawy Prawo wodne.

Radomka praktycznie jest nieobwatowana, jedyne waty znajduja sie w okolicy stawow
rybnych w Zameczku. Funkcje ochrony przeciwpowodziowej spetniajg przede wszystkim dwa
zbiorniki retencyjne — Domanidéw na Radomce i Jagodno na Wigzownicy. Pierwszy wybudowano
przede wszystkim jako zbiornik rekreacyjny i funkcje regulacji przeptywdw petni dodatkowo. Zbiornik
Jagodno wybudowano gtéwnie jako zbiornik przeciwpowodziowy — po wybudowaniu zbiornika
nastapi zwiekszenie retencji wéd Wigzownicy, ktérej przeptywy kumulowane z wysokimi stanami na
rzece Radomce w ostatnich latach powodowaly zagrozenie powodziowe dla mieszkaicéw regionu.

Czesc¢ obszaru objetego zmiang nr 3 studium jest pofozona w zasiegu obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowiqzujgcy (na czas sporzgdzania zmiany nr 3 studium)
w granicach zmiany nr 3 studium zasieg obszaru szczegdlnego zagroienia powodzig zostal
przedstawiony na rysunku ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
LKierunki Zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk”, ktore stanowiq odpowiednio Zat. 2A
i Zal. 2B do zmiany nr 3 studium.

Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 4 studium jest potozona w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowiqzujgcy (na czas sporzgdzania zmiany nr 4 studium)
w granicach zmiany nr 4 studium zasieg obszaru szczegdlnego zagroienia powodziq zostat
przedstawiony na rysunku ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
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wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie
z kierunkiem i w terminie okre$lonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéow
i zagospodarowanie terenéw po dziatalnoéci gorniczej winny byé prowadzone zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatceni, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji. Aktualnie w miejscowosci Sukowska Wola prowadzona jest eksploatacja
ztoza piaskéw, nie jest ona jednak zakoriczona. W przysztoéci, po wyczerpaniu zasobow ztoia
i zakonczeniu eksploatacji, tereny te bedy wymagaly przeprowadzenia rekultywacji.
Niezagospodarowane tereny po eksploatacji, w tym tzw. , dzikie” wyrobiska poeksploatacyjne, nalezy
réwniez poddaé rekultywacji. Nie wyznacza sie terendw zdegradowanych.

XXXVIIL GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepujq tereny zamkniete.

XXXIX. UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH R()ZWIAZAN ORAZ
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Zgodnie z podjetg Uchwatg Nr IX.51.2015 z dnia 15 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk Rada Gminy uznata potrzebe aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwata Nr XI1/65/99 z dnia 9 grudnia
1999 r., a nastepnie zmienionego uchwatg Nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. Dokument ten
sporzadzony zostat w oparciu o nieobowigzujacg juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (poza zmiang dla niewielkiego fragmentu gminy z 2012 r.),
ponadto w ciggu ponad dwudziestu lat od uchwalenia tego dokumentu zmienity sie uwarunkowania,
zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne, ktére wplywajg na polityke przestrzenng gminy.

Podstawa przystapienia do sporzadzenia nowej edycji studium stanowita przede wszystkim
potrzeba posiadania przez gmine aktualnej wersji studium, opartej na obowigzujgcych przepisach
prawa i istniejacych uwarunkowaniach, stuzgcej jako podstawa do opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Studium.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreslajg polityke przestrzenng gminy miedzy innymi poprzez okreslenie:

e miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkéw z otoczeniem
(poprzez uktady przyrodnicze i kulturowe),

e systemu srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

e walordw dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

e kierunkéw zagospodarowania gminy, uwzgledniajacych potrzeby lokalizacji zespotow
dziatalnoéci gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,
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o strefowy uktad funkcjonalny gminy (czes¢ podtnocna o korzystnych warunkach
rozwoju rolnictwa, cze$é srodkowa - obszary administracyjno-ustugowe i potudniowa
o korzystnych warunkach do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej), dajacy
mozliwoé¢ odpowiedniego ukierunkowania dziatan polityki przestrzennej
i ograniczenia tym samym pojawiania sie konfliktéw przestrzennych,

o dodatnie wskazniki demograficzne i optymistyczne prognozy w tym zakresie, a takze
podejmowane w ostatnich latach dziatania modernizacyjne i inwestycyjne w gminie,
podnoszace jakosé zycia i atrakcyjnosc inwestycyjng Gminy,

e wysoki stopied zwodociggowania gminy oraz lokalizacja w granicach Przytyka
elektrowni wodnych, stanowiace pozytywny czynnik rozwoju gminy. Fakt
wystepowania bardzo rozproszonej zabudowy na obszarze Gminy generuje natomiast
problem odpowiedniego zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (zwtaszcza
kanalizacje), komunikacyjng i spoteczng. Czynnikiem potegujacym ten problem jest
niski stopien pokrycia gminy planami miejscowymi.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowar rozwoju, w tym odnoszacych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych
w studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz politykach odnoszacych sie
do problematyki przyrodnicze], dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia
w infrastrukture techniczng.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez Rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem
procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, opracowanq na podstawie uchwaly Nr XXXX.305.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 9 kwietnia
2018 r., wprowadzono w dwdch obszarach w obrebach geodezyjnych Podgajek Zachodni i Wdlka
Domaniowska nowy teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej oraz nowy teren zabudowy
rekreacji indywidualnej. Na obszarze objetym zmiang w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni
przewaza niezainwestowany teren rolniczy oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Na obszarze
objetym zmiang w obrebie geodezyjnym Wodlka Domaniowska przewazajg tereny lesne i rolne.
Zmiany studium dokonano biorgc pod uwage rzeczywisty sposob zagospodarowania terendw, ich
sgsiedztwo, ruch budowalny w gminie oraz wnioski ztoZone przez mieszkancow. Wprowadzone tereny
stanowiq poszerzenie terenow o tej samej funkcji znajdujgcych sie w bezposrednim sqgsiedztwie
obszarow objetych zmiang studium. Wprowadzona zmiana przyczyni sie do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zmiang nr 2 studium uwarunkowat i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, opracowang na podstawie uchwaty Nr 111.13.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 28 grudnia 2018
r., wprowadzono zmiany w dwdch obszarach: w obrebach geodezyjnych Stowikow i Jablonna oraz
w obrebie geodezyjnym Oblas. Oba obszary sq jak dotgd niezainwestowane. Zmiana nr 2 studium
dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru potozonego w obrebie Oblas, ktory dotychczas byl wskazany
jako teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i teren obiektéw produkcyjnych, sktaddéw
magazynow i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmiana nr 2 studium dotyczy takze wskazania
nowego przeznaczenia dla obszaru pofozonego w obrebach Stowikéw i Jabtonna, W tym obszarze
zmiana polega na powiekszeniu juz wskazanego terenu zabudowy mieszkaniowej oraz usfugowej.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1.319.2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 19 wrzeénia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany nr 4
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

Projekt zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 7 lipca 2022 r. do 29 lipca 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22 sierpnia 2022 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Wéjta Gminy Przytyk
wplynety 3 uwagi, z ktérych 1 zostata przez Wéjta Gminy Przytyk uwzgledniona, za$ dwie zostaly
hieuwzglednione w catosci.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Przytyk przyjmuje nastepujgce rozstrzygnigcie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany nr 4 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, ktére w catosci - nie zostaty
uwzglednione przez Wdjta Gminy Przytyk.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXVI1.319.2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 19 wrze$nia 2022 r.

Dane przestrzenne zmiany nr 4 studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla zmiany
nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, ktére stanowig
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVI.319.2022
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 19 WRZESNIA 2022 R,
w sprawie zmiany nr 4 studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk

Projekt zmiany nr 4 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XX1.205.2021 Rady Gminy
Przytyk z dnia 29 marca 2021 r. Rady Gminy Przytyk w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
nr 4 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr
4 dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,
przyjetego uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,
ktére zostalo zmienione uchwatg Nr VI.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r., uchwaig
Nr X1.96,2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r. oraz uchwalg Nr XXVH.261.2021 Rady
Gminy Przytyk z dnia 14 grudnia 2021 r.

Niniejsza zmiana nr 4 studium dotyczy terenu o powierzchni okolo 5,07 ha potoionego
w obrebie geodezyjnym Posada oraz terenu o powierzchni okolo 0,99 ha w obrebie geodezyjnym
Przytyk. Zmiana nr 4 studium dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru potozonego w obrebie Posada,
ktdry dotychczas byt wskazany jako teren zabudowy mieszkaniowe] oraz ustugowej, na przeznaczenie
rolnicze. Ponadto zmiana nr 4 studium dotyczy takze wskazania nowego przeznaczenia dla obszaru
poiozonego w obrebie Przytyk. W tym obszarze zmiana polega na wyznaczeniu nowego terenu
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe].

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejsze] zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen
obowigzujacego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobow zagospodarowania
w obrebie wskazanych cbszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni.

Biorac pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spolecznej naleiy
stwierdzié, ze gmina Przytyk posiada wystarczajace moiliwosci finansowania przysziych zamierzen
inwestycyinych.

Projekt zmiany nr 4 studium zostal sporzadzony w formie ujednoliconej z zachowaniem
wymogow proceduralnych okredlonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o plahowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2022 r, poz. 503). W ramach procedury sporzadzania
zmiany nr 4 studium kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta uchwate Nr XX1.205.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany nr 4 studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk,



