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I. WPROWADZENIE

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowart i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk stanowi uchwata nr 1X.51.2015 z dnia 15 lipca 2015 r. Rady Gminy
Przytyk w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Zgodnie z powyzszg uchwatg, nowa edycja studium
obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy Przytyk.

Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk przyjeto uchwatg nr X11/65/99 z dnia 9 grudnia 1999, a nastepnie zmieniono uchwata
nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. w czeéci sotectwa Podgajek Zachodni i wschodniej czesci
sotectwa Stowikéw. W ciggu ponad dwudziestu lat od przyjecia tego dokumentu zmienity sie
uwarunkowania, zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne, ktére wplywajg na polityke przestrzenng
gminy, co powoduje, ze Studium z 1999 r. stracito aktualnoéé. Ponadto, zostato ono sporzadzone
w oparciu o nieobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(poza zmiang dla niewielkiego fragmentu gminy z 2012 r.). Szczegétowe wymagania dotyczace
problematyki studium okresla obecnie obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zmianie ulegt réwniez szereg innych przepiséw prawa, majacych wptyw na
planowanie przestrzenne w gminie.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, jego funkcjg jest kreowanie polityki przestrzennej gminy, ustalanie wytycznych dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4, 7e ,Ustalenia studium sg wigzgce
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1, ze ,,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium...”.

Potrzeba posiadania przez gmine aktualnej wersji studium, opartej na obowigzujacych
przepisach prawa i istniejacych uwarunkowaniach, stuiacej jako podstawa do opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wplywajace do Urzedu Gminy Przytyk
wnioski o zmiane obowigzujacego studium wskazuja na zasadno$¢ sporzadzenia nowej edycji
Studium.

Na podstawie uchwaly Nr XXXX.305.2018 z dnia 9 kwietnia 2018 Rada Gminy Przytyk
przystqpita do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk dla dwdch terendw w obrebach geodezyjnych Podgajek Zachodni
i Wélka Domaniowska. Granice obszaréw objetych zmiang studium zostaty oznaczone na rysunkach
studium. Zmiana dotyczy wprowadzenia nowego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
terenu zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowey.

Na podstawie uchwaly Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rada Gminy Przytyk
przystgpita do sporzqdzenia zmiany nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 2 dotyczy dwoch niezainwestowanych dotqd terendw,
7 ktérych pierwszy ma powierzchnie okoto 2,23 ha i jest pofozony w obrebach geodezyjnych Sfowikow
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L. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNE]
0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM I STRATEGII ROZWOJU GMINY

I1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jako elementy stabilizujace
przestrzen kraju i wojewddztwa wymienia systemy osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich. Wedtug koncepcji przestrzennego zagospodarowania
pozadang cecha kraju jest spdjnos¢ spoteczno-gospodarcza i terytorialna. Silne regiony, ktorych
rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i przewagach konkurencyjnych, kreowaé maja
ogdInokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajac si¢ do osiggania celow ogdlnych polityki regionalnej
i przestrzennej. Policentryczny system miast stwarza warunki czerpania korzysci skali i aglomeracji dla
dziatalnoéci gospodarczych, umozliwia miastom wzajemne uzupetnianie funkcji oraz pozwala na
wiaczenie w procesy rozwoju zasobéw materialnych i kapitatu spotecznego poszczegdlnych regionow
kraju.

W strukturze osadniczej gmina Przytyk zostata zakwalifikowana jako obszar przecigtnej
wielkoéci — powyzej 20 wsi na 100 km? i ponizej 250 mieszkaricéw Srednio w jednej wsi.

Miasto Radom jako oérodek o znaczeniu krajowym ksztattuje infrastrukturg publiczng
o charakterze metropolitalnym, bedac réwnoczeénie biegunem wzrostu i aktywizacji gmin sasiednich.
Nastapi odejécie od promienistego modelu sieci transportowej, szczegdlnie drogowej, na rzecz
uktadu koncentryczno-obwodowego.
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jego ustalenia musza byé uwzglgdnione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego  studiach  uwarunkowarn | kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin;

w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzadowe i samorzadowe wojewodztwa
sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze wskazaniem obszaréw, na
ktérych przewiduje sie realizacje tych zadan.

Plan dla catego wojewddztwa okredlit ogélne zasady rozwoju przestrzennego:

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot
oraz czynnodci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajgcych
zagrozenie powodziowe;

wskazane jest powigzanie radialnej sekwencji pasm rozwoju  ukladem
komunikacyjnym

o charakterze obwodowym, ktory iaczylby poszczegélne pasma bez koniecznosci
przemieszczania sie do centrum obszaru;

catoéé obszaru zurbanizowanego powinna by¢ zamknigta strefa zielonego pierécienia,
bezposrednio powiazanego z przestrzeniami ekstensywnego uzytkowania w miastach
{parki, zielerice, skwery, doliny ciekéw wodnych);

dla liniowych obiektéw infrastruktury transporiowej i energetycznej nalezy zachowac
korytarze przestrzenne, w miare mozliwosci wspdlne { tzw. korytarze
infrastrukturalne);

lokalizacja obiektéw produkeji energii nie powinna kolidowa¢ z innymi funkcjami
terendw,

w tym szczegolnie usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moie powodowac
ucigzliwoéci dla zabudowy przeznaczone] na staly pobyt ludzi, obiektéw wrazliwych
na zakiécenia promieniowania.

Planu ustala kierunki rozwoju:

a) w zakresie poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewddztwa:

utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, ograniczanie inwestowania
na terenach rolnych i leénych, zagospodarowanie rezerw terenowych w istniejgcych
strukturach przestrzennych,

ksztattowanie nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do tradycji miejsca,
eksponowanie i odtwarzanie dominant architektonicznych i krajobrazowych,
ograniczenie powstawania obcych krajobrazowo form zagospodarowania, eliminacja
obiektéw dysharmonijnych,

uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego oraz planéw zarzagdzania ryzykiem powodziowym,

zachowanie i tworzenie systeméw retencji wdd, budowe i rozbudowe zbiornikéw
retencyjnych, suchych zbiornikéw  przeciwpowodziowych oraz  polderow
przeciwpowodziowych i kanatéw ulgi, ktore umozliwig sterowanie przeptywami wod,
zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terendw zalewowych poprzez ich
ekstensywne wykorzystanie rolnicze (m.in. wypas, koszenie fgk ograniczajgce
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- dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech,
predyspozycji | waloréw oraz odpornosci Srodowiska na antropopresjg,

- stosowanie dobrych praktyk w formie standardéw architektonicznych,
urbanistycznych i budowlanych na terenach zagrozonych wystgpowaniem
powodzi i podtopiefi {obszary o duzym potencjale do wezbrar lokalnych oraz
niskiej retencji),

budowa i modernizacja infrastruktury stuzacej do zwiekszenia retencji wodnej, w celu

skutecznego  sterowania  wezbraniami  powodziowymi oraz  zapewnienia

wystarczajacej iloéci wody w okresach suszy,

prowadzenie robét utrzymaniowych oraz regulacyjnych i udrazniajgcych dla

zapewnienia bezpieczeistwa przeptywu woéd wezbraniowych, ksztaltujgcych

przemieszczanie sig wezbran w korytach rzek,

zwiekszenie wykorzystania wod opadowych i roztopowych,

zabezpieczenie alternatywnych drég dojazdu i zaopatrzenia w energig elektryczng

obszaréw zagrozonych powodzig poprzez dostosowanie istniejacej infrastruktury;

w zakresie rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich:

wzmacnianie  wyksztatconych  kierunkéw  produkcji  rolniczej sadownictwa

i warzywnictwa w subregionie radomskim,

ochrone przed presjg urbanizacyjna najcenniejszych i najbardziej produktywnych

elementow rolniczej przestrzeni produkeyjnej,

ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych,

przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez dziatania na

rzecz poprawy  struktury obszarowej gospodarstw, prace scaleniowe

i zagospodarowanie poscaleniowe,

ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze poprzez:

- przeciwdzialanie przeznaczaniu przez gminy gruntéw rolnych klas I-ill na cele
nierolnicze w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem  struktury  uzytkow  rolnych  znajdujacych  sig
w miejscowoéciach, w kidrych procedura zmian jest wdrazana;

- uwzglednianie potozenia i sasiedztwa w procesie decyzyjnym,

zachowywanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie

tradycyjnego  krajobrazu  rolniczego,  zachowywanie woinych  przestrzeni

uiytkowanych rolniczo {np. jako dopetnienia zielonych pierscieni wokét miast,
awlaszcza Warszawy), utrzymywanie trwalych uizytkow zielonych dla ochrony
bioréinorodnodci,

upowszechnianie dziatari rolno-srodowiskowo-klimatycznych zapewniajacych rozwoj

gospodarki rolnej zintegrowanej z ochrona zasobéw i waloréw przyrodniczych, w tym

rozwdj rolnictwa ekologicznego,

dziatania na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla roinictwa m.in, poprzez

budowe i renowacje infrastruktury nawadniajacej i odwadniajacej,

objeciu ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej, w tym uktadéw

ruralistycznych,
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realizacje programu dziatail na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu pochodzenia rolniczego,

ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze lub
nieleéne,

wprowadzanie zalesien na gruntach rolnych V i VI klasy bonitacyjnej,

przywracanie  wartoéci  uiytkowej terenom i gruntom  zdegradowanym
i zdewastowanym w wyniku czynnikéw antropogenicznych {m.in. przez eksploatacje
surowcow, sktadowanie odpadéw, powazne awarie) oraz naturainych {m.in. przez
powddi, erozje),

gmina Przytyk znajduje sie w radomskim Regionalnym Obszarze Gospodarki
Odpadami;

w zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspdtczesnej:

ochrone i ksztaltowanie struktur przestrzennych historycznych miast | wsi poprzez
ochrone panoram | eksponowanie w sylwetach miejscowosci dominant
architektonicznych oraz ksztattowanie przestrzeni publicznych w nawigzaniu do
tradycji miejsca,

rewitalizacje i zabezpieczenie obiektéw, zespotéw budowlanych i uktadow
urbanistycznych,

rewitalizacje i zabezpieczanie uktadéw ruralistycznych,

ochrone dziedzictwa archeoglogicznego,

stymulowanie wykorzystania dziedzictwa kulturowego w obszarze przemystéw
kultury i czasu wolnego, zwiaszcza produktow turystyki kulturowej,

kreowanie produktéw turystyki kulturowej w oparciu o tradycje historyczne, w tym
kultury i sztuki ludowej, tradycje ziemiariskie, tradycje rycerskie, religijne,

tworzenie szlakéw kulturowych wielkich artystéw (znanych osobistodci) Mazowsza
np. malarzy, rzezbiarzy, pisarzy,

adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspdiczesnych funkcji  kulturalnych,
turystycznych i edukacyjnych,

zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelna forme krajobrazowa w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych,
stymulowanie partycypacji spotecznej w podejmowaniu dziatarh dotyczacych
zarzadzania dziedzictwem kulturowym i stuzacych ochronie obiektéw zabytkowych
oraz promowanie najlepszych przyktadow takich dziatar,

propagowanie korzyéci plyngcych z dziedzictwa i krajobrazu kuiturowego oraz
zachowania typowych dla regionu form budownictwa tradycyjnego;

w zakresie wzrostu atrakcyjnosci turystycznej:

podniesienie ekspozycyjnosci obiektéw zabytkowych,

rozbudowe i modernizacje bazy noclegowej i gastronomicznej o zréznicowanym
standardzie,

budowe infrastruktury kulturalno-sportowej, w tym o znaczeniu migdzynarodowym,
wyznaczenie tematycznych tras turystycznych,

uporzadkowanie istniejacych terendw zabudowy letniskowej, szczegélnie w zakresie
infrastruktury drogowej i sanitarnej,
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Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Dla obszaréw zmiany nr 2 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, w zwiqzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego uchwaly nr 22/18, obowiqzujq ustalenia nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180). W zwiqzku z powyiszym w obszarach objetych zmianq nr 2 studium przestafy obowiqzywac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwatq nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje
dotyczqgce  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, jednak  postulaty
i rekomendacje wskazane w planie nie dotyczq bezposrednio obszaréw objetych zmiang nr 2 studium.
Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Dla obszaru zmiany nr 3 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, w zwiqzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r. przez Sejmik
Wojewddziwa Mazowieckiego uchwaly nr 22/18, obowiqzujq ustalenia nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180). W zwiqzku z powyiszym w obszarze objetym zmianq nr 3 studium przestaty obowigzywac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje
dotyczqce  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa, jednak  postulaty
i rekomendacje wskazane w planie nie dotyczq bezposrednio obszaru objetego zmianq nr 3 studium.
Obszary objete zmiang studium nie sq takze miejscem lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

I1.3. Strategia rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Gminy Przytyk na lata 2016 — 2023 zostata przyjgta uchwaty nr
XV.96.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 8 stycznia 2016 r. Dokument ten jest kluczowym elementem
planowania rozwoju lokalnego, ktérego nadrzednym celem jest ukazanie wizji oraz strategicznych
kierunkéw rozwoju gminy, ktére zaplanowane zostaly w okresie lat 2016-2023. W dokumencie
zostata przedstawiona charakterystyka i diagnoza stanu spoteczno-gospodarczego gminy,
wyznaczono obszary strategiczne najwazniejsze w kontekscie rozwoju. Do ich osiagnigcia prowadzié¢
bedzie realizacja celi strategicznych i szczegétowych wraz z ich horyzontem oraz okresem czasowym,
a takze finansowaniem.
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warunkdéw rozwoju.

1.4. Wzrost
wykorzystania
odnawialnych zrédet
energii .

3.4, Wspieranie

rozwoju ekologicznego

rolnictwa,
przetworstwa i grup
producenckich.

4.4, Sprawna i
aktywna gmina.
Budowa kapitatu
spotecznego przez
wiadze samorzadowe.

1.5. Rozwdj obiektow
kulturalnych,

3.5. Rozwdj rolnictwa
w oparciu o produkt

4.5. Integracja
spoleczna i kreowanie

sportowo- tradycyjny "Papryka dziatan grup
rekreacyjnych, Przytycka", nieformalnych i
dydaktycznych organizacji
i uzytecznosci przetwérstwo rolne pozarzadowych.
publicznej. oraz budowg

marketingu

produktéw lokalnych.
1.6. Rozwdj 3.6. Zwiekszenie
infrastruktury atrakcyjnosci

teleinformatyczneji jej
wptyw na budowe
spoteczenistwa
informacyjnego.

inwestycyjnej gminy

1.7. Rozwdj
Infrastruktury
gospodarczej.

I11. LOKALIZACJA PRZYTYKA 1 JEGO RYS HISTORYCZNY

I11.1. Polozenie i charakterystyka

Gmina Przytyk pofozona jest w zachodniej czeéci ROwniny Radomskiej, na granicy
z Podgérzem ltzeckim, w poltudniowej czgsci wojewddztwa mazowieckiego, w zachodniej czesci
powiatu radomskiego, na styku z powiatem przysuskim i biatobrzeskim. Gmina zajmuje powierzchnie
134,35 km? i zamieszkuje jg 7384 mieszkancow.

Gléwna rzeka w gminie Przytyk jest rzeka Radomka, nad ktérg lezy gminna miejscowosd
Przytyk. Do rzek o mniejszym znaczeniu nalezy Dobrzyca i Wigzownica.

Sasiadujace gminy wiejskie to: gmina Radzanéw o powierzchni ok. 82, 50 km?, gmina Stara
Blotnica o powierzchni ok. 96,03 km?, gmina Zakrzew o powierzchni ok. 96,30 km?, gmina Wolanow
o powierzchni ok. 82,90 km? gmina Wieniawa o powierzchni ok. 104,0 km? i gmina Potworéw
o powierzchni ok. 82,40 km? oraz gmina Przysucha o powierzchni ok. 181,50 km?, bedaca gming
miejsko-wiejska.
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Rysunek 4 Gmina Przytyk na tle podzialu administracyjnego wojewddztwa mazowieckiego (Zrédio: opracowanie wlasne).

II1.2. Rys historyczny gminy Przytyk i jego rozwoju przestrzennego

Historia powstania gminy Przytyk siega XIV wieku, kiedy to Piotr z Podlodowa zatoiyt miasto
Przytyk. Miejscowosé tg dziedziczyli Podlodowscy herbu Janina, ktérzy przyczynili sie w duzym
stopniu do rozwoju miasta. W 1488 roku miasto otrzymato przywilej 2 dorocznych jarmarkéw oraz
cotygodniowych targédw poniedziatkowych od 6wczesnego kréla Rzeczpospolitej, Kazimierza
Jagielloriczyka. Poniedziatkowe targi odbywajq sie do dzi$ od ponad 500 lat.

Rysunek 5 Przytyk na mapach z ok. 1570 r. (Zrédlo: ,,Poloniae finitimarumque locorum descriptio Auctore Wenceslao
Godreccio Polono. Cum Privilegio.”, autor: Ortelius, Abraham, 1527-1598.

D féw
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Rysunek 7 Przytyk i okolice w 1808 r. (Zrddto: Carte von West-Gallizien 1808, autor: Heldensfeld Anton Mayer von
Benedicti, Hieronimus.)
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Przytyk zachowat zabytkowy ukfad urbanistyczny miasta historycznego. Nowa zabudowa,
powstata po wojnie, w czesci wykorzystano mury po zniszczonych budynkach podczas Il wojny
dwiatowej przez Niemcoéw. Obecnie zaczyna przewaiaé luina zabudowa w przeciwienstwie do
przedwojennej pierzejowej. Przewaznie s to budynki jednokondygnacyjne, drewniane i kalenicowe.
Najwiekszg wartos¢ w Przytyku przedstawia uktad urbanistyczny z obszarem rynku, centrum
dawnego miasta lokowanego na wyspie i siatke ulic (trzy ulice wychodzace z naroznikéw rynku —
droga 740 wschéd-zachdd i 732 na pétnoc).

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

IV.1. Sfera spoleczno-demograficzna

Gmina Przytyk jest gming wiejskg, wg. danych z Urzedu Gminy Przytyk w 2015 roku gming
zamieszkiwato 7 384 osdb. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w ciggu ostatnich pietnastu lat liczba ludnoéci
gminy Przytyk stale wzrasta. Przyczyng tego jest dodatni przyrost naturalny, ktéry w 2012 wyniést 5,1
%o. Wspdtczynnik feminizacji byt nizszy od $redniej powiatu (101) i wynidst 98 kobiet na 100
meiczyznw 2014,

Tabela 1 Liczba ludnosci w gminie Przytyk (irédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Przyiyk).

Rok 2000 2006 2009 2012 2015
Mieszkacywcate] | .. 6908 7043 7180 7384
gminie
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Wykres 3 Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym Kaszewska Wola (irédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z
Urzedu Gminy Przytyk).

Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym
KASZEWSKA WOLA
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Wykres 4 Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym Wrzeszczow (Zrddlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z
Urzedu Gminy Przyiyk).

Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym
WRZESZCZOW
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Wykres 5 Liczba ludnosci w obrebie geodezyjnym Wrzos (Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu
Gminy Przytyk).

Liczba ludno$ci w obrehie
geodezyjnym WRZOS
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Frocant '“d"[‘;f;"a'e’ BMINY | 56 51| 34,47 | 32,58 | 36,79 | 38,29
Obreby geodezyjne:
Wrzeszczow, Wrzos,
Wygnaniéw, Wola 1174 | 1266 | 1279 | 1273 | 1277
Wrzeszczowska i Deba
Wozrost procentowy [%] 0 7,84 | 1,03 | -0,47 | 0,31
P’°°e"”“d";’;‘}" catejgminy | 15 14 | 20,64 | 20,85 | 20,75 | 20,81
Ohrgb geodezylny 336 | 372 | 378 | 394 | 408
Domaniow
Wzrost procentowy [%] 0 (10,71 1,61 | 4,23 | 3,55
Procent ludn;;f;:l catej gminy 548 | 6,06 | 616 | 6,42 | 6,65

Wykres 7 Trend zmian w przyroécie liczby ludnosci w procentach (irédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z

Urzedu Gminy Przyiyk).
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W ciggu ostatnich lat obserwuje si¢ wahania salda

utrzymywato sie na poziomie dodatnim, jedynie w latach 2008, 2011 i 2013 liczba wymeldowani
przekroczyta liczbe zameldowarn. Wigksza tendencjg do migracji wykazywaty kobiety. Ogélne saldo
przestrzeni omawianego okresu

migracji w ciggu ostatnich 14 lat jest dodatnie i wynosi 15. Na

wyrazna jest réznica w saldzie migracji kobiet i mezczyzn — pierwszych ubylo 0 43, a drugich przybyto

58.
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== Obreby geodezyjne:
Przytyk,Podgajek
Wschodni, Podgajek
Zachodni, Zameczek
Kolonia, ZerdZ i Oblas

==Qbhreby geodezyjne:
Wrzeszczéw, Wrzos,
Wygnaniow, Wola
Wrzeszczowska i Deba

Obreb geodezyjny
Domaniéw

migracji. Przez wigkszos¢ czasu
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o 2 przedszkola;

e 3 szkoty podstawowe;

e 1 szkofa gimnazjalna;

e  brak szkét ponad gimnazjalnych i policealnych.

W gminie Przytyk wspétczynnik skolaryzacji netto osiagnat poziom dla szkolnictwa
podstawowego 84,29%, dla szkolnictwa gimnazjalnego 95,04% w 2014 r. W tym roku ksztalcito sie
tacznie (szkoty podstawowe i gimnazja) 780 uczniéw (wg danych GUS).

Uslugi ochrony zdrowia i pomocy spolecznej

W gminie Przytyk istnieja dwa obiekty opieki zdrowotnej. Oprocz tego na terenie gminy
funkcjonuja dwie praktyki lekarskie (w 2014 r. wg danych GUS). W gminie istnialy 2 apteki, a na jeden
punt apteczny przypadato 3 665 mieszkaricow (w 2014 r. wg danych GUS).

W gminie istnieje mozliwos¢ otrzymania pomocy spotecznej, w 2014 roku skorzystato z niej
238 gospodarstw domowych. Obecnie na terenie gminy Przytyk funkcjonuje placowka wsparcia
dziennego, a mianowicie Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej.

Ustugi kultury i sportu
Gmina Przytyk posiada 1 placéwke biblioteczng na ktérg przypada 7329 os0b, natomiast
liczba wypozyczen na 1 czytelnika wyniosta 18,1 (w 2014 r. wg danych GUS)

Istnieja imprezy kulturalne odbywajace sig cyklicznie na terenie gminy, nalezg do nich:

e  Festyn Rodzinny Powitanie Lata;
e  Ogdlnopolskie Targi Papryki;
e  Turnieje sportowe o puchar Wéjta Gminy Przytyk.

Odbywaja sie réwniez inne imprezy najczesSciej o charakterze sportowym, niebedace
imprezami cyklicznymi.

Duzym zainteresowaniem turystyczno-rekreacyjnym cieszy sie Zalew Domaniowski. W
czasie letnim jest mozliwosé korzystania ze sprzetu wodnego (kajaki, surfing, wakesurfing),
a w najblizszym sasiedztwie istnieje 19 szlakéw rowerowych. Potencjal turystyczno-rekreacyjny
zwiekszyé moze wybudowany (ukorczony w 06.2015 r) zalew retencyjny Jagodno. Zalew
zlokalizowany jest w miejscu o korzystnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Dzialalnos$é gospodarcza

Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2014 w gminie Przytyk udziat
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym pod koniec 2014 roku wyniést 18,7%, czyli
bez pracy pozostato 853 oséb, z czego wigksza grupg stanowili mezczyini. Wskainik bezrobocia
w powiecie radomskim wynidst 27,0% i byt wyiszy od $redniej krajowej (11,4%) i wojewodztwa
mazowieckiego (9,6%).

Na terenie gminy istnialo 271 podmiotéw gospodarki narodowej w 2014 roku (wg danych
GUS) w tym najwiecej zwigzanych z ustugami (handel, naprawa samochodow itp.), a nastepnie
zwiazanych z budownictwem. Do najwigkszych pracodawcéw w gminie mozna zaliczyé:

e P.H.UPACIOREK,,
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Wykres 9 Liczba korzystajacych z miejsc noclegowych w giminie Przytyk (Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie
informacji GUS).

2010 2011 2012 2013 2014

Zaleca sie dziatania marketingowe ukierunkowane na promowanie waloréw przyrodniczych
i kulturowych gminy. Brak przemystu cigzkiego oraz drog szybkiego ruchu moze by¢ walorem
wplywajacym dodatnio na jego charakter wypoczynkowy.

IV.3. Analiza zapotrzebowania na podstawowe ustugi z zakresu

infrastruktury spolecznej

Zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaricow w zakresie zapewnienia dostgpu do
publicznych ustug oéwiaty i opieki zdrowotnej, a takie do wypoczynku i sportu jest jednym
z podstawowych zadan jednostek samorzadu lokalnego. Niezbedne jest przy tym zachowane
normatywéw urbanistycznych okreélajacych przestrzenne minima spoteczne i zdrowotne. Brak takich
standardéw czesto doprowadza do realizacji zespotéw mieszkaniowych bez dostepu do komunikacji
publicznej i infrastruktury spotecznej w postaci przedszkoli, szkot, terenéw zieleni i rekreacji.
Regulacje te dotyczg istniejgcych obszaréw zurbanizowanych, jak i nowych terendw inwestycyjne,
wyznaczanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Oéwiata i ochrona zdrowia nalezg do podstawowych i najwazniejszych zobowigzar Parnstwa
wobec jego obywateli. Zaspokajanie tych zobowigzari powinno sie dokonywa¢ przede wszystkim
w sferze publicznej, natomiast przedsiewziecia prywatne powinny by¢ uzupetnieniem wzbogacajgcym
oferte publiczng.

Kwestie rozmieszczenia ustug publicznych na terenie gminy nalezy rozwaza¢ po wzieciu pod
uwage szeregu uwarunkowan i przyszlych tendencji, przede wszystkich prognoz demograficznych.
Obecna sytuacja szkolnictwa jest stabilna (dane z 2014 r.); na terenie gminy funkcjonuja 2
przedszkola, 3 publiczne szkoly podstawowe oraz 1 publiczne gimnazjum. Rozwdj ustug szkolnictwa
nalezy doktadnie zaplanowaé biorgc pod uwage prognozy demograficzne, wg. ktdérych nastgpi
zwiekszenie liczby ludnoéci powiatu radomskiego, a co za tym idzie réwniez mieszkaficéw gminy
Przytyk. Dlatego tez w zmieniajacych sie uwarunkowaniach nalezy zapewni¢ mieszkaricom
nieprzerwany dostep do wysokiej jakosci publicznego ksztatcenia, ustug ochrony zdrowia oraz biorgc
pod uwage zasieg dojécia i dojazdu do poszczeg6lnych punktéw dla wszystkich mieszkaricow.
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Rysunek 8 Rozmieszczenie uslug infrastruktury spotecznej (Zrddlo: opracowanie wlasne na podstawie informacji GUS).

| Legenda:
W Gy 1SS OAN Y gREY
Graruce cbryhdm geoderypych

J Oblekty uslugowe:

0 Uszad Geiny

&  Agtein

o Eat
Bticted s Pubicera
Remza Ochotrweaey Savady Podsmej

Ot sporky | rebreacy

®* & @0

Pocsta Poska
®  Puychodes Publcens
Oblekly edukacyjne:
Prreduriole
0 Sskols Pofilasced

®  Srhola Geeazping

Scentralizowany uktad ustug wspomaga obreb Wrzeszczéw zaopatrujac mieszkancow
obrebéw pétnocno-wschodniej czesci gminy Przytyk, odcigzajac w kwestii opieki zdrowotnej oraz
os$wiaty na poziomie przedszkola i szkoly podstawowej. Obreb Wrzos jest najbardziej wysunigtym
na potudniowy zachdd punktem obstugi o$wiaty na poziomie szkoly podstawowej. Miodziez
ksztafcaca sie na poziomie szkoly gimnazjalnej zmuszona jest dojezdzac z catej gminy do Przytyka.
Mieszkaricy gminy chcac zdobyé wyksztatcenie na poziomie szkoly ponadgimnazjalnej i wyiszej
dojezdia do oddalonego o 18 km Radomia, gtéwnie ze wzgledu na bogatg oferte kulturalng oraz
wiekszy wybdr oferty edukacyjnej.

Ponad poziomem podstawowym zaspokajania potrzeb mieszkancéw naleizy zauwaiyc
dodatkowo poziom profilowany zapotrzebowania na ustugi ksztattujgce jakos$¢ srodowiska
mieszkalnego danej miejscowosci. Zapotrzebowanie to jest réznicowane przez réznorodne czynniki,
przede wszystkim przez status materialny mieszkaricow, prowadzony styl Zycia, ale takie trendy
demograficzne. Dane dotyczace pierwszych z wymienionych czynnikéw decydowac mogg o blizszej
lub dalszej lokalizacji miejsca zamieszkania od konkretnych ustug, w zaleznosci od czestotliwosci
korzystania badZ tez ucigzliwoéci. Natomiast prognozy demograficzne weryfikowa¢ moga charakter
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Rysunek 9 Zachowany historyczny uklad urbanistyczny Przytyka (irddlo: opracowanie wlasne).
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Oprécz wspomnianego wczesniej Przytyka i Zameczka (Ostréw), w historii obszaru
w granicach obecnej Gminy Przytyk miejscowoséciami gminnymi byly Wrzeszczéw, Oblas i Wrzos. Nie
ulegly one jednak znaczacemu rozwojowi, a zniszczenia wojenne i pozary dodatkowo obnizyly ich
znaczenie. Administracyjnie do 1870 r. funkcjonowata gmina Podgajek, ktéra w 1870 r. po
przytaczeniu Przytyka (zniesionego miasta) zostata przemianowana na gming Przytyk.

Struktura przestrzenna zabudowy

Gmina Przytyk stanowi jednostke typowo rolnicza. Jej struktura przestrzenna zostata
uksztattowana w wielowiekowym procesie osadniczym, zwigzanym z pofozeniem gminy,
wykorzystaniem doliny rzeki Radomki i Wigzownicy oraz uprawg roli. Sie¢ osadnicza Przytyka
stanowia wsie rozmieszczone doé¢ réwnomiernie na obszarze catej gminy. Wigkszo$¢ obszaru gminy
stanowig uzytki rolne, z charakterystyczna uprawa tunelowg oraz zwarte kompleksy leSne. Wystepuja
réwniez duze zbiorniki wodne, jak zbiornik Domaniéw, Jagodne czy stawy hodowlane w Zameczku
i Oblasie, wyrdzniajace sie w krajobrazie Gminy. Strukture uzytkowania gruntéw w gminie Przytyk
przedstawia tabela 12. Uktad komunikacyjny jest dobrze rozwinigty, tworza go drogi wojewddzkie,
powiatowe i drogi gminne. Gtéwne ciagi komunikacyjne, stanowigce réwniez powiazania zewngtrzne
Gminy krzyzuja sie w czeéci centralnej, tj. w miejscowosci gminnej Przytyk. Miejscowos¢ ta stanowi
réwniez centrum administracyjno-ustugowe catej gminy, wyrézniajace sie zdecydowanie na tle jej
struktury przestrzennej.
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Wiekszoéé miejscowodci w gminie stanowia typowe wsie ulicowki z przewazajgcg dosyC
lufna zabudowa zagrodowg oraz mniejszym udzialem zabudowy jednorodzinnej, a takze
z pojedynczo  wystepujacymi  uslugami. Tylke w miejscowosci Zameczek (oprécz Przytyka)
zlokalizowane sg budynki wielorodzinne — bloki, powstate w latach siedemdziesiatych przy
Paristwowym Gospodarstwie Rolnym. W strukturze przestrzennej gminy odznaczajy sig przede
wszystkim wie§ Wrzeszczdw, Wrzos, Kaszewska Wola oraz Domanidw. Sg to miejsca koncentracji
bardziej zwartej zabudowy oraz ustug, ktére stanowig oferte uzupelniajagcg w stosunku do
miejscowosct gminnej.

W miejscowosici Wrzeszczéw zlokalizowana jest m.in. szkota, pogotowie, dom ludowy,
ustugi handlu, a takze zakiad mleczarski. Istotnym elementem krajobrazu jest tu zespdt koscielny
i zespSt dworski z zabytkowym zalozeniem parkowym. Wrzeszczéw stanowi miejscowosé sotecks,
ktérej zabudowa zlokalizowana zostata wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w tym drogi wojewddzkiej
nr 740 oraz prostopadtej drogi gminnej.

Waina jednostka osadniczg jest Kaszewska Wola. Jest to typowa ulicowka, skoncentrowana
przy wainym ciggu komunikacyjnym - drodze wojewddzkiej nr 732, stanowiacej bezposrednie
powiazanie z droga krajowa nr 7. Zabudowa wsi tworzy spdjng jednostke przestrzenng
ze zlokalizowanym w sasiedniej gminie Kaszowem. Dominuje tu zabudowa zagrodowa, ktéra
przeplata sie z zabudowa jednorodzinng i pojedynczymi ustugami. Ziokalizowany jest tu réwniez
Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych oraz niewielkie boisko.

Miejscem koncentracji ustug, w tym ustug oswiaty (szkota), sportu (boisko), kultu religijnego
i ustug komercyjnych jest Wrzos. Pomimo faktu, ze miejscowos¢ nie jest zamieszkiwana przez znaczng
ticzbe mieszkaricow (ok. 240 oséb - 12 miejsce pod wzgledem liczby mieszkancow wsrod
miejscowosci w gminie), to wlasnie ze wzgledu na petnione funkcje ustugowe stanowi istotny obszar
w granicach Przytyka. Zabudowa wystepuje w postaci zwartej po obu stronach drogi powiatowe]
(ulicéwka). Elementem charakterystycznym i zarazem dominantg na terenie wsi Wrzos jest zesp6t
koécielny z kosciolem pw. Wawrzyrica. Wraz z zabytkowym cmentarzem, charakterystycznym
zelaznym krzyzem, zlokalizowanym przed koéciolem oraz zabytkowym ogrodzeniem zespét stanowi
wazny element krajobrazu kulturowego gminy Przytyk.

Miejscowoscia szczegdinie silnie rozwijajaca sie w ostatnich latach {poza miejscowoscia
Praytyk i Podgajek) jest Domanidw. Jest to wie$ o charakterze ulicowym, z luZniejsza zabudows,
zlokalizowang wzdtuz drogi powliatowej nr 3336W. Rozwdj zabudowy ma tu bezposredni zwigzek
z bliskodcig Zalewu Domaniowskiego, ktéry generuje zapotrzebowanie na zabudowg mieszkaniowa
I letniskowa. W Domaniowie zlokalizowana jest remiza strazacka Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz
pojedyncze ustugi komercyjne, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej. W rejonie zalewy,
w miejscowosci Wélka Domaniowska, zlokalizowana jest ogélnodostepna plaza oraz tereny zwigzane
z funkeja turystyczna (m.in. niewielkie sezonowe ustugi gastronomiczne, parkingi nieutwardzone).
W sezonie letnim jest to miejsce szczegélnie licznie odwiedzane przez miejscowy ludnos¢ oraz
mieszkaficéw okolicznych gmin. Obszar ten wymaga jednak podjecia dziatai podnoszacych
atrakeyjnosé oferty turystycznej tego obszaru.

Pozostate miejscowoéci w gminie réwniez charakteryzujy sie ukiadem wsi ulicowych,
z przewazajacy lufng zabudowa zagrodowa oraz pojedynczo wystepujgcymi ustugami, najczescie]
w formie lokali towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Stanowia je gléwnie niewielkie podmioty
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e strefa produkcji rolniczej,
e strefa centrum gminy,
e strefa przyrodniczo-turystyczna.

Przyblizony zasieg i podziat struktury na charakterystyczne typy ilustruje rysunek 11.

Rysunek 11 Gtéwne funkeje przestrzenne na obszarze Przytyka (zrédlo: opracowanie wiasne).

Legenda
Gléwne funkcje przestrzenne
strefa produkcy rolnicze)
stiefa centrum
stiefa przyrodniczo-turyslyczna
=:: granica Gminy Praytyk

Péinocna czeéé Gminy charakteryzuje sie typowym uzytkowaniem rolniczym. Dominuje tu
krajobraz nizinny z waskimi pasami pdl uprawnych, pokrytych w znacznej czgéci tunelami foliowymi.
W obszarze tym wystepuja bardzo dobre warunki do rozwoju rolnictwa, w tym przede wszystkim
bardzo urodzajne gleby Il klasy bonitacyjnej. Dominujg tu wsie o przewazajacym udziale zabudowy
zagrodowe] i obiektéw zwigzanych z dziatalnoéci rolnicza.

W centralnej czeéci Gminy, w rejonie miejscowosci gminnej Przytyk, a takze w Podgajku
i czeéciowo w Oblasie koncentruje sig zwarta zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Tutaj
krzyzuja sie waine ciggi komunikacyjne, przy ktérych skupiaja si¢ gtéwne funkcje ustugowo-
administracyjne oraz przemystowo-ustugowe w gminie. Obszar ten jest réwniez zamieszkiwany przez
najwieksza czeé¢ ludnosci gminy, a ponadto mozemy zauwazy¢ najwigkszy ruch inwestycyjny.

Ostatnig strefe tworza tereny potozone w Dolinie Rzeki Radomki i na potudnie od niej. Choc
w strefie tej réwniez wystepuje uzytkowanie rolnicze, to w spos6b znaczacy wyréiniajg sig teren
o przyrodniczo-turystycznym charakterze. Zlokalizowana jest tu wigkszos¢ komplekséw lesnych
Gminy, terenéw zieleni naturalnej, zwigzanej z dolinami rzek, a takze najwiekszy zbiornik subregionu
radomskiego — Zalew Domaniowski i niedawno wybudowany zbiornik Jagodno. Tutaj tez, poza
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V.2. Analiza ustalen obowigzujacego studium wraz z weryfikacja

dotychczasowych kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Polityke przestrzenng gminy i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzeni okresla
studium uwarunkowari i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Natomiast
przeznaczenie poszczegolnych terenow okreélaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przyjeta przez samorzad gminy polityka przestrzenna.

Obecne studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk zostalo przyjete przez Radg Gminy Przytyk uchwata Nr XI1/65/99 z dnia 9 grudnia 1999 r.,
a nastepnie zmienione uchwatg Nr XXV.129.2012 z dnia 20 listopada 2012 r. Studium to zostato
sporzadzone w oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, jedynie
zmiana studium obejmujaca czeé¢ sotectwa Przytyk (Podgajek Zachodni) i wschodnig cze$¢ sotectwa
Stowikéw zostata sporzadzona zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
okresla:

e  Polityke przestrzenng:

- obszary zabudowane i wskazane do zabudowy (wielofunkcyjnej koncentracji
zabudowy),

- rejony zagospodarowania wypoczynkowo-turystycznego i tworzenia zespotéw
budownictwa letniskowego,

—  dokonane podzialy geodezyjne — mozliwos¢ adaptacji poza terenami
zalewowymi,

~  obszary zabudowane i wskazane do zabudowy (tereny ustugowe);

- obszary przestrzeni chronionej, dla ktdrych wystepuja ograniczenia dla lokalizacji
zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terenéw
chronionych (tereny tak, zieleni, zadrzewier, laséw i upraw polowych, objete
ograniczeniami
w zagospodarowaniu, w tym zwtaszcza chronione przed zmiang przeznaczenia
na podstawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych).

e  Polityke ochronna wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego:

- tereny zieleni leénej, tereny laséw wodochronnych,

- tereny zieleni cmentarnej,

- tereny zieleni otwartej, uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody,

- zasieg GZWP.

Gtéwne kierunki okreélone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

e w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego nalezy daiy¢ do osiagnigcia
wielofunkcyjnego rozwoju zapewniajacego poprawe warunkdw zycia mieszkarcow
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Giowne dziatania polegajg na
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pozwolehn na budowe wydano na cele mieszkaniowe. Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wydane zostaly na cele mieszkaniowe, gospodarcze oraz ustugowe.
Najwiecej w skali gminy, co $wiadczy o zapotrzebowaniu na nowe tereny inwestycyjne i w przysztosci
moze nastapié potaczenie zwartej zabudowy najblizszych wsi sgsiednich.

Domaniéw z racji potozenia nad Zalewem Domaniewskim powinien zosta¢ objety
kierunkiem zagospodarowania w obszarze turystyki i rekreacji. Obecnie jest to drugi najszybciej
rozwijajacy sie obreb geodezyjny w gminie, bioragc pod uwage presje budowlang wynikajacg z analizy
wydanych pozwolet na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W tym obrebie wydano najwiecej pozwolen na budowe na cele mieszkaniowe.

Wrzos jako kolejny o$rodek gminny charakteryzuje sie bardzo stabilnym i spokojnym
rozwojem przestrzennym zgodnym z aktualnymi zatozeniami studium. Z analizy wydanych pozwolen
na budowe wynika, iz wiekszos¢ pozwolen wydano na cele mieszkalne. Nowa zabudowa praktycznie
zlokalizowana jest na terenach zabudowanych i wskazanych do zabudowy, wyznaczonych w studium.

Wrzeszczow  charakteryzuje sie dosy¢ dynamicznym rozwojem przestrzennym,
poréwnywalnym z Domaniowem. Z analizy wydanych pozwoleri na budowe oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wynika, iz ksztattujagca sie zabudowa rozwija sig
wielofunkeyjnie i jest to drugi pod wzgledem funkcjonalnym osrodek w gminie. Nowa zabudowa
prawie w catosci lokalizowana na terenach wyznaczonych w studium jako tereny zabudowane
i wskazane do zabudowy.

Ostatnig miejscowoscig wskazang w studium jako ,,Osrodek Gminny Wspomagajacy Gtéwny
Oérodek Gminy” jest Kaszewska Wola. Zabudowa w granicach obrebu geodezyjnego rozwija sie
zgodnie z kierunkami przyjetymi w obowigzujgcym studium i w wigkszosci nie wykracza poza tereny
wyznaczone jako zabudowane i wskazane do zabudowy. Obreb ten rozwija sie najwolniej ze
wskazanych w studium jako ,,0érodki Wspierajace Gtéwny Osrodek Gminny”.

V.3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym od chwili

przyjecia obowigzujgcego studium

Podstawowym elementem zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy
Przytyk, od momentu przyjecia obowigzujgcego studium, jest powstanie nowego zbiornika wodnego
w miejscowosci Jagodno oraz ukoriczenie budowy Zalewu Domaniowskiego. Nie nastapily jeszcze
zmiany w zagospodarowaniu otoczenia pierwszego z nich, nalezy jednak spodziewa¢ sie wzrostu
znaczenia turystycznego tego obszaru, a co za tym idzie zmian w rejonie najblizszych miejscowosci.

W zwigzku z ukoriczeniem budowy zbiornika Domaniéw i wzrostu jego znaczenia
turystyczno-rekreacyjnego, zmianie ulegto zagospodarowanie terendw okolicznych. Powstata
ogdlnodostepna plaza w Wélce Domaniowskiej oraz nastgpit wzrost udziatu zabudowy letniskowej
i mieszkaniowej. W obrebie Domaniéow w ostatnich latach moglismy zaobserwowaé jeden
z wiekszych w gminie ruch inwestycyjny. Nalezy jednak podkresli¢, ze nadal obszar ten nie jest
w pelni rozwiniety pod wzgledem funkcji turystycznej i zaopatrzenia w odpowiednig infrastrukture
turystyczng, umozliwiajgcy catoroczne wykorzystanie potencjatu tego terenu.

Istotnym elementem zagospodarowania gminy Przytyk jest nowopowstate (2015 r.)
Centrum Dystrybucji i Przetwérstwa Rolnego. Stanowi ono jedno z najwiekszych inwestycji rolniczych
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e od strony gminy Wieniawa, tereny bezposrednio sgsiadujgce zostaly okreslone
w studium gminy Wieniawa jako tereny upraw rolnych, tereny zabudowy letniskowej,
tereny laséw oraz teren zbiornika wodnego Domaniow;

o od strony gminy Potworéw, tereny bezposrednio sasiadujgce zostaly okreslone
w studium gminy Potwordw jako tereny rolne, tereny laséw i zadrzewien, tereny
mieszkalne, tereny produkcyjne oraz obszary urbanizacji rozwoju zabudowy.

Gminy sasiednie przewiduja rozwdj sieci osadniczej w sposéb zgodny z tradycja osadniczy
Mazowsza oraz zgodnie z zamierzeniami i polityka gmin sasiednich. W gminach: Radzanéw, Zakrzew,
Stara Blotnica, Wolandw, Potworéw przewiduje sig kontynuacje funkcji osadniczej poprzez
wyznaczenie terenéw zabudowy ulicowek na granicach gmin.

Tereny potudniowe przewiduje si¢ jako najmniej aktywne osadniczo ze wzgledu na
najwiekszy udziat laséw. Natomiast tereny na pétnoc, pétnocny-wschéd oraz wschéd ze wzgledu na
najlepszej klasy gleby, przewiduje sie uzytkowanie w kierunku rolniczym co stanowi kontynuacje
funkgji rolniczej i istniejacych uwarunkowari gminy.

Rysunek 13 Studia gmin sasiednich (Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy
Przytyk).
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Rysunek 14 Obowigzujace i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (Zrédio: opracowanie
wilasne).
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V.6. Decyzje o warunkach zabudowy
Ponizszy wykres przedstawia ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydawanych w Gminie Przytyk w latach 2010-2015.

W stosunku do roku 2010 nastapit znaczny spadek ilosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy — z 99 w 2010 do 62 w roku 2015 (czyli 0 37,4%). Zauwazalny spadek w roku 2011 wynikac
moze z kryzysu ekonomicznego w strefie UE. Nastepnie w latach 2012-2013 liczba ta rosta, jednak po
roku 2013 nastepuje sukcesywne obnizenie wydawanych decyzji z roku na rok. Stabilny spadek moze
mieé zwigzek z ostabieniem na rynku nieruchomosci, jednak wg prognoz, w najblizszych latach ruch
inwestycyjny moze ulec stabilizacji, a nawet wzrostowi.

Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne przejawia w 5 obrebach ewidencyjnych: Przytyk,
Podgajek Zachodni, Oblas, Zameczek Kolonia, Wrzeszczow.
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Tabela 7 Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2015 w podziale na rodzaj inwestycji
(iradlo: opracowanie wlasne).

Przeznaczenie w decyzji o warunkach | dDUudowy LicZba aecyzjl

Zabudowa mieszkaniowa 273
Budynki mieszkalno-ustugowe 11
Zabudowa zagrodowa 4
Budynki obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach

rolnych 7
Budynki gospodarcze 109
Budynki przemystowe 5
Budynki sportu i rekreacji 7
Budynki ustugowe 32
Budynki ustug publicznych

Obiekty infrastruktury 6
Obiekty infrastruktury komunikacyjnej 16

Budowa zbiornika wodnego - stawu
Prace konserwatorskie

Wi4rdd decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2010-2015, brak
jest wydawanych decyzji dla budynku wielorodzinnego. Zabudowa jednorodzinna stanowi przedmiot
ponad potowy wydanych decyzji o warunkach zabudowy w liczbie 273 (ok. 57%). Budynki mieszkalno-
ustugowe stanowity przedmiot 11 decyzji, czyli ok. 2% wydanych decyzji. Niezwykle mato, jak dla
gminy majacej charakter rolniczy, wydanych zostalo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej (4 — ok. 1%). Zostaly wydane 3 decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w zabudowie zagrodowej dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, 1 decyzja o warunkach zabudowy na zmianeg sposobu
uzytkowania budynku garazowego na magazyn sprzetu rolniczego oraz budynku produkcyjno-
magazynowego na budynek mieszkalno-gospodarczy. Decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla budynkéw obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych (7, ok.
2%) odnosity sie do budowli rolniczych, budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych wraz
z niezbedng infrastrukturg z wytgczeniem budynkéw mieszkalnych.

Wséraéd pozostatych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, najwiecej
byto wydawanych pod budynki ustugowe (31, ok. 6%), budynki gospodarcze (102, ok. 22%), obiekty
infrastruktury technicznej (6, ok. 1%) oraz komunikacyjnej (17, ok. 3%), budynki ustug publicznych (4,
ok. 1%), budynki sportu i rekreacji (4, ok. 1%), budynki przemystowe (3, ok. 1%), budowa zbiornika
wodnego — stawu (3, ok. 1%), budynki rekreacji indywidualnej 3, ponizej 1 %) i konserwacji zabytku
(1, ponizej 1%).

59




ZMIANA NR 3 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

V.7. Pozwolenia na budowe
Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe pozwala wykaza¢ trendy
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Tabela 8 Liczba pozwoleii na budowe wydanych w gminie Przytyk w okresie 2010-2015 (érédio: opracowanie wiasne na
podstawie danych przekazanych przez Urzgd Gminy Przytyk).

Obiekty infrastruktury

Obiekty infrastruktury komunikacyjnej

Budynki gospodarcze 37
Budynki mieszkalne 178
Budynki przemystowe 3
Budynki gospodarstw rolnych
Budynki obstugi produkcji rolnej 8
Budynki ustugowe 10
Budynki ustug publicznych 2
Suma 251

Wykres 12 Liczba pozwoleii na budowe wydanych w gminie Przytyk w okresie 2010-2015 (zrédlo: opracowanie wiasne na
podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).
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Ruch budowlany na terenie gminy ksztaltowat sie w latach 2010-2015 zréznicowanie
z widocznym trendem wzrostowym do 2013 r. i spadkowym, ktéry trwa obecnie. Srednia statystyczna
na kazdy rok wyniosta 42 wydanych pozwolen.

W okresie od 2010-2015 r. w gminie Przytyk wydano 251 pozwolen na budowe. Najwiecej
w roku 2012 (60) i 2013 roku (60). Trwajacy spadek liczby pozwolen zabudowy wynika¢ moze
z uwarunkowan makroekonomicznych — ostabienie gospodarki w stosunku do roku 2013, a takie
uproszczenie procesu budowlanego od 28.06.2015 r. budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz
gospodarczych.
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29 SUKOW 4
30 SUKOWSKA WOLA 7
31 STUDZIENICE 3
32 STEFANOW 5
33 SEOWIKOW 3
34 WOLKA DOMANIOWSKA 6
35 WITOLDOW 2
36 WOLA WRZESZCZOWSKA 8
37 WRZOS 7
- WOLA WRZESZCZOWSKA "
KOLONIA
39 WYGNANOW 8
40 WRZESZCZOW 16
41 ZAMECZEK KOLONIA 13
42 ZERDZ 12
43 MAKSYMILIANOW 2
Suma 251

Rocznie liczba pozwolert na budowe waha sie w granicach od 19 do 60. Rozmieszczenie
pozwolen na budowe w gminie jest nierdwnomierny i wskazuje 3 najbardziej rozwijajgce sie obreby
geodezyjne sg to Przytyk, Wrzeszczéw oraz Domaniow.

Wykres 13 Udziat liczby wydanych pozwolen na budowe wg poszczegdlnych obrebow geodezyjnych w latach 2010-2015
(Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzgd Gminy Przytyk).
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Wykres 15 Decyzje o pozwoleniu na hudowe wydane w gminie Przytyk w latach 2010-2015 w podziale na rodzaj

inwestyeji (2rodto: opracowanie wiasne).
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zabudowa obstugi produkgeiji rolnej

Legenda
1 . 2.3 . ;
- granica administracyjna gminy Przytyk ’ zabudowa gospodarcza
 rozbidrka oblektu

==
L,
granica administracyjna sotectwa - zabudowa mieszkaniowa ;
Pozwolenia na budowe - zabudowa przemyslowa - zabudowa ustugowa
I zabudowa zagrodowa - zabudowa ustug publicznych

- zabudowa infrastruktury
e | zabudowa infrastruktury komunikacyjnej
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Surowce mineralne

Na terenie gminy zasoby geologiczne sg niewielkie. Jedynym udokumentowanym
i eksploatowanym ztozem jest ztoze kruszyw naturalnych ,Borki”, potozone we wschodniej czesci
gminy, w Sukowskiej Woli. Starosta Radomski udzielit koncesji na wydobycie ztoza do 2024 r.
Eksploatacja zawodnionego ztoza odbywa sie metoda odkrywkowa, na powierzchni ok. 2 ha.

Ponadto na terenie gminy Przytyk znajdujq sie nastepujgce obszary udokumentowanych
zloz kopalin:

1. Zfoze kruszywa naturalnego ,, Wygnanéw”;
2. Zfoze kruszywa naturalnego , Wygnandw I”,

dla ktorych wiasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacje geologiczng lub
dodatek do dokumentacji geologicznej, w terminie od ktérego upiyneto co najmniej dwa lata do daty
wydania niniejszego zarzqdzenia zastepczego lub przyjgt dokumentacje geologiczng bez zastrzezen.

1. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — WYGNANOW

- kopalina: kruszywo naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe

- miejscowos¢: Wygnandw

- decyzja nr / znak sprawy: ROS.6528.15.2016 z dnia 26.08.2016 r.
2. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — WYGNANOW

- kopalina: kruszywo naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe

- miejscowos¢: Wygnanow

- decyzja nr / znak sprawy: ROS.6528.16.2016 z dnia 26.08.2016 r.!

Ponadto w granicach gminy znajduje sie zloze syderytow ilastych ,Przytyk”. Decyzjg
KZK/012/F/6287/A/94 z dn. 27.IV.1994 r. zasoby ztoza zostaty wybilansowane. Parametry ztoza
i kopaliny nie spetniajg warunkow umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w przysztosci.

Gleby

Na powierzchni wysoczyzn wystepujg gtéwnie zwietrzate gliny zwatowe oraz naglinowe
piaski pokrywowe, fluwioglacjalne i eoliczne. Wyksztalcily sie na nich gleby brunatne wylugowane,
ptowe i bielicowe. W dolinach rzek, na skale macierzystej jaka sg piaski drobnoziarniste, namuty
piaszczyste i torfy powstaly gleby zaliczane do mad piaszczystych i préchnicznych oraz gleby torfowe.
Tarasy nadzalewowe zbudowane s3 z piaskéw grubszych, ktére ulegly zwydmieniu oraz miejscami
z namutéw piaszczystych i torfow. Powstaty z nich gleby brunatne wytugowane, organiczno-
mineralne i torfowe.

Przytyk jest typowg gming rolnicza, grunty rolne stanowig ok. 77% jej powierzchni.
Wiekszos¢ stanowig grunty orne (85% gruntéw rolnych). Gleby wykazujg umiarkowanie dobrg jakos¢
do produkgji rolniczej. Gleb najlepszych klas chronionych llla i lllb jest ok. 16%, dominuja gleby klasy
IV, ktdre stanowig ponad polowe ogdlnej powierzchni. Gleby chronione wystepujg ptatami na
obszarze catej wysoczyzny.

Y W celu uzyskania formy ujednoliconej kolorem fioletowym i kursywq oznaczono zmiane wprowadzong do
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przez Zarzqdzenie
Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. (znak: WNP-1.742.8.2018) w sprawie
wprowadzenia udokumentowanych zt6Z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk.
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Radomka jest rzeka typowo nizinng, przeptywa przez gmine od zbiornika Domanidw, przez
Przytyk i dalej okolice na potudnie od Sukowskiej Woli. Dzieki niewielkim zabiegom melioracyjhym
rzeka zachowata znaczny stopieri naturalnosci, meandry i wyspy — na jednej z nich poloiona jest
centralna czeéé miejscowosci Przytyk. Jej koryto ma plaskie dno, dolina o szerokosci do 1,5 km ma
wyksztalcone tarasy — zalewowy holocenski i plejstocenskie nadzalewowe. W dolinie wystepuja
przede wszystkim uiytki zielone, w miejscowoéci zameczek wystepuje duzy kompleks stawéw
rybnych o powierzchni 57 ha. W okolicy stawéw znajduje sie réwniei jaz pigtrzacy wode wraz
z elektrownia.

Najwickszym doplywem Radomki jest Wigzownica, ktéra ma dos¢ giebokie koryto,
delikatnie meandruje i miejscami rozwidla sie. W okolicach Wygnanowa koryto jest uregulowane
adolina szeroka. W 2015 r. miedzy Jagodnem a Stowikowem wybudowano zbiornik retencyjny
Jagodno. Drugim wiekszym doptywem Radomki jest Dobrzyca, ktéra meandruje przez kompleks le$ny
Oblas. W jej dolinie wystepuja siedliska wilgotne, zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe i stawy
rybne o powierzchni 21 ha.

Zbiornik Domanidw polozony jest na styku z gminami Przysucha i Wieniawa. Zbiornik petni
funkcje: rekreacyjng, zasilanie woda w okresach suszy, energetyczng i rybackq. Zbiornik Jagodno
powstal w 2015 r. na Wigzownicy gléwnie dla poprawy bezpieczeristwa przeciwpowodziowego.
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Rysunek 18 Gléwne zbiorniki wod podziemnych i ich strefy ochronne (irddlo: opracowanie wiasne na podstawie danych

CBDG PIG i dokumentacji hydrogeologicznych GZWP 405 i 412).
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Obszar objety zmiang studium w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni nie jest potozony w zasiegu
zadnego GZWP. Obszar objety zmiana studium w obrebie geodezyjnym Wolka Domaniowska jest

pofozony w zasiegu GZWP Nr 412 Szydfowiec — Goszczewice.

Obszar objety zmiang nr 2 studium w obrebach geodezyjnych Stowikéw i Jabtonna jest w catosci
pofozony w zasiequ GZWP Nr 412 Szydfowiec — Goszczewice. Obszar objety zmianq nr 2 studium
w obrebie geodezyjnym Oblas jest w catosci pofozony w zasiegu GZWP Nr 405 Niecka Radomska.

Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 3 studium jest pofozona w zasiequ GZWP Nr 405 Niecka Radomska.

Warunki klimatyczne
Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy znajduje sie (wg Gumiriskiego) w radomskiej

dzielnicy klimatycznej charakteryzujgacej sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Indywidualnosc
tej dzielnicy zaznacza sie w rozkladzie elementdw termicznych. Jest to obszar wyrainie cieplejszy
w stosunku do terenéw potozonych na pétnoc i na wschéd. Charakterystyka wybranych elementow

klimatu przedstawia sie nastepujaco:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 7,5°
e ilo$é dni mroznych w roku: < 50
e ilos¢ dniz przymrozkami w roku: 115-117

e czas zalegania pokrywy $nieznej: 60 dni
o  okres wegetacyjny: 210 dni
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zielonek i btotniakéw stawowych. W samej Radomce zyje rzadki i wrazliwy na zanieczyszczenia
i regulacje wéd matz — skdjka gruboskorupowa, zas na takach w dolinie czerworiczyk nieparek —
gatunek motyla chroniony éciéle. Ssaki doliny reprezentowane s przez m.in. bobra i wydre. Na
terenie zbiornika i w jego najblizszym sasiedztwie stwierdzono 87 gatunkéw wodno-btotnych, w tym
lggowych. Wystepowaly tam: gesi, ptaskonos, $wistun, czernica, glowienka, brzegéwka, rybotéw,
kilka gatunkéw bieguséw i ptakow siewkowych oraz mew i rybitw, stwierdzono tez: nura, rozefica,
ohara, hetmiatke, podgorzatke, markaczke, uhlg, bielaczka, szlachara, baczka, czaple nadobna.

Powigzania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi
w ramach ogdlnopolskich i europejskich koncepcji (ECONET-PL, Natura2000, PAN). Dolina Radomki
i Dobrzycy stanowia korytarze regionalne z obszarem weztowym w okolicy Przytyka. Doliny
mniejszych ciekéw, w tym Wigzownicy, stanowig lokalne potaczenia ekologiczne.

Ograniczeniem dla droznosci korytarza jest przede wszystkim zabudowa i drogi. W okolicy
Zalewu Domaniowskiego jest to gléwnie zabudowa letniskowa w poblizu zbiornika, istotng bariera
jest réwniez przegroda rzeki w formie budowli pigtrzacych (przy zbiornikach Domaniéw, Jagodno
i w Przytyku). Drugim newralgicznym miejscem sg okolice Przytyka, gdzie zabudowa jest
zlokalizowana w bezpodrednim sasiedztwie rzeki, dodatkowo drogi prowadzone s3 na groblach
i nasypach.

Czg$¢ terendw gminy zostata zakwalifikowana do Sieci wielofunkcyjnych terenéw otwartych
systemu przyrodniczego (greenbelt) — dolina Radomki i tereny na potudnie od niej. Celem koncepcji
~greenbelt” jest stworzenie ciagtosci przestrzennej systemu obszaréw o ograniczonych warunkach
zainwestowania.
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Rysunek 20 Lokalizacja pomnikéw przyrody i uzytkéw ekologicznych oraz proponowanych dorm ochrony przyrody
(érédto: opracowanie wtasne na podstawie danych SWDE ).
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Tabela 11 Wykaz uzytkéw ekologicznych na terenie gminy Praytyk (irédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych
RDOS Warszawa, stan na grudziefi 2015),

dKU prawny

uzytek 139 bagno Obla§, dz. ew. 480, Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody
oddzlat lesny 34b Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005r. w
2 | uiytek 140 | 1,48 ha silnie wilgotne Oblas, dz. ew. 489, sprawie uzytkéw ekologicznych
zagtebienie oddziat leény 43k (DUWM.2005.175.5572)
terenu Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody
3 | uiytek141 | 4,18 ha bagno Oblas, dz.ew. 490, | Mazowleckiegoz dnia 13 lipca 2007r.
oddzlal lesriy 441, g, k zr.men‘uajace roz!:)orzadzenlewsprame
uzytkédw ekologicznych
4 uzytek 142 | 2,68 ha bagno Oblas, dz. ew. 491, (DUWM.2007.138.3651)
oddziat le$ny 45g, h, i | opwieszczenie Wojewody
5 | uiytek 143 | 4,20 ha nieuzytkowana | Oblas, dz. ew. 497, | Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2009r. w
faka oddziat leény 49g sprawie ogtoszenia wykazdw aktéw
prawa miejscowego wydanych na
6 | uiytek 144 | 0,38 ha starorzecze rzeki | Oblas, dz. ew. 504, podstawie przepiséw zmieniajacych
Radomki oddzial lesny 55h ustawe o zmianie niektérych ustaw w
zalewane woda 2wigzku ze zmianami w organizacji i
7 uzytek 145 | 1,13 ha silnie wilgotne Krzyszkowice, dz. ew. p °‘fz‘a'f-‘ zad;?ﬁ administeacli publiczne w
zagtebienie 441, oddziat lesny WOJEW(?dZtWIE (DUWM.2009.112.3235)
Saren 63d zalacznik Ip. 61; 95
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Podsumowanie

tagodna rzezba terenu i warunki geologiczne na ogét nie stwarzajg problemow dla
rozwoju osadnictwa — zdecydowanie nieodpowiednimi dla posadowienia budynkéw
gruntami cechujg sie dolina Radomki, pozostatych ciekéw oraz pojedyncze wydmy
i piaski luZne. W okolicy Przytyka w dolinie wykonano nasypy, na ktory znajduje sie
zabudowa.

W gminie wystepuje jedno eksploatowane ztoze surowcéw naturalnych i nie ma
potencjatu na rozwdj tej gatezi gospodarki. Prowadzona eksploatacja nie stanowi
zagrozenia dla $rodowiska i dla mieszkancéw.

Gmina charakteryzuje sie dobrg jakoscia gleb, warunkami klimatycznymi, ma
rozwinieta infrastrukture. Rejon specjalizuje sie w okreslonej produkcji rolnej i ma
wiasny rynek zbytu.

Wody powierzchniowe w gminie stanowia istotny potencjat — rzeki Dobrzyca
i Radomka zasilajg stawy rybne, na Radomce zbudowano zbiornik retencyjny —.jedng
z najwiekszych atrakcji regionu. W gminie na Radomce i Wigzownicy znajduja sie
rowniez mate elektrownie wodne. Zagrozenie powodziowe jest obecnie w znacznej
mierze regulowane, z uwagi na budowe zbiornikéw Domaniéw i Jagodno.

Wody podziemne gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych sg silnie narazone na
przenikanie zanieczyszczen z powierzchni, ok. 2/3 gminy znajduje sie w granicach
stref ochronnych, naktadajacych liczne restrykcje w zakresie lokalizacji przedsiewziec,
gospodarki sciekami i rolnictwa. Najbardziej wrazliwe sg rejony Domaniowa, Starego
Mtyna, Gaczkowic i Krzyszkowic.

Ogolne warunki klimatyczne gminy sg korzystne, zaréwno dla rolnictwa jak
i mieszkalnictwa. Zdecydowanie negatywnymi warunkami charakteryzuje sie dolina
Radomki — podatna na przymrozki i mgly.

Najcenniejszymi obszarami w gminie pod wzgledem wystepowania zréinicowanej
i cennej roslinnosci sg lasy w rejonie Oblasu i dolina Radomki.

Najcenniejszymi obszarami w gminie pod wzgledem wystepowania i zréznicowania
fauny sa dolina Radomki i Dobrzycy oraz zbiornik Domaniéw.

Przez teren gminy przebiega wainy dla regionu korytarz — dolina Radomki, ktora
w okolicach Przytyka — ujs¢ Wigzownicy i Dobrzycy — jest réwniez ohszarem
weztowym. Korytarz jest drozny, jednak zabudowa w Przytyku i w rejonie zalewu
Domaniowskiego stanowi istotne przeszkody. Ponadto drogi przecinajace korytarz sa
miejscami potencjalnych kolizji zwierzat z samochodami. Pozostate cieki rowniez
stanowig lokalne potgczenia ekologiczne.

Obecnie na terenie gminy nie wystepujg wielkopowierzchniowe formy ochrony
przyrody, jednak wartosci ekologiczne oraz krajobrazowe potudniowej czesci gminy
sq przestankg do objecia ochrong poprzez utworzenie obszaru chronionego
krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego — sg to obszary o umiarkowanym
rezimie ochronnosci
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majatku zwanego pierwotnie Zameczek-Ostrow. Dworek otoczony jest zabytkowym parkiem w typie
krajobrazowym z cennym pomnikiem przyrody — debem szyputkowym. Obecnie zespét jest w dobrym
stanie technicznym i uzytkowany jest jako sala weselna i restauracja. Warto nadmieni¢, ze we wsi
Zameczek (dawniej Ostrow) stat tez nieistniejacy juz dom rodzinny Doroty Podlodowskiej oraz
znajdowat sie wybudowany przez Podlodowskich zamek.

Rysunek 21 Zespol dworski w Zameczku (Zrédto: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkow).

e Dwor w Oblasie

Zabytkowy dwoér wzniesiony na poczatku XIX w. przez rodzine Krasiriskich i otoczony
parkiem. Budynek pierwotnie wybudowany w stylu klasycystycznym, przebudowany zostat w okresie
miedzywojennym w tzw. stylu polskim. Dwodr zostal zmodernizowany, dobudowano pietro,
od potudnia balkon i wejscie pod filarami, a od strony parku taras z przedsionkiem. Od korica Il wojny
swiatowe] do 1984 r. we dworze miescita sie filia Zbiorczej Szkolty Gminnej w Przytyku. Obecnie
budynek jest nieuzytkowany i znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym.

Rysunek 22 Dwaor w Oblasie (Zrodlo: karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkéw),
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Rysunek 24 Kosciot pw. Podwyiszenia Krzyza Swietego w Prztyku (#rédio: zasohy wiasne).

o Kosciot pw. sSw. Wawrzyrica we Wrzosie

Kosciét wybudowany w 1420 r., stanowigcy najstarszy obiekt w gminie. Fundatorami
Swiatyni byli Potkaniscy. Budynek w stylu gotyckim, postawiony na planie krzyza z cegly szlifowanej.
W 1901 r. swigtynia zostat odrestaurowana i rozbudowana, jednak w czasie | wojny $wiatowej ulegta
znaczacymi zniszczeniom. Wojska austriackie wysadzily wieze kosciota, ktéra dodatkowo podczas
upadku zniszczyta front kosciota, organy, czeéciowo dach i sklepienie (na pamiatke tamtych wydarzen
w Sciany kosciola wmurowane zostaly tuski po pociskach uzywanych przez austriackie wojska).
W latach 1917-1923, staraniem ks. Piotra Dembowskiego, ko$ciét ponownie zostat odrestaurowany,
a 23 czerwca 1923 roku konsekrowany przez ks. bp Pawta Kubickiego. Na uwage zastuguje réwniez
cenny zabytkowy wystrdj kosciota.

Rysunek 25 Koscidl pw. $w. Wawrzyiica we Wrzosie (irdlo: zasoby Urzedu Gminy Przytyk),
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Tahela 13 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow (Zrédlo: Narodowy Instytut Dziedzictwa).

MIEISCOWOSC

ABYTEK

WPIS DO REJESTRU

1 Oblas Dwdr 1 potowa XIX wieku 544/Az7.06.1970r.
135/A212.02.1982r.
2 Oblas Spichlerz 544/A 27.06.1970r.
135/A 2 12.02.1982r.
. . A-1258 973/DR/14 z
3 Oblas Park dworski 1 potowa XIX wieku 21.08.2014 .
4 Przytyk/Oblas Cmentarz zydowski XVII w. 404/A 2 03.04.1989 .
5 Przytyk Koscidt parafialny, 370/A z05.01.1988 .
1930-1936
cmentarz rzym.-kat.
(stara czedé z XIX w.
zlokalizowana na dzialce nr ew. .
6 Przytyk 128) przy ul. Mickiewicza ; 2000/ 20142 drfo
M ey 16.09.2014 r.
obejmuje: uktad przestrzenno-
komunikacyjny, nagrobki i ptyty
nagrobne sprzed 1950 .
7 Wrzeszczow Koscidt parafialny 290/A/56 z
p.w. $w. Marii Magdaleny, 18.10.1956,391
1 pot. XVIIl w. 2 21.06.1967 r. oraz
186/A z 15.10.1982 .
8 Wrzeszczéw Zespot dworski: 363/A 229.03.1990r.
dwor(XVII w.) i park(XIX w.)
9 Wrzos Kosciot parafialny p.w. $w. 292/A/56
Wawrzynica, XV w., 1901 r. 218.10.1956,386
2 21.06.1967 oraz
187/A 2 15.10.1982r.
cmentarz rzym.-kat. z pol. XIX w.
(stara cze$(, zlokalizowana na
dziatce ew. nr 153.',/1 0Braniczong |\ s\ warszawie Nr
murem ogrodzenia od: zachodu, )
I, 1416/2014 z dnia
10 Wrzos poludnia i pétnocy a od wschodu .
T i 10.12.2014 r., nr rej.
alejg gtéwng, obejmuje ukiad
; A-1278
przestrzenno-komunikacyjny,
nagrobki i plyty nagrobne sprzed
1950r.)
11 Zameczek Zespot dworski: dwar i park 787 2 16.09.1972 oraz
XIX w, 206/A z14.04.1983 r.
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370/A z05.01.1988 r.

11 Przytyk Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w. ul. Mickiewicza
13 Przytyk Figura Matki Boskiej, 1887 ., Przy kosciele parafialnym
. przy kosciele parafialnym wpisany do
14 Przytyk Krzyz na cokole, 1865 r. sttt zabytiéw e ij. 1 15 /B /9\/5
15 Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Warszawska 1
16 Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Koscielna 8
17 | Przytyk Dom drewniany, lata 30-te XX wieku Ul. Zacheta 23
18 | Przytyk Dom murowany, lata 30-te XX wieku Ul. Zacheta 14 16
19 Przytyk Dom murowany, 1938 — 1944 rok Ul. Warszawska 8
20 Przytyk Dom drewniany, lata 30-te XX wieku Ul. Rynek 4
i 3 Whpisany do rejestru zabytkéw nr rej.
21 Wrzeszczow Dwor, 1714 r,, 1914 r. 363/A 229.03.1990 1.
, . Whpisany do rejestru zabytkéw nr
22 | Wrzeszczow Park dworski, XIX w. rej. 363/A 2 29.03.1990 .
Whpisany do rejestru zabytkéw nr
rej. 290/A/56 z
23 Wrzeszczow Kosciét parafialny, 1707-1716r., 18.10.1956,391
2 21.06.1967 r. oraz
186/A z 15.10.1982 .
24 Wrzeszczéw Dzwonnica przy kosciele, XVII-XIX w.
25 | Wrzeszczédw Plebania, lata 50-XX w.
26 | Wrzeszczow Krzyz przy kosciele, 1854r.,
27 Wrzeszczéw Ogrodzenie kosciota, pocz. XX w.,
28 Wrzeszczow Kaplica cmentarna, 1828 r.,
29 | Wrzeszczow Cmentarz parafialny, XIX w.
Whpisany do rejestru zabytkéw nr
rej. 292/A/56
30 Wrzos Koscidt parafialny 1420, r., 1905 2 18.10.1956,386
221.06.1967 oraz
187/A 2 15.10.1982 r.
31 | Wrzos Brama koscielna, pocz. XX w.
32 | Wrzos Kaplica cmentarna, Na cmentarzu parafialnym
Wopisany do rejestru zabytkéw nr rej.
33 | Wrzos Cmentarz parafialny, XIX w. MWKZ w Warszawie Nr 1416/2014 z
dnia 10.12.2014 r., nr rej. A-1278
34 | Wrzos Miyn wodno-elektryczny, 1917 r.
35 Wrzos Dom drewniany, 1914 r,, Wrzos 1
36 Wrzos Dom drewniany, 1943 Wrzos 32
Wopisany do rejestru zabytkéw nr
37 Zameczek Dwér murowany, potf. XX w., rej.787 z 16.09.1972 oraz
206/A z 14.04.1983 r.
Whpisany do rejestru zabytkéw nr
38 | Zameczek rej.787 z 16.09.1972 oraz

206/A z 14.04.1983 r.

Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nie jest zbiorem zamknigtym,
a nowe obiekty uznane za cenne dla historii gminy mogg po akceptacji Wojewédzkiego Konserwatora

Zabytkéw byé do niej wiaczone.
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Tabela 15 Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (dane na podstawie Gminnego
Programu Opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 Gminy Przytyk oraz informacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow).

NLUMme
HLANOWISKE
Jelg:lel(
MIiejSCOWO!

ianowisKa

clieologicznegc

W obrebi
bhszaru

$lad osadnictwa
1. | Borki 1 AZP 72-66/8 osada
$lad osadnictwa
2. |Borki 2 AzP 72-66/0 | 05298
osada wiejska
3. |Borki 3 AZP 72-66/10 | ODOZOwisko
osada jednodworcza
obozowisko
4. | Borki 4 AZP 72-66/11 -
osada jednodworcza
5. |Borki 5 AZP 72-66/12 | Znaieziskoluzne
osada
6. | Borki 6 AZP 72-66/13 slad osadnictwa
7. | Borki 7 AZP 72-66/16 $lad osadnictwa
8. | Borki 8 AZP 72-66/17 znalezisko luzne
9. | Borki 9 AZP 72-66/18 znalezisko luzne
$lad osadnictwa
10. | Borowiec 1 AZP 73-66/6 osada
osada jednodworcza
11. | Borowiec 2 AZP 73-66/30 $lad osadnictwa
12. | Czarna Niwa 1 AZP 73-65/59 $lad osadnictwa
13. | Debowica 1 AZP 73-65/60 $lad osadnictwa
14. | Domaniéw 3 AZP 73-65/27 obozowisko
15. | Domaniéw 4 AZP 73-65/29 osada
16. | Domaniéw 6 AZP 73-65/33 osada wiejska
17. | Domaniéw 7 AZP 73-65/35 | osada wiejska
18. | Domaniéw 8 AZP 73-65/36 | osada wiejska
19. | Domaniéw 9 AZP 73-65/37 osada wiejska
20. | Domaniéw 10 AZP 73-65/31 osada
21. | Domaniéw 11 AZP 73-65/32 osada wiejska
22. | Domaniéw 13 AZP 73-64/32 $lad osadnictwa
slad osadnictwa
23. | Domaniéw 14 AZP 73-65/42
osada
24. | Domaniow 15 AZP 73-65/40 $lad osadnictwa
25. | Domanioéw 16 AZP 73-65/41 osada
26. | Domaniéw 18 AZP 73-65/26 osada
27. | Domaniow 19 AZP 73-65/30 obozowisko
. s b -3
QEM| Domaniow 1 AzP 73-65/39 | OPoZOWisko
osada wiejska
29. | Domaniow- 17 AZP 73-65/38 osada wiejska
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Podgajek obozowisko
(o]
e1. Wschodni “ AR TRl osada
Podgajek ;
62. Wschodni 3 AZP 73-65/6 osada jednodworcza
Podgajek $lad osadnictwa
o
63. Wachadni 4 AZP 73-65/7 osada _
osada wiejska
64. | Potkanna 1 AZP 73-64/31 .Fortalicjum"
65. | Potkanna 2 Azp73-64/30 | °53%@
osada wiejska
obozowisko
66. | Potkanna 3 AZP 73-65/23
osada
§lad osadnictwa
67. | Potkanna 4 AZP 73-65/24 Slad osadnictwa
68. |Potkanna 5 AZP 73-64/20 | CDOZOWISko
osada wiejska
Potkanna- .
69. Feliksow 1 AZP 73-65/25 osada jednodworcza
70. | Przytyk 1 AZP 73-65/12 | osada wiejska
71. | Przytyk-Piaski 1 AZP 73.65/1 | ood osadnictwa
osada wiejska
72. | Przylyk-Piaski 2 AZP 73-65/2 osada wiejska
$lad osadnictwa
73. | Przytyk-Piaski 3 AZP 73-65/8 osada
osada wiejska
74. | Przytyk-Piaski 4 AzP73-65/9 | odosadnictwa
osada wiejska
T $lad osadnictwa
75. | Przytyk-Piaski 5 AZP 73-65/10 osada jednodworcza
76. | Przytyk-Piaski 6 AZP 73-65/11 obozowisko
Przytyk-
77. | Podgajek 1 AZP 73-65/13 osada wiejska
Zachodni
Przytyk- Obozowisko
78. | Podgajek 2 AZP 73-65/14 ;i
Zachadni osada wiejska
79. | Stowikow 1 AZP 73-65/15 osada wiejska
80. | Stowikéw 2 AZP 73-65/16  |.ad csadnictwa
osada
81. | Slowikow 3 AZP 73-65/17 $lad osadnictwa
82. | Slowikéw 4 AZP 73-65/18 $lad osadnictwa
83. | Slowikéw 5 AZP 73-65/19 $lad osadnictwa
cmentarzysko
Stary Miyn 1 AZP 73-65/51 popielnicowe
$lad osadnictwa
84. | Stary Miyn 3 AZP 73-65/50 osada
85. | Stefandw 1 AZP 73-66/34 osada wiejska
86. | Studzienice 1 AZP 72-65/11 osada wiejska
87. | Studzienice 2 AZP 72-65/12 osada wiejska
88. | Studzienice 3 AZP 72-65114 22248

osada wiejska
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$lad osadnictwa

112. | Wygnanéw 6 AZP 72-64/9 osada
113. | Wygnandow 7 AZP 72-64/11 osada
i osada
114. | Wygnanow 8 72-64/12 S asatniciwa
slad osadnictwa
115. | Wygnanéw 9 72-64/13 osada
$lad osadnictwa
116. | Wygnanéw 10 72-64/16 osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
117. | Wygnanow 11 72-64/17 osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
118. | Wygnanéw 12 72-64/19 $lad osadnictwa
$lad osadnictwa
osada
119. | Wygnanéw 13 72-64/20 —
$lad osadnictwa
120. | Wygnandéw 14 72-64/21 osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
121. | Wygnanow 15 72-64/22 $lad osadnictwa
$lad osadnictwa
122. | Wygnanow 16 72-64/23 $lad osadnictwa
123. | Zameczek 1 72-65/1 dwor
124. | Zameczek 2 72-65/2 osada otwarta
osada
125. | Zameczek 3 72-65/3 Sl
osada
osada
126. | Zameczek 4 72-65/4 osada
127. | Zameczek 5 72-65/5 osada
128. | Zameczek 6 72-66/2 s
osada jednodworcza
129, | Zameczek 7 72-66/3 osada
130. | Zameczek 8 72-66/4 slad ersdnictug
osada
$lad osadnictwa
131. | Zameczek 9 73-65/3 osada
osada wiejska
132. | Zameczek 10 73-6514 .
$lad osadnictwa
133. | Zerdz 1 72-65/15 osada wiejska
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKAC])I

IX.1. Stan istniejacy
Podstawowy uktad drogowy gminy Przytyk stanowia drogi:

e  Wojewddzkie:

Nr 740 relacji Radom-Przytyk-Potworéw,
Nr 732 Stary Gozd-Stara Blotnica-Kaszéw-Przytyk;

e powiatowe:

Nr 1115W Przytyk-Kozuchéw — do drogi Nr 729,

Nr 3334W Wir-Goszczewice-Przytyk,

Nr 3335W Wir-Ostroteka-Potkanna,

Nr 3336W Wieniawa-Przytyk-Jedlinsk,

Nr 3501W Wrzeszczéw-Wrzos-Domaniow,

Nr 3502W Przytyk-Wawrzyszow,

Nr 3503W Mtddnice-larostawice-Cerekiew-Radom,
Nr 3504W Konary-Zmijkéw;

e gminne:

Nr 350901W Grabowa gr. gm. Kol. Wygnandw-Jabtonna-Przytyk,
Nr 350902W Podgajek-Zameczek,

Nr 350903W Przytyk-Mtddnice,

Nr 350904W Potkanna-Posada gr. gm. Plec,

Nr 350905W Wrzeszczow-gr. gm. Czarnocin,

Nr 350906W Wrzeszczéw-Witoldow,

Nr 350908W Sewerynow-Kaszewska Wola,

Nr 350908W Wrzos-Studzienice-Seweryndw gr. gm. Kadtubka Wola,
Nr 350909W Wrzos-Wygnanéw-Wola Wrzeszczowska,

Nr 350910W od dr. 34361 Jabtonna-Glinice do dr. 34203,

Nr 350911W Studzienice-Sukéw-Sukowska Wola,

Nr 350912W Sukéw-granica gm. Kaszow,

Nr 350913W Wrzos-Stary Miyn-granica gm. Kol. Jaszowice,

Nr 350914W Stary Miyn-Oblas-Stefanéw-granica gminy /Gulinek /,
Nr 350915W Obla- granica gm. /Kol. Jaszowice /,

Nr 350916W Kaszewska Wola-granica gm. /Kadtubska Wola/,

Nr 350917W od drogi nr 350919W Studzienice-Deba do dr. nr 3501W,
Nr 350918W Domanioéw-Wadlka Domaniowska,

Nr 350919W Studzienice-Glinice-Wrzeszczéw,

Nr 350920W Glinice-granica gm. Maksymiliandw,

Nr 350921W droga przez wie$ Witoldow,

Nr 350922W droga przez wies Stefanow,

Nr 35923W droga przez wie$ Zerd?,

Nr 350924W Wola Wrzeszczowska granica gm. /Czarnocin/,
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gminy /Gulinek /
25.| 350915W | Oblas granica gm. /Kol. Jaszowice / lokalna gminna
Kaszewska Wola- granica gm. :
26.| 350916W adiibait iola y 8 lokalna gminna
od drogi nr 350919W Studzienice- .
27.| 350917W Dgeba 4o dr. nr 3501W lokalna gminna
28.| 350918wW Domaniéw-Wadlka Domaniowska lokalna gminna
29.| 350919W Studzienice-Glinice-Wrzeszczow lokalna gminna
30.| 350920W | Glinice granica gm. Maksymilianéw lokalna gminna
31.| 350921wW droga przez wies Witoldow lokalna gminna
32.| 350922wW droga przez wie§ Stefanow lokalna gminna
33.| 350923W droga przez wie$ Zerdz lokalna gminna
34.| 350924W Wola Wrzeszczowsk'a granica gm. isliaina G
/Czarnocin/
dr. gminna 350913W Gaczkowice-
35.| 350925W Krzyszkowice droga powiatowa nr lokalna gminna
3502

Rysunek 30 przedstawia ukiad drogowy gminy w podziale na kategorie drég, natomiast
rysunek 31 uktad drogowy gminy w podziale na klasy drég.

Rysunek 30 Uktad drogowy gminy w podzialem na kategorie drog (Zrddio: opracowanie wiasne),
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Ponadto, cze$¢ pofaczern drogowych stanowi powigzania zewnetrzne uzupetniajace, tj.
lokalnie tgczace Gmine Przytyk z miejscowosciami gmin sasiednich. Nalezy zaznaczyé jednak, ze
znaczng czesc z tych polaczeri stanowig nieurzadzone drogi gruntowe, czesto leéne, w niskim stopniu
umotzliwiajgce dogodng komunikacje z terenami zewnetrznymi. Powigzania te obejmuja:

droge gminng nr 350916W, prowadzaca od Kaszewskiej Woli do Kadtubowskiej Woli,
Rogolina i Radzanowa,

droge gminng nr 350908W, prowadzacq od Sewerynowa do Kadtubowskiej Woli,
Rogolina i Radzanowa,

droge gminng nr 350912W, prowadzacg od Sukowa do Kaszewa,

droge gminng nr 350914, prowadzacg od wsi Oblas do Zakrzewskiej Woli i Zakrzewa,
droge gminng nr 350915, prowadzgcg od wsi Oblas do Kolonii Jaszowice i Jaszowic,
droge gminng nr 350913, prowadzgca Jarostawic,

droge gminng nr 350903W, prowadzaca z wsi Mtddnice do wsi Konary,

droge gminng nr350904W, prowadzaca z wsi Potkanna i Posada do miejscowosci
Piec,

droge gminna nr 350901W, prowadzacq z wsi Wygnanéw i Pomorze do miejscowosci
Grahowa,

droge gminng nr 350924W, prowadzaca z wsi Wola Wrzeszczowska do Grabowskiej
Woli,

droge gminng nr 350905W, prowadzaca z Wrzeszczowa do Czarnocina,

droge gminng nr 350906W, prowadzaca z Wrzeszczowa do miejscowosci Miodynie
Dolne,

droge gminng nr 350921W, prowadzacq z Witoldowa do miejscowosci Sliwiny.

Pozostate drogi publiczne stanowia powigzania wewnetrzne uktadu komunikacyjnego

gminy Przytyk.

Rysunek 32 Powigzania komunikacyjne zewngtrzne i wewnetrzne gminy (Zrédio: opracowanie wlasne).

L ammEm @ Stary Gord

%’ ’ (E77)

A,

Radom
Legenda

powiazania komunikacyjne

= earqirzre




ZMIANA NR 3 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

Kolej
Gmina Przytyk nie posiada bezposredniego dostepu do kolei, a wiekszos¢ potgczen
komunikacyjnych realizowanych jest w ramach indywidualnego transportu samochodowego.

Sciezki i trasy rowerowe

Jednym z elementéw systemu komunikacji s $ciezki rowerowe. Na obszarze Gminy
zlokalizowany jest jedynie bardzo niewielki odcinek urzadzonej Sciezki rowerowej, zlokalizowany
w miejscowosci Przytyk (wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 740). Rdwnoczesnie Gmina Przytyk naleizy do
Zwigzku Gmin Radomka oraz Stowarzyszenia Razem Dla Radomki, ktéry to zaktada wykorzystanie
potencjatu turystycznego tego regionu, réwniez w oparciu o turystyczne szlaki rowerowe. Zgodnie ze
Strategia Rozwoju Produktu Turystycznego Obszaru Lokalnej Grupy Dziatania ,Razem dla Radomki”
na terenie gminy wyznaczono sie¢ szlakow rowerowych powiazanych z pozostatymi gminami regionu.
Ich przebieg na obszarze gminy Przytyk prezentuje rysunek nr 33.

Rysunek 33 Turystyczne szlaki rowerowe na obszarze gminy Przytyk (Zrédio: opracowanie wiasne).

#‘.—"\ 1-.—-—""'"—-‘
-
,‘-J e e s e o I
~
(4 ]
]
]
Bieg.
o v s )
gtoge®
J
} o ;‘
o
¢ -
o° Ve
s <
oo
'
& O‘ X OO,
I o** D en, .} o H9Ry
o~ 5 . ey g o
Narall K { g
--..,,.} ..."' i { Legenda
- ...‘ "._. 5 szlaki rowerowe w gminie Przytyk
.." "l... /J. 00000 c2ainy
...' o'-. s-—-/ f‘ou 5 ®eeee czelwony
o°® L a? ssses i
3 riebieski
o -.-,-. \) (o * 3
.o'. 4 0¥ Pl 6 o? sense Zielony
I'd o® ..} l J(. o
L N Al v 4
..': \ ’\d‘-w pi \'"'\ ..' ” % G s Przyrodnicza Sciezka Dydaktyczna
< o ‘\' o : \\ L] l "\ © 0 0 oszlaki rowerowe poza graricami Gmeny
o 0 o
A (:J z }"-. ,‘ % {_3 granca Greny Frzytyk
(c o L "/
4 o
o o (1

Przedstawione na schemacie nr 33 szlaki rowerowe majg swoja kontynuacje poza granica
gminy Przytyk. W catosci sie¢ tych szlakéw obejmuje:

e Szlak czerwony - Bartodzieje - Uroczysko Grabina — faczna di. 59,8 km.
Bartodzieje PKP - Liséw - Piaseczno - Jedlirisk - Jedlanka - Mokrosek - Ludwikéw -
Gutdw - Jankowice - Sukowska Wola - Przytyk - Stowikdéw - Domaniéw - Duiy Las -
Plec - Osiny - Komoréw - Zagorze - Romualdéw - Krajow - Kolonia Janikéw - Przysucha
PKP - Skrzynno - Pomykdw - Lipno - Koztowiec - Uroczysko Grabina
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Rysunek 34 Orientacyjny przebieg wskazywanej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa
Mazowieckiego drogi wojewddzkiej nr 740 (Zrédlo: opracowanie wiasne),

Legenda

== m projeklowana droga wojewodzka
stniejacy uklad drogowy

kategoria drogi
D droga wojewdédzka

=== droga powalowa
=——— droga gminna
- = drogi poza granicg Gminy
==
R o o BTANVCE Gminy Priytyk

Na obszarze Gminy Przytyk wskazane jest zwiekszenie liczhy ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych, stanowigcych obstuge obiektéw uiytecznosci publicznej, ustug komercyjnych
i cmentarzy. Potrzeba taka istnieje zwlaszcza w obszarze miejscowosci Przytyk.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

X.1. Zaopatrzenie w wode

Wody podziemne s3 gtéwnym Zrédiem zaopatrzenia w wode ludnosci, rolnictwa i lesnictwa.
Wg danych GUS, w roku 2014 zuzyto 286,8 tys. m*® wody. Mieszkaricy gminy Przytyk zaopatrywani sg
w wode pochodzaca z trzech gminnych uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych w miejscowosciach
Glinice, Wélka Domaniowska oraz Podgajek Wschodni. Oprécz komunalnych uje¢ wystepuje takie 9
ujeé¢ pobierajgcych wode na cele przemystowe. Wtasne ujecia posiadajg m.in.: Zaktad Garbarski
Garbopol, MLEKSAM Sp. z 0.0., Przetworstwo Miesne TED.

Z sieci wodociggowe] korzysta 6468 osob, tj. 88% mieszkaricdw gminy Przytyk. taczna
dtugoé¢ czynnej wodociggowej sieci rozdzielczej wynosi 132,6 km, natomiast do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania prowadza 1903 przytacza. Poza zasiggiem sieci
wodociaggowej znajdujg sie mieszkaricy miejscowosci: Goszczewice, Duzy Las, Jadwindw, Mscichow,
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Tabela 18 Wykaz oczyszczalni éciekéw w gminie i ich charakterysiyka (Zrddlo: Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie).

Hrojegtowana Projektowana
viaKsymaine rean

Przepustowost | Przepustowos:

idblornik (M3/D]

Zaktad Gospodarki Wélka

Komunalnej gminna . Radomka/Wista | 1880 365,00 300,00 255,00
Domaniowska

w Przytyku Sp. z 0.0,

Zaktad Gospodarki Kolonia

Komunalnejw gminna Radomka/Wista | 2450 300,00 250,00 122,00
Zameczek

Przytyku Sp. z 0.0.

Na powyiszych oczyszczalniach wystepujg rezerwy w przepustowosci. W Kolonii Zameczek
rezerwa wynosi ok. 50%. Natomiast w Woélce Domaniowskiej — 15 %.

taczna dtugosé sieci kanalizacyjnej wynosi 45,6 km. Do budynkéw mieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania prowadzi 678 przytaczy. Z roku na rok liczha ta wzrasta, co swiadczy
o rozbudowie sieci kanalizacyjnej oraz checi przytgczania sie do niej mieszkaricow.

Mieszkancy, ktdorzy nie sg objeci siecia kanalizacyjng gromadzg Scieki w zbiornikach
bezodptywowych, skad Scieki dostarczane s wozami asenizacyjnymi do stacji zlewnych. W 2014 r.
liczba zbiornikdow bezodptywowych w gminie Przytyk wynosi 820 szt, Natomiast przydomowe
oczyszczalnie nie sg rozwigzaniem powszechnie stosowanym, w gminie funkcjonuja zaledwie 4 szt.

)

W 2014 r. do sieci kanalizacyjnej odprowadzono ogétem 58 tys. m3, Natomiast ilos¢ sciekow
oczyszczonych tacznie z wodami infiltracyjnymi i $ciekami dowozonymi to 137 tys. m3.

Rysunek 36 Sie¢ kanalizacyjna w gminie Przytyk (Zrédto: opracowanie wiasne).
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W gminie Przytyk funkcjonujg dwie elektrownie wodne zlokalizowane:

e na zbiorniku wodnym Domaniéw, o mocy 220 kW,
e narzece Radomce, miejscowo$é Zameczek, o mocy 13 kW i 100 kW.

Ze wzgledu na swdj rolniczy charakter w gminie wystepujg uwarunkowania do powstawania
biogazowni oraz instalacji wykorzystujacych biomase. Zwigzane jest to ze znaczng powierzchnig
zajmowanych gruntéw ornych, a takze hodowlg zwierzat.

Srednie nastonecznienie w gminie Przytyk wynosi 1600 godz./rok. Wedtug rejonizacji Polski
pod wzgledem mozliwo$ci wykorzystania energii stonecznej omawiany obszar potozony jest w rejonie
Il dla ktérego potencjalna energia uzytkowa wynosi rocznie 985 kWh/m?, z czego na pétrocze letnie
(IV-1X) przypada 785 kWh/m?.

Zaréwno gmina Przytyk jak i niemalze cate wojewddztwo mazowieckie majg mozliwosc
rozwoju energetyki wiatrowej. Predkos¢ wiatru osigga ok. 4-5 m/s. Jest to wielko$¢ wystarczajgca do
budowy farm wiatrowych. Jednak, aby stwierdzi¢ przydatno$¢ danego obszaru pod lokalizacjg tego
typu instalacji nalezy przeprowadzi¢ szczegétowe badania oraz przeanalizowaé szereg czynnikow,
miedzy innymi pokrycie terenu.

X.7. Gospodarka odpadami

Gmina Przytyk zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na
lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 zaliczana jest do radomskiego regionu
gospodarowania odpadami. W granicach gminy nie funkcjonujg instalacje do przetwarzania
odpadéw. Regionalne Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK) to:

e instalacje do termicznego lub mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw
komunalnych — MBP: Zakfad Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,,RADKOM” Sp. z o.o.
w Radomiu,

e instalacje do przetwarzania odpaddw zielonych i bioodpadéw — kompostownie:
Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,RADKOM” Sp. z 0.0. w Radomiu,

o sktadowiska odpadéw powstajgcych w procesie MBP i pozostatosci z sortowania —
sktadowiska:
- PPUH ,Radkom” Sp. z 0.0. w Radomiu — sktadowisko odpadoéw,
- Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Warce — sktadowisko odpadéw innych niz

niebezpieczne i obojetne.

Ogétem w 2014 roku w gminie Przytyk zebrano 295,52 t zmieszanych odpaddw. Znaczaca
wiekszo$é (85,8%) stanowity odpady z gospodarstw domowych. Obserwuje sie znaczny wzrost ilosci
zebranych odpadéw, co ma zwigzek ze zmianami regulacji prawnych w zakresie gospodarowania
odpadami.

Ponadto na terenie gminy Przytyk znajduje sie Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow
Komunalnych (PSZOK).

W gminie Przytyk wystepujg obiekty budowalne, w ktérych wykorzystywane sa wyroby
azbestowo-cementowe. Naleig do nich przede wszystkim plyty azbestowo-cementowe stanowigce

105




ZMIANA NR 3 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

réwniez scentralizowany system cieptowniczy. W wiekszosci budynkéw indywidualnych uzytkowane
sq kotly weglowe, dla ktérych paliwem jest wegiel (90%), najbardziej szkodliwy. Na wielko$¢ emisji
ma réwniez wptyw stan techniczny urzadzen. W kottownie wyposazone s3 jedynie niektére obiekty
gminne i kilka obiektéw ustugowo-produkcyjnych.

Gospodarka sciekowa

Gtéownym irédtem zanieczyszczen wod powierzchniowych | podziemnych jest
nieuregulowana gospodarka sciekowa. Gmina Przytyk ma niewystarczajacy stopien skanalizowania
(okoto 40%). Aktualnie diugo$¢ sieci kanalizacyjnej w gminie, wynosi 45,6 km. Gmina ma dwie
oczyszczalnie $ciekow:

e w Woélce Domaniowskiej obstugujacg Wélka Domaniowska, Domanidéw i Mtddnice,
e w kolonii Zameczek obstugujaca Przytyk, Podgajek, Piaski, i Zameczek.

Pozostali mieszkarcy korzystajg ze zbiornikéw zamknietych, tzw. szamb, lub odprowadzajg
hezposrednio Scieki do przydroznych rowdw i ciekéw. Nieszczelnos¢ szamb oraz hezposrednie
odprowadzanie sciekow do odbiornikow stanowig znaczace zagrozenie dla stanu czystosci wad
podziemnych i powierzchniowych. Sytuacja jest szczegdlnie groZna w granicach stref krétkiego
przenikania zanieczyszczen do wdd podziemnych — w potudniowej, wschodniej i zachodniej czesci
gminy.

XI.2. Gléwne ograniczenia dla inwestycji wynikajace z wystgpowania
obszarow i obiektow chronionych

GZWP

W dokumentacji hydrogeologicznej dla GZWP 405 i GZWP 412 okreslano projektowane
strefy ochronne o wysokim i $rednim rezimie — A i B. Strefa A obejmuje potudniowg czes¢ gminy,
a B— wschodnig i zachodnig. Ograniczenia dotycza przede wszystkim ograniczenia dla lokalizacji
obiektow potencjalnie ucigzliwych dla wadd i nakazu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Szczegotowy
opis w rozdziale 3.4 Hydrologia i hydrogeologia.

Ztoza kopalin

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony sSrodowiska w studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie ohszaréw wystepowania
262 oraz obecnych i przyszlych potrzeb ich eksploatacji. Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin
podlegajg ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony przy
zastosowaniu srodkow ograniczajgcych szkody w srodowisku. Na terenie gminy wystepuje jedno
niewielkie ztoze piasku, jest ono obecnie eksploatowane.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
W dolinie Radomki wyznaczono obszary szczegdlnego zagroienia powodzig Ql1%, sg to
obszary objete generalnym zakazem zabudowy.

Czesc obszaru objetego zmiang nr 3 studium jest potozona w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowiqzujgcy (na czas sporzgdzania zmiany nr 3 studium)
w granicach zmiany nr 3 studium zasieg obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq zostaf
przedstawiony na rysunku ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
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Rysunek 37 Wizualizacja obszaréw o ograniczonych moiliwosciach zabudowy (érddlo: opracowanie wiasne).
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Powyisza wizualizacja pokazuje, ze najwiecej ograniczen dla zabudowy wystepuje w dolinie
Radomki. Naktadaja sie na to ograniczenia zwigzane z:

e  zagrozeniem powodziowym,

e niekorzystnymi warunkami dla budownictwa — plytko zalegajgce wody gruntowe,
niespoiste grunty, niekorzystny klimat lokalny,

e ochrong przyrody — korytarz ekologiczny, proponowane formy ochrony przyrody,

¢ wymogiem ochrony wéd podziemnych.

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wiasnoéci gruntéw na obszarze opracowania przedstawiono na podstawie informacji
Urzedu Gminy w Przytyku. Na rysunku nr 38 ,Struktura wiasnosci gruntéw” przedstawiono stan
wiasnosci gruntéw w gminie w podziale na grunty nalezagce do Gminy Przytyk, Skarbu Paristwa,
wojewddztwa mazowieckiego, powiatu radomskiego, koSciotéw i zwigzkéw wyznaniowych, spétek
prawa handlowego, bankéw spdtdzielczych, spétdzielni, wspdlnot gruntowych oraz witasnosci

prywatnej.

Najwiekszg powierzchnie gruntéw bedacych wilasnoscia Skarbu Paristwa zajmuja lasy,
ktorych zarzadcy jest Parnstwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Paristwowe oraz jeziora i rzeki
zarzadzane przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzenn Wodnych w Radomiu. Grunty Lasow
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Rysunek 38 Struktura wlasnosci gruntéw w gminie Przytyk (Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych
przekazanych przez Urzad Gminy Przytyk).
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Ograniczenia wynikajace uwarunkowar transportowych i infrastruktury technicznej:

o  Przebieg drég wojewédzkich i powiatowych wraz z przebudowa drogi wojewddzkiej
nr 740 powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w rejonie
tych drég z uwagi na ich odzialywania i planowany przebieg. Ograniczenia wynikajq
réwniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. (Dz.U. 1999 Nr 43, poz. 430) w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

o  Wplyw eksploatacji gérniczej na deformacje terenu, w granicach obszaréw i terenéw
gorniczych.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie Gminy Przytyk nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH Z£OZ KOPALIN, TERENOW
GORNICZYCH, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKELADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

XV.1. Udokumentowane zloza kopalin

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréw wystepowania
2t67 oraz obecnych i przyszlych potrzeb ich eksploatacji. Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin
podlegaja ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony przy
zastosowaniu érodkéw ograniczajacych szkody w $rodowisku. Na terenie gminy, w miejscowosci
Sukowska Wola, wystepuje jedno udokumentowane ztoze piaskéw ,BORKI" w kategorii C1. Ztoze jest
obecnie eksploatowane.

XV.2. Tereny goérnicze

Obecnie na terenie gminy zlokalizowany jest 1 teren gérniczy i 1 obszar gorniczy, ktérych
zasieg pokrywa sie i obejmuje ztoze ,BORKI”. W ramach obszaru gérniczego trwa eksploatacja kopalin
ze ztoza.

XV.3. Zasoby wéd podziemnych

W dokumentacji hydrogeologicznej dla Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych - 405 i 412
okreélano projektowane strefy ochronne o wysokim i $rednim rezimie — A i B. Strefa A obejmuje
potudniowg czes¢ gminy, a B — wschodnig i zachodnig. Ograniczenia dotycza przede wszystkim

113




ZMIANA NR 3 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

obszaréw wyznaczonych w MZP wylewy sa wigksze. Sq to generalnie tereny niezabudowane,
pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig znajdujg sig w Nowym i Starym Mtiynie oraz
w Borowcu. Znacznie trudniejsza sytuacja jest w Przytyku — tu w zasiegu zalewu znajduje sig¢ 70
budynkéw (wszystkich typéw) w ok. 30 gospodarstwach. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
stanowia tereny wytgczone spod zabudowy.

Rysunek 39 Zagroienie powodziowe w gminie Przytyk (#r6dto: opracowanie wlasne na podstawie danych RZGW
Warszawa i SWDE).
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XVIIIL. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy sporzadzono w oparciu
o odrebne opracowanie ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Przytyk wraz z bilansem
terenéw przeznaczonych pod zabudowe” opracowane na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk.

XVIIL1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Przytyk stanowi gmine o typowo rolniczym charakterze — uiytki rolne zajmuja ok. 75%
powierzchni. Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt réwny ok. 18%. W znacznym
stopniu wplywa to na krajobraz gminy, jak réwniez sposéb uiytkowania i strukture terendw
zabudowanych. Obszar zurbanizowany obejmuje ok. 3% powierzchni gminy. W poszczegolnych
miejscowosciach dominuje zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.
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i przetworstwem warzyw i owocdw. Nalezy tu podkresli¢ réwniez pozytywne znaczenie dziatar wladz
samorzadowych, ktére maja na celu wsparcie lokalnych rolnikéw.

Oprocz terendw korzystnych dla rozwoju rolnictwa, gmina Przytyk posiada réwniei obszary
cenhe przyrodniczo. Tereny cechujace sig bogactwem zrdéinicowanej i cennej flory i fauny poza
wartoéciami ekologicznymi stanowig istotny potencjat do rozwoju funkeji turystycznej i rekreacyjnej
gminy Przytyk. W tym aspekcie bardzo wazne s zlokalizowane w obszarze Przytyka zbiorniki wodne,
a zwlaszcza Zalew Jagodno oraz Zalew Domaniowski. Poza powyiszymi zbiornikami potencjai
turystyczny ksztattuje réwniez cenna przyrodniczo dolina rzeki Radomki, kompleksy lesne oraz stawy
rybne w Zameczku i Oblasie. Pozytywnym w aspekcie przysziego rozwoju funkeji turystycznej
i rekreacyjnej jest tez fakt niskiego udziatu przemystu i ustug ucigiliwych w gospodarce gminy oraz
brak znaczgcych konfliktdw przestrzennych.

Ponadto, do czynnikéw pozytywnych naleig réwniez zasoby kulturowe — zachowany
historyczny ukfad urbanistyczny w centrum Przytyka pozwala na duie moiliwosci kreowania
kompozycji miasta zabytkowego oraz wytworzenie szczegéinego jego wizerunku. W granicach gminy
wystepuje réwniez kilka zachowanych cennych obiektédw zabytkowych, w tym dworki w Zameczku,
Oblasie | Wrzeszczowie, Szczegdinie cenne s3 aspekty zwigzane z atrakcyjng historig Przytyka oraz
elementy lokalnej kultury i tradycji (takze tych wspdtczesnych), ksztattujace tozsamosé kulturows
tego obszaru i stanowiagce potencjat dla promocji gminy w skali ponadlokalnej. Warto podkredlic tu
znaczenie organizowanych imprez kulturalnych, m.in. Ogdlnopolskich Targéw Papryki czy wydarzen
kulturalnych nad Zalewem Domaniowskim.

Istotnym  czynnikiem sprzyjajgcym  rozwojowi  Przytyka jest dobra dostepnosc
komunikacyjna. Gmina posiada promienisty uklad gtéwnych ciagdw komunikacyjnych, schodzacy sig
w czesci centralnej gminy, co daje dobre powiazania, zaréwno zewnetrzne jak i wewngtrzne gminy.
Gléwne powigzania transportowe gminy tworzy droga wojewddzka 740, ktora zapewnia pofaczenie
gminy w kierunku potudniowo-wschodnim z Radomiem, umozliwiajac dalszg podrdz do wiekszych
ofrodkéw miejskich (Warszawy, Kielc, Krakowa) oraz w kierunku pétnocno-zachodnim —
z Tomaszowem Mazowieckim.

Pozytywnym czynnikiem jest strefowy uktad funkcjonalny gminy {cze$¢ pdinocna
o korzystnych warunkach rozwoju rolnictwa, cze$é¢ §rodkowa — obszary administracyjno-ustugowe
i potudniowa o korzystnych warunkach do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej}. Daje to
mozliwos¢ odpowiedniego ukierunkowania dziatari polityki przestrzennej i ograniczenia tym samym
pojawiania sie konfliktéw przestrzennych.

Gmina posiada bardzo dobrze rozwiniety sie¢ wodociggowa o facznej diugosci 132,6 km.
Wediug danych GUS na koniec 2014 r. ok. 88,3% mieszkarncow gminy miato dostep do biezacej wody.
Znacznie stabiej ksztattuje sie zaopatrzenie ludnosci w dostep do sieci kanalizacyjnej, ktérej diugosé
wynosi 45,6 km. Zaledwie 40,3 % mieszkaricéw ma w swoich domach podiaczenie do kanalizacji. Na
terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazowa przeznaczona do obstugi ludnosci, zaopatrywanie
gospodarstw domowych w ciepto nastepuje ze zrédet indywidualnych.

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Praytyk stanowig usfugi oswiaty
i ochrony zdrowia. Gmina posiada 3 szkoly podstawowe, 1 szkota gimnazjalng, 1 przedszkole i 2
oddziaty przedszkolne, funkcjonujace przy szkotach podstawowych. W roku szkolnym 2014/2015
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zaklada koniynuacje istniejacych proceséw demograficznych — na podstawie analizy tendencji
w latach 2000-2014 przewiduje sie stopniowy wzrost przyrostu naturalnego. W perspektywie
najblizszych 30 lat rdwniez trendy migracyjne moga ulec zmianie na korzy$¢ wzmocnienia i stabilizacji
sytuacji demograficznej w gminie. Prognozowana liczba ludnosci w Gminie Przytyk do 2045 r, bedzie
wynosita 8244 osoby.

W prognozie uwzgledniono réwniei uwarunkowania lokalizacyjne, mieszkaniowe oraz
infrastrukturalne, ktére stanowig wazne czynniki ksztattujace trendy demograficzne na terenie
gminy. Okresdlaja one moiliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego, zmierzajace do zapewnienia
dogodnych warunkdw zycia dla obecnych jak i przyszlych mieszkancéw gminy Przytyk.

Na atrakcyjnosé gminy Przytyk wplywa stale rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy. Wzrost ten
obejmuje nie tylko ilodciowy przyrost substancji mieszkaniowej, ale rowniez podniesienie standardu
i jakodci mieszkar. W ciggu ostatnich 15 lat zanotowano przyrost liczby mieszkan, na koniec 2014 r.
ich liczba wynosita 2036, czyli o 268 wiecej niz w roku 2000. Wskazuje sie na potrzebe wyznaczania
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w odpowiedzi na rosnacy popyt oraz
obowiazujace trendy na rynku nieruchomosci.

Dostepnodé komunikacyjna jest kolejnym czynnikiem, ktéry moie wpltyngé na rozwdj
demograficzny gminy Przytyk. Powigzania transportowe z wigkszymi o$rodkami miejskimi tworzg
drogi wojewddzkie i powiatowe, stanowigce istotne szlaki komunikacyjne przebiegajace przez obszar
gminy. Wéréd nich nalely wymienié droge wojewddzkq nr 740 laczacg gmine z Radomiem,
umozliwiajac daisze polgczenie z siecig drég krajowych. Dogodne potaczenie z Warszawg moze
zacheci¢ mieszkancéw do pozostania w gminie.

Ponadto zwiekszajace sie walory przyrodnicze i turystyczne (m.in. budowa zbiornika
Jagodno, odpowiednie zagospodaraowanie turystyczne terendw przy tym zbiorniku oraz przy Zalewie
Domaniowskim), a takie przeprowadzone w ostatnich latach i zaplanowane na lata przyszie
inwestycje w zakresie poprawy infrastruktury drogowej i techniczne] rowniez zwigkszajg
atrakacyjnoéé Przytyka, jako miejsca do zamieszkania. Rozwdj funkcji turystycznej przyczyni sie do
zwiekszenia udziatu sektora ustug w tym zakresie, a co za tym idzie zwiekszenia liczby miejsc pracy.

Istotne znaczenie ma réwniez bezposrednie sgsiedztwo miasta Radomia, ktéry dzieki
licznym powigzaniom funkcjonalno-przesirzennym petni  role lokalnego osrodka wzrostuy,
wspomagajgcego rozwdj otaczajacych terendw. Warte podkresdlenia sq drogi wylotowe z miasta,
przebiegajace przez obszar gminy, wzdluz ktérych obserwuje sie wzmoiony ruch inwestycyjny.
Przewiduje sie dalsze dogeszczanie terendw zabudowanych w ich obrebie.

Biorgc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci
wynikajgce z przyrostu naturalnego i salda migracji, a takze uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
spoteczno-gospodarczege gminy Przytyk nalezy stwierdzié, ze w perspektywie do roku 2045 liczba
mieszkaricdw gminy bedzie stopniowo wzrastaé. Przyczyni sie to do wzrostu zapotrzebowania na
nowe fereny mieszkaniowe oraz infrastrukture techniczng i transportowa, obshigujaca te obszary.
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nakladéw finansowych czesciowo finansowych z kredytéw, co spowodowato wzrost zadluzenia
catkowitego gminy. Jednocze$nie analizujac budzet gminy Przytyk da sig zauwazy¢ w ostatnich latach
trend wzrostu dochodéw gminy. Wieloletnia Prognoza Finansowa zaktada utrzymanie sie¢ w kolejnych
latach dochodéw biezacych gminy na w przyblizeniu statym, stabilnym poziomie.

Tabela 22 Wykaz szacowanych dochoddow gminy Przytyk w latach 2016-2024 r. (Zrédlo: ,Wieloletnia Prognoza Finansowa
gminy Przytyk na lata 2016-2024").

Dochody ogdtem, z
1
tego: zt
tys.
1.1 Dochedy biezace ‘ 21700 21700 | 20718 | 20983 21363 21 456 21440 | 21500 21300
2
tys.
1.2 | Dochody majgtkowe ; 632 50 50 S0 50 50 50 50 50
z

Odnoénie wydatkéw gminy Przytyk Wieloletnia Prognoza Finansowa zakfada ich spadek
w kolejnych latach w poréwnaniu do ich obecnej wysokosci.

Pomimo wzrostu zadtuzenia gminy w ostatnich latach, prognozowany wskainik zadtuzenia
jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez Ustawg o Finansach Publicznych. Wynika
z tego, ze gmina w razie konieczno$ci jest w stanie sfinansowac zalozone cele poprzez zaciggnigcie
dodatkowych kredytow.

Tabela 23 Wykaz szacowanych wskainikéw zadluzenia gminy Przytyk w latach 2016-2024 r. (Zrédto: ,,Wieloletnia
Prognoza Finansowa gminy Przytyk na lata 2016-2024").

-1 141(=18 Prognozowany inaywiauainy w: kaznik )opuszczalny maksymalny wi kaznik zadiuzeniz

radiuzeniem adiuzenia po wylaczeniach wyllczony wg art. 243 po wylgczenlach

2017 % 3,22 4,85
2018 % 5,43 7,01
2019 % 7,06 8,14
2020 % 6,77 10,00
2021 % 6,70 9,63
2022 % 6,65 9,52
2023 % 5,55 8,64
2024 % 0,60 7,07
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W perspektywie do roku 2045 zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng
i magazynowa wyniesie 41 784 m? i o 31 181 m? (wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy) przekroczy szacowang chtonno$¢ obszaréw o tym przeznaczeniu, co oznacza mozliwos¢
wyznaczenia w gminie nowych terenéw zabudowy produkcyjnej i magazynowe]j w tej ilosci.

Chtonnoé¢ obszaréw obecnie przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej jest
mniejsza niz prognozowane zapotrzebowanie na zabudowg tej funkcji do roku 2045. Oznacza to, ze
w kierunkach studium zagospodarowania przestrzennego gminy mozna wyznaczy¢ nowe obszary
zabudowy rekreacji indywidualnej w ilosci réwnej nadwyzce zapotrzebowania nad obliczong
chtonnoécia tj. 5 051 m? (wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy).

XVIIL5. Wnioski i wytyczne do prac planistycznych

Gmina Przytyk charakteryzuje sig wysokim potencjatem rozwojowym. Dogodne pofaczenia
komunikacyjne z sgsiednimi osrodkami ponadlokalnymi: Radomiem, Tomaszowem Mazowieckim
Biatobrzegami i Szydfowcem stanowia istotne czynniki wzrostu gospodarczego gminy. Kolejnym
atutem gminy sa wystepujace na jej obszarze gleby wysokiej jakosci, ktére sa czynnikiem
wplywajacym na staly rozwdj lokalnego rolnictwa. Gmina Przytyk juz teraz cechuje sig¢ bardzo
wysokim poziomem rolnictwa. Waska specjalizacja (uprawa warzyw) oraz liczne inwestycje
wspierajace ten sektor gospodarki rokuja dalszy, stabilny rozwdj miejscowych gospodarstw rolnych.
Inng dziedzina, ktérej znaczenie dla gminy Przytyk bedzie rosng¢ w nadchodzacych latach, jest
turystyka. Rozbudowa infrastruktury turystycznej wokot Jeziora Domaniowskiego oraz powstanie
nowego zalewu Jagodno spowoduja wzrost zainteresowania turystéw gming Przytyk. W pierwszej
kolejnoéci przewiduje sie nasilenie znaczenia rekreacji indywidualnej. Gmina Przytyk w przysztosci
stanie sie miejscem wypoczynku mieszkaricow sgsiednich jednostek terytorialnych.

Analiza struktury demograficznej spoteczeristwa wykazuje, ze w perspektywie nastepnych
30 lat liczba ludnoéci gminy bedzie wzrastaé. Ztozy sie na to zaréwno dodatni przyrost naturalny, jak
i korzystne trendy migracyjne. Dodatkowo dalszy rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy moze
przyczyni¢ sie do wzmocnienia tendencji wzrostu ludnoéci. Uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego nie stwarzajg wigkszych ograniczen wplywajacych na mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy.

Wyniki przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazuja, iz
gmina w ujeciu perspektywicznym ma zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy. Oprocz
zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej - ok. 153 000 m? powierzchni uzytkowej,
gmina bedzie miata zapotrzebowanie na ok. 60 000 m?2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
ok. 30 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej i magazynowe]j oraz ok. 5 000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy rekreacji indywidualnej.

Powyzsze zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy roznych funkcji wynika z duzej
dynamiki rozwoju gminy Przytyk. W ostatnich latach oprécz rolnictwa preznie rozwija sie sektor ustug
oraz produkgji (opierajacy si¢ na m.in. handlu ptodami rolnymi oraz obstuga gospodarstw rolnych).
Przewiduje sie, ze w kolejnych latach wraz z nowymi inwestycjami w gospodarce gminy wzrosnie
znaczenie przetworstwa warzyw i owocéw. Taka sytuacja wymusi wyznaczenie obszaréw
w przestrzeni gminy, na ktérych beda mogty powstac nowe inwestycje.
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Przytyk przyjetym uchwatq Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r, nalezy
stwierdzi¢, ze zmiana studium jest zgodna z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
opisanymi w poprzednim rozdziale. Wartosci powierzchni uiytkowej nowej zabudowy, ktéra
powstanie w wyniku przeprowadzenia zmiany studium sq znikome w poréwnaniu z wartosciami
powierzchni uzytkowej zabudowy tych funkcji mozliwej do zrealizowania w zwiqzku z nadwyzikq
zapotrzebowania nad chfonnoscig.

Na podstawie uchwaly Nr 111.13.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rada Gminy Przytyk
przystgpita do sporzqdzenia zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 2 dotyczy dwdch niezainwestowanych dotqd terendw,
z ktérych pierwszy ma powierzchnie okoto 2,23 ha i jest potozony w obrebach geodezyjnych Stowikéw
i Jabtonna, zas drugi ma powierzchnie okoto 4,20 ha i jest potozony w obrebie geodezyjnym Oblas.
Zmiana nr 2 studium dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru pofoionego w obrebie Oblas, ktdry
dotychczas byt wskazany jako teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i teren obiektow
produkeyjnych, sktadow magazynow i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmiana nr 2 studium
dotyczy takie wskazania nowego przeznaczenia dla obszaru pofozonego w obrebach Stowikéw
i Jabtonna. W tym obszarze zmiana polega na powiegkszeniu juz wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej.

W ramach zmiany nr 2 nie wyznaczono zadnych nowych terendw zabudowy, a jedynie
zmieniono lokalizacje terendw budowlanych z obszaru w obrebie Oblas do obszaru w obrebach
ewidencyjnych Stowikéw i Jabtonna. W obszarze w obrebie ewidencyjnym Oblas teren zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej o powierzchni 2,44 ha oraz teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow iustug o powierzchni 1,76 ha zastgpiono terenem rolniczym bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. W obszarze w obrebach ewidencyjnych Stowikéw i Jabtonna zwigkszono
teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej z dotychczasowej powierzchni 0,96 ha do 1,94 ha,
czyli 0 0,98 ha. Powiekszenie odbyfo sie kosztem terenu lasu o powierzchni 0,84 ha oraz terenu
turystyki i rekreacji o powierzchni 0,14 ha. Zmiany powierzchni terenéw o poszczegolnych
przeznaczeniach w terenach objetych zmiang nr 2 studium przedstawia ponizsza tabela.
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Na podstawie uchwaly Nr XIV.135.2020 z dnia 1 czerwca 2020 roku Rada Gminy Przytyk
przystqpita do sporzqdzenia zmiany nr 3 studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk. Zmiana nr 3 dotyczy niezainwestowanego dotqd terenu o powierzchni
okoto 3,9 ha potoionego w obrebie geodezyjnym Przytyk. Zmiana nr 3 dotyczy wskazania nowego
przeznaczenia dla wigkszosci obszaru objetego zmiang — teren zieleni urzqdzonej przy jednoczesnym
utrzymaniu przeznaczenia dla fragmentu obszaru objetego zmiang, ktory jest zabudowany zabudowq
mieszkaniowo-ustugowq. Zmiana ma na celu umoZliwienie zagospodarowania terenéw nad rzekq
Radomkq jako miejsca, z ktérego mieszkaricy miejscowosci Przytyk korzystajq w celach rekreacyjnych.
Dotychczas obszar objety zmiang nr 3 byt wskazany jako tereny sportu i rekreacji, jako tereny zieleni
nieurzqdzonej oraz jako tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Zmiana nr 3 nie zmienita
zakresu powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktéry znajduje si¢ w granicach
zmiany nr 3 studium. Ponadto zmiana nr 3 studium nie wprowadza zadnych nowych powierzchni
terenow o funkcjach analizowanych w ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Przytyk wraz
7 bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe” tj. zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustug publicznych, zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej. Zmiana nr 3 w miejsce terenu zieleni nieurzgdzonej oraz terenu sportu
i rekreacji wprowadza teren zieleni urzqdzonej, ktéry umozliwi stworzenie na obszarze niq objetym
publicznie dostepnego parku oraz urzqdzenie go wszystkimi potrzebnymi obiektami towarzyszqcymi
zieleni takimi jak m.in. tawki, latarnie, Sciezki, chodniki, place zabaw, fontanny. W zwiqzku
z powyiszym nalezy stwierdzic, ze zmiana nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk nie narusza ustaleri ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Przytyk wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.

Zmiany powierzchni terenéw o poszczegolnych przeznaczeniach w terenach objetych zmiang
nr 3 studium przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 26b Zmiany powierzchni terendw o poszczegdinych przeznaczeniach na obszarze objetym zmiang nr 3 studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Obszar objety zmiang nr 3
Pow. Pow. Zmiana
terenu terenu pow.
przed po terenéw
Funkeja terenu zmiang | zmianie | przedi
nr3 nr3 po
studium | studium | zmianie
[ha] [ha] nr3
studium
[ha]
Zn — tereny
zieleni 2,19 0 -2,19
nieurzgdzonej
US - tereny
sportu 1,52 0 -1,52
i rekreacji
- 0 0,19
zabudowy
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XIX. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU
GMINY PRZYTYK

Strategicznym aktem okreélajacym kierunek rozwoju gminy Przytyk jest Strategia Rozwoju
Gminy Przytyk na lata 2013-2023, przyjeta Uchwatg Rady Gminy Przytyk Nr XV.96.2016.z dnia 8
stycznia 2016 r. Jako dokument okreslajacy diugoterminowe cele gminy w zakresie dziatai
gospodarczo-spotecznych oraz ekologicznych stanowi podstawe sporzadzania szczegétowych planéw,
programéw oraz priorytetéw do decyzji inwestycyjnych. Kreuje ona wizje Przytyka w 2023 r. jako
miejsca przyjaznego dla mieszkaricow, otwartego na wspotprace i rozwoj. Zgodnie z wizjg tg Gmina
Przytyk bedzie miejscem korzystajacym w petni ze swoich atutéw przyrodniczo-gospodarczych,
ze swojego potozenia i lokalizacji w oparciu o gtéwne szlaki komunikacyjne. O jego sile stanowi¢ beda
konkurencyjne i innowacyjne sektory gospodarki i rolnictwa oraz rozwinigta infrastruktura techniczna
wykorzystujaca atuty gminy. Nastapi wzrost integracji spoteczno-kulturalnej, polepszone zostang
ustugi komercyjne i publiczne oraz standard zycia. Nowa infrastruktura sprawia¢ bedzie, ze gmina
postrzegana bedzie jako przyjazna mieszkaricom i turystom, ktérzy korzysta¢ bedq z jej waloréw.
Ponadto szczegdlnie waznym atutem bedzie silnie rozwinigte rolnictwo opierajace sie na uprawie
produktu tradycyjnego ,Papryki Przytyckiej”.

Zgodnie z celami strategicznymi okreslonymi w Strategii Rozwoju Gminy Przytyk dziatania
ukierunkowac¢ nalezy na:

e  rozwdj infrastruktury technicznej i jej wplyw na wzrost jakosci zycia mieszkancow,

e utworzenie warunkéw do rozwoju turystyki, rekreacji i kultury w gminie,

o  wzrost konkurencyjnosci gospodarstw rolnych i przedsigbiorcow,

e rozwéj spolecznoéci lokalnej oraz kultury i o$wiaty poprzez poprawg jakosci
infrastruktury kulturalno-oéwiatowej oraz podejmowanie dziatar na rzecz aktywizacji
spotecznosci lokalnej i animacji kulturalnej w gminie.

Kaidy z celéw strategicznych posiada odpowiednie przyporzadkowane cele operacyjne,
ktérych wykonanie ma wplyna¢ bezposrednio na wykonanie poszczegdinych celow strategicznych.
Gtéwnym podmiotem realizujgcym zatozenia planu sg jednostki struktury samorzadu terytorialnego,
lecz niektére cele operacyjne beda wykonywane we wspétpracy z podmiotami prywatnymi badz
wspélifinansowane z innych irédet nie bedacych Srodkami samorzadowymi — przyktadowo
programdéw unijnych.

Analiza uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk i przyjetych celow
strategicznych stanowi podstawe przy formutowaniu kierunkdw  ksztattowania struktury
przestrzennej gminy. Kierunki rozwoju gminy podzielono na obszary o réznych funk’cjach wraz ze
wskazaniem gtéwnych kierunkéw oraz wskaznikéw zagospodarowania.
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XXI. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM
I WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Treéé tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Przytyk, nie jest
jednak écistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. W stosunku do
tekstu i rysunku studium przyjmuje sig nastgpujacg interpretacje:

W zwiazku z ogélnoécia mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendéw, dlatego moga wystepowac
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terendéw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, CoO umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego, dopuszcza sie zmiang klasy technicznej i kategorii drog,
wskazanych w niniejszym studium (w tym projektowanej drogi wojewddzkiej nr 740)
oraz korekty przebiegu, w tym rezygnacji z wyznaczonych drég publicznych, badz
wyznaczenie nowych drég na etapie sporzadzania miejscowego planu, w zaleznosci
od zaistnialych uwarunkowan i potrzeb oraz motzliwosci technicznych wytyczania
i budowy tych drég;

W przypadku niezrealizowania drég wskazanych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sig realizacje na tych terenach
przeznaczenia wskazanego na terenach sasiednich.

Wskazane w studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej sa przebiegami orientacyjnymi i moga ulec korektom
na etapie planéw miejscowych lub projektéw technicznych, w oparciu o przepisy
odrebne;

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw,
tzn., ze okre$lone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
kierunki przeznaczenia oznaczaja funkcje dominujaca (a nie wylaczng) i moze ona by¢
uzupetniona innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ dla niej przeciwstawne
i pogarsza¢ warunkow jej funkcjonowania;

W planach miejscowych nalezy okresli¢, ktére lub ktory spoéréd wymienionych
kierunkéw przeznaczenia moze by¢ realizowany na danym terenie, z uwzglednieniem
potencjalnej ucigzliwosci dla istniejacego zagospodarowania;

Dopuszcza sie, aby dopuszczalny kierunek przeznaczenia w danym terenie
wyznaczonym w studium, stanowit przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

W planie miejscowym nalezy daiy¢ do uzupetniania terenéw zabudowy
mieszkaniowe] ustugami spotecznymi, ustugami podstawowymi, a takze zielenig
ogdlnodostepng-urzadzona;
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e Jednostka | — centrum administracyjno-usiugowe gminy, ktére ohejmuje miejscowos¢
Przytyk, Podgajek oraz cze$ciowo Oblas i Zameczek, stanowigce obszar koncentracji
funkcji ustugowo-administracyjnych Gminy.

e Jednostka Il — przyrodniczo-turystyczna obejmuje tereny najbardziej cenne
przyrodniczo, a w zwigzku z tym cechujgce sie najwyzszym potencjatem turystycznym
- obejmuje potudniowg czes¢ obszaru gminy. W skiad jednostki | zostaty zaliczone
przede wszystkim wsie Domanidw, Wadlka Domaniowska, Jagodno, Stowikow,
Mtddnice, Stefanéw.

e Jednostka Ill — rolnicza obejmuje pozostaty obszar gminy (tj. czes¢ potnocng Gminy).

Rysunek 40 Gtéwne jednostki funkcjonalno-przestrzenne na obszarze Przytyka (irédio: opracowanie wiane).
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Glowne strefy funkcjonalne
,I strefa | - centrum administracyjno-ustugowe
’/‘ strefa Il - przyrodniczo-turystyczna

strefa lIl - rolnicza
{::} granica gminy Przylyk

Jednostka | - centrum administracyjno-ustugowe

Ze wzgledu na szczegdlne znaczenie administracyjno-ustugowe jednostki wyznacza sie
gtéwne kierunki rozwoju jednostki:

e rozwdj funkeji mieszkaniowej poprzez:
- modernizacje i podnoszenie standardu istniejagcej zabudowy mieszkaniowej,
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- modernizacje istniejgcych oraz realizacje nowych obiektéw obstugi rolnictwa,
e  rozwdj funkcji mieszkaniowej poprzez:
- modernizacje i podnoszenie standardu istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
e rozwdj dziatalnosci produkcyjno-ustugowej przede wszystkim jako obstuge terenow
osadniczych poprzez:
- modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzen,
- modernizacje istniejacych oraz realizacje nowych obiektow ustugowych,
- realizacje nowych  zaktadéw  ustugowych, produkcyjno-ustugowych
w szczegdlnosci w miejscowosciach Wrzeszczow, Kaszewska Wola, Wrzos, Deba,
- rozwdj rzemiosta nieucigzliwego w ramach istniejgcej struktury osadniczej.

Zmiang nr 2 studium na obszarze nig objetym pofoionym w obrebie geodezyjnym Oblas
skorygowano granice pomiedzy strefq Il — przyrodniczo-turystyczng i strefq | — centrum
administracyjno-usfugowym. Zmiana polega na dostosowaniu wspominanej granicy do zmienionego
zasiegu terenow budowlanych.

W celu tworzenia warunkdéw zréwnowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznaczone zostajg nastepujace tereny:

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ.
MU1 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ UStUGOWEI.
MU2 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWE.
MU3 — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ UStUGOWE],
MW — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ.
ML — TERENY ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNE].
ML1 - TEREN ZABUDOWY RERKEACII INDYWIDUALNEI.
U — TERENY ZABUDOWY UStUGOWE).
UO - TERENY ZABUDOWY UStUG OSWIATY.
. UK = TERENY ZABUDOWY UStUG SAKRALNYCH.
. US—TERENY UStUG SPORTU | REKREACII.
. UT — TERENY TURYSTYKI | REKREACII.
. UT1—TEREN TURYSTYKI | REKREACI.
. ZP — TEREN ZIELENI URZADZONE].
. PU — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKtADOW, MAGAZYNOW | USLUG.
. PG — TERENY GORNICZE .
. PEF — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH — ELEKTROWNIA FOTOWOLTAICZNA.
. IT—TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE).
. KP — TERENY PLACU PUBLICZNEGO.
. ZC - TERENY CMENTARZY.
. R—TERENY ROLNICZE.
. R1—TEREN ROLNICZY.
. RU — TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH | HODOWLANYCH.
. ZL—TERENY LASOW.
. ZLz — TERENY ZALESIEN.
. ZN — TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ.
. WS — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

LRN e R e

NN RNNNNNRRRRR R PP
N O h WN R O WK N U A WN RO

137




ZMIANA NR 3 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m? za
wyjatkiem obrebéw geodezyjnych: Przytyk, Podgajek Zachodni, Podgajek
Wschodni, w ktérych postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej
wynosi 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej 900 m?, za wyjatkiem
obrebéw geodezyjnych: Przytyk, Podgajek Zachodni, Podgajek Wschodni,
w ktérych postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej wynosi 550
m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m?, w zabudowie ustugowej 1500 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek jezeli wynika to z obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub z istniejacego
podziatu dziatek,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, 50% dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej
i dla zabudowy ustugowej,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na
érodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

MU1 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ UStUGOWEJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie usfug oswiaty, sportu i rekreacj, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spofecznej, administracji.

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwiqzana z produkcjq w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
zieleri urzqdzona z mozliwoscig lokalizowania urzqdzen sportowo-rekreacyjnych,
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i komunikacyjnej.

MU2 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ORAZ USEUGOWE]

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

usfugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwiqzana z produkcjq w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

zielent urzqdzona z mozliwosciq lokalizowania urzqdzer sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp.,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

e  Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

dostosowanie formy nowych budowanych budynkéw do charakteru zabudowy
zlokalizowanej w  najblizszym  sqsiedztwie, z wylqczeniem  obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

nalezy dqgzy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegolnych rejonow wsi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy z zabudowq inng niz
zagrodowa nalezy nakaza¢ urzqdzenie pasa zwartej zieleni wielopigtrowej
o minimalnej szerokosci 5 m lub innych zabezpieczen, tworzqcego bariere
wizualng i akustyczng, z mozliwosciq przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod.
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12
m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla budynkéw gospodarczych
i inwentarskich, za wyjqtkiem siloséw, dla ktérych maksymalna wysokos¢
zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania tadu przestrzennego,

dachy dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawiqzaniu odpowiednio
do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 550 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m?, w zabudowie ustugowej 1500 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek jezeli wynika to z obowiqzujgcych
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wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod.
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, do 12
m dla zabudowy ustugowej, do 12 m dla budynkéw gospodarczych
i inwentarskich, za wyjgtkiem siloséw, dla ktérych maksymalna wysokos¢
zostanie okreslona w planie miejscowym, zgodnie z wymogami techniczno-
konstrukcyjnymi i zasadami zachowania tadu przestrzennego,

dachy dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45° dla
zabudowy mieszkaniowej, ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia
polaci dachowych do 45° dla pozostatej zabudowy, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytéw dachdéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej 750 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 550 m?,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej 1500 m? w zabudowie ustugowej 1500 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek jezeli wynika to z obowiqzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub z isthiejgcego
podziatu dziatek,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, 50% dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej
i dla zabudowy ustugowej,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujqcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddzialywac na
érodowisko, z wyjgtkiem: urzqdzeri i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

MW — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,

zieleA urzadzona z motzliwoicia lokalizowania urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy
przebudowy,
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ML1 - TEREN ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNE]

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa rekreacji indywidualnej;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa, towarzyszgca zabudowie rekreacji indywidualnej,

- zielen urzqgdzona z mozliwosciq lokalizowania urzqdzer sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw, obiektéw matfej architektury itp.,

- drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

- obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- dostosowanie formy nowych budowanych do charakteru zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym  sqsiedztwie, 2z wylgczeniem obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

- zapewnienie w obrebie kaidej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

- maksymalna wysokosc zabudowy do 8 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe, o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45°
w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéow dachéw zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sqsiedztwie,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej,

- postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej —
700 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej, 1000 m? dla zabudowy
usfugowej,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziafywac na
Srodowisko, z wyjqtkiem: urzqdzeri i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

U - TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa,

- ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- nieucigzliwa produkcja zwigzana z realizacjq takich funkcji jak: cukiernia,
lodziarnia, piekarnia itp.,

- stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,

- lokale mieszkalne,

- obiekty stuzgce organizacji imprez masowych,

- zielen ogdlnodostepna-urzadzona z mozliwoscia lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,

- drogi, place, ciagi piesze, ciggi rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi
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i komunikacyjnej.

UK— TERENY ZABUDOWY UStUG SAKRALNYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty sakralne, w tym plebania,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen ogélnodostepna-urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzer
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw , itp.,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z moiliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

dachy — dowolne, do okreélenia na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych.

US — TERENY UStUG SPORTU | REKREACII

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, skatki i Scianki
wspinaczkowe, place zabaw, itp.),

budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji
fizycznej.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa jako towarzyszaca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in.
handel detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,

obiekty matej architektury,

zielenl urzadzona,

zielenl nieurzadzona,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

w terenach US potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych
budynkoéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

ustala sie zasade urzgdzenia w obrebie kaidej dziatki generujacej ruch
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ustugi turystyki, w tym m.in. hotele, gastronomia, plaze publiczne, przystari
wodna;

o  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty administracyjne zwiqzane z przeznaczeniem podstawowym,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiosto, ustugi
kultury, ,

budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji, budowle i urzqdzenia
sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe,
bieznie, strzelnice sportowe, skatki i $cianki wspinaczkowe, itp.),

urzqdzenia obstugi ruchu turystycznego (pole biwakowe, state miejsca
ogniskowe, szlaki turystyki pieszej i rowerowej, Sciezki dydaktyczne i edukacyjne,
itp.),

zabudowa rekreacji indywidualnej,

zieleri urzqdzona z mozliwosciq lokalizowania placéw zabaw, obiektéw mafej
architektury itp.,

zielen nieurzqdzona,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

o  Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej do 8 m, dla
pozostafych budynkow do 10 m,

dachy — dowolne, do okreslenia na etapie sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddzialywac na
érodowisko, z wyjgtkiem: urzqdzer i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

ZP — TEREN ZIELENI URZADZONEJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

teren zieleni urzqdzonej;

e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

park z mozliwoscig lokalizowania placéw zabaw, obiektéw matej architektury
itp.,

obiekty do uprawiania sportu i rekreacji, budowle i urzqdzenia sportowo-
rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie,
strzelnice sportowe, skafki i $cianki wspinaczkowe, itp.),

zabudowa stuiqca rekreacji powigzana funkcjq z podstawowym kierunkiem
przeznaczenia taka jak m.in. teznie,

zielen nieurzgdzona,

drogi, place, ciqgi pieszo-jezdne,
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- zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzer
komunikacyjnych oraz urzadzeri pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacja kopalin,

- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gbérniczego,

- wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nie objetych
eksploatacja,

- wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu
o ustalony w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania
rekultywacji,

- zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych na terenach poeksploatacyjnych.

PEF — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH — ELEKTROWNIA FOTOWOLTAICZNA

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty i urzadzenia produkcyjne — elektrownie fotowoltaiczne.
o Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- urzadzenia i obiekty stuzgce obstudze elektrowni fotowoltaicznej,
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- drogi, place manewrowe oraz montazowe;
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlane;j .

IT -~ TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
gazownictwem, gospodarka odpadami, gospodarka wodno-kanalizacyjng oraz
urzagdzenia wodne;

o Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

- zieler urzadzona i izolacyjna,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej, parkingi;

o  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- w terenach IT potoionych w zasiegu obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa istniejgcych
budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

- moiliwoéé¢ rozbudowy urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej.

KP — TERENY PLACU PUBLICZNEGO

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- place publiczne,
e  Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
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budynkéw zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

regulacja granicy polno-leénej poprzez zalesianie gruntéw  rolnych
nieprzydatnych i mato przydatnych do produkcji rolniczej,

wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewienn i zakrzewiert $rédpolnych z uwzglednianiem
gatunkéw rodzimych,

poprawa wartosci uzytkowej gruntéw m.in. poprzez zwigkszanie retencji,
dziatania melioracyjne, wlaiciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin
do mozliwoéci komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).
ochrone przed zmiang uzytkowania zwartych komplekséw o najlepszych
i érednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkgiji rolniczej,
promocje réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowane;j
(np. gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okreslonych terenach
systemu przyrodniczego oraz na pozostalych obszarach rolniczej przestrzeni
produkeyjnej.

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
érodowisko, z wyjatkiem: urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

R1 - TEREN ROLNICZY

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

tereny uzytkéw rolnych, w tym grunty orne, lqki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane,

obiekty i urzqdzenia melioracji wodnych,

zbiorniki retencyjne,

zadrzewienia i zalesienia.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielent urzqdzona,

zielen nieurzqdzona

drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciqgi piesze, ciqgi rowerowe,
obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

requlacja  granicy polno-lesnej poprzez  zalesianie  gruntow rolnych
nieprzydatnych i mato przydatnych do produkcji rolniczej,

wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewieri i zakrzewieri srédpolnych z uwzglednianiem
gatunkow rodzimych,

poprawa wartosci uzytkowej gruntéw m.in. poprzez zwiekszanie retencji,
dziatania melioracyjne, wlasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin
do mozliwoéci komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).
ochrone przed zmiang uzytkowania zwartych komplekséw o najlepszych
i érednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej,
promocje réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej
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drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciggi piesze, ciagi rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe.

o  Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw
leénych, stanowiacych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢c w oparciu o plany urzgdzania lasu
sporzadzane przez wiasciwe stuzby,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki leénej, obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciagow
pieszych i rowerowych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach
okreslonych w planie miejscowym,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna.

ZLz - TERENY ZALESIEN

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

lasy

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

tereny rolnicze

zielen nieurzagdzona

urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe,

zabudowa zwigzana z gospodarkg lesng,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zadrzewienia;

e  Standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu
sporzadzane przez wlasciwe stuzby,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggéw
pieszych i rowerowych,

utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach
okreslonych w planie miejscowym,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarkg le$na.

ZN — TERENY ZIELENI NIEURZADZONE)

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
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TERENY WYLACZONE SPOD NOWE] ZABUDOWY

Do terendw, ktére powinny by¢ wytaczone spod nowej zabudowy nalezy zaliczy¢:

tereny rolnicze oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem R, R1,

tereny gornicze oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem PG,

tereny lasbw oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZL,

tereny zalesien oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZLz,

tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku studium  (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem Zn,

teren placu publicznego oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem KP,

tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku studium  (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem WS,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszary w odlegtoéci 50 metroéw od stopy watéw po stronie odpowietrznej.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyiej terenach nie dotyczy obiektéw drogowych,

elementéw infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzacych ochronie
érodowiska badz zapewnieniu bezpieczeristwa publicznego, zgodnie z ustaleniami w zakresie
podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

XXIV.

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy moga wynikac takze z ustanowienia na podstawie
przepiséw odrebnych stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, stref
technicznych wokét linii elektroenergetycznych, stref sanitarnych wokot cmentarzy w odlegtoscei 50
i 150 m zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
Nr 52, poz. 315 ze zm.).

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

XXIV.1. Wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory $rodowiska zostaty zachowane (przede wszystkim Dolina
Radomki, kompleksy lesne Oblas), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone
wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki
ochrony érodowiska przyrodniczego na terenie gminy:
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XX1V.2. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Obszar gminy nie jest zgazyfikowany i nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz sieciowy
w najblizszym czasie, na terenie gminy nie wystepuje réwniez scentralizowany system cieptowniczy.
Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

e ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o zlym stanie technicznym
i niskiej sprawnosci cieplnej,

modernizacja systemoéw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng,

popularyzacja energii ze Zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

o zakaz lokalizacji przedsiewziec ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym

odorow:

w terenach zwartej zabudowy w przypadku obiektéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej,

w dolinie Radomki i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk,
w potudniowej czesci gminy wchodzgcej w sktad pierscienia zieleni wokét
Radomia greenbelt i postulowanej do objecia ochrong w formie obszaru
chronionego krajobrazu i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

e utrzymanie luk w zabudowie umoiliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy doliny;

e utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéownych szlakéw komunikacyjnych;

XXIV.3. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego
Zagrozenie hatasem w gminie nie jest ucigzliwe, ogranicza sie do kilku Zrédet, gtéwnie drog.

Najwazniejszymi zadaniami w zakresie ochrony przed hatasem sg:

e modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

e utrzymanie istniejagcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych;

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja
zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej,

w dolinie Radomki, w enklawach lesnych w granicach korytarzy ekologicznych
oraz w bezposrednim sgsiedztwie zbiornikéw wodnych;

XXIV.4. Wskazania w zakresie ochrony wod podziemnych

i powierzchniowych

Podstawowe dziatania dla ochrony jakosci woéd wyznaczajg wytyczne dla projektowanych
obszaréw ochronnych GZWP, jednak racjonalng gospodarke $ciekami, odpadami a takie nawozami
nalezy prowadzi¢ na calym obszarze gminy. Najwazniejsze zasady to:
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na podstawie dokument6éw potwierdzajacych wywoz nieczystosci,
kontrola iloéci wywiezionych $ciekéw w poréwnaniu ze zuzyta wodg (jesli jest
wodociag);

e) zachowanie otuliny biologicznej wokét ciekéw lub odtwarzani zadrzewieri (w przypadku
Wigzownicy);

XXIV.5. Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
W obszarach powodziowych najwazniejszymi zasadami s3:

zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
érodowisko, w ramach ktdérych gromadzone sa substancje chemiczne stanowigce
znaczace zagrozenie dla $rodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi — na
wszystkich typach obszaréw,

zakaz lokalizacji zabudowy w obszarach o prawdopodobierstwie wystagpienia
powodzi 10% i 1%,

rekomendowane jest, aby w terenach powodziowych tereny rolnicze wykorzystywac
jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na poprawe retencji wody
w dolinie,

dostosowanie obiektéw istniejacych zagrozonych powodzia poprzez otoczenie
niskimi  obwatowaniami,  wyniesienie  poziomu parteru w  budynkach
wykorzystywanych do chowu zwierzat itp.,

ocena zasadnosci wywtlaszczenia i rozbidrki istniejacej zabudowy.

XXIV.6. Wskazania w zakresie eksploatacji surowcéw i rekultywacji
W obszarach eksploatacji surowcéw najwazniejszymi zasadami sg:

mozliwoéé eksploatacji zt62 kopalin przez inwestora posiadajacego koncesje na ich
wydobycie, zgodnie z warunkami i terminem okreslonym w tej koncesji,

prowadzenie racjonalnej gospodarki wydobycia uwzgledniajgcej dobro $rodowisko
przyrodniczego i ograniczajacej negatywne efekty wydobycia (obnizenie poziomu
wad podziemnych, powstanie leja depresji, nasilenie erozji, osuwanie sie fragmentow
stokow).

prawidlowe rozpoznanie zloza, udokumentowanie jego zasobow i warunkow
geologicznych prowadzenia eksploatacji (warunkow geologiczno-gérniczych zloza).
projektowanie zagospodarowania ztoza z uwzglednieniem naturalnych cech ztoia
oraz technicznych i ekonomicznych uwarunkowari eksploatacji w sposdb
umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie zasobdow.

biezace dostosowywanie gospodarki ztozem do stwierdzonej sytuacji geologicznej.
biezaca kontrola gospodarki ztozem i jego eksploatacji (,,czystosci wybierania ztoza”),
w fazie likwidacji zaktadu gdrniczego zabezpieczenie mozliwosci przysztego
wydobycia zasobéw kopaliny pozostawionych w ztozu po zakoriczeniu badz
zaniechaniu jego eksploatacji,

zapewnienie wiaéciwej rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych w oparciu
o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.
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XXVI.  OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

XXVI.1. Ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona dziedzictwa kulturowego taczy poszanowanie natury, odrgbnosci etnicznych,
religijnych i lokalnych. Rozwdj $wiadomosci kulturowej powinien by¢ realizowany w gminie poprzez
pielegnowanie tradycji regionalnych oraz ochrong débr kultury materialnej.

Konstytucja RP z 1997 r. w artykutach 5 i 6 mowi, ze: Rzeczpospolita Polska strzeze
dziedzictwa narodowego, stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do débr kultury
bedacej zrédtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju.

Do ogélnych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium, a dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego, nalezy zaliczy¢é dokumentowanie, zachowanie, ochrone
i propagowanie wartoéci dziedzictwa kulturowego. Jest to obowigzkiem wiadz paristwowych,
samorzgdowych i spoteczeristwa. Dziatalnoé¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji
i rozbudzania poczucia toisamosci, z drugiej za$ musi godzi¢ elementy ochrony z potrzebami
adaptacji do wymogéw wspodiczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi warto$¢ podlegajaca
ochronie prawnej. Ochrona débr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej.
Dobra kultury powinny byé wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,
rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego powinny zmierzac do:

o zachowania istniejacej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

o konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy, oraz
innych terenéw publicznych,

e zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

o zachowania i konserwacji historycznych uktadow przestrzennych oraz dazenia do
usunigcia elementéw uznanych za znieksztaicajace zatozenia historyczne
i rekonstrukcji obiektéw zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

o dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

e usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

o dostosowania wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajduja sie obiekty, obszary, stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania przy nich musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

XXVI.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w Przytyku

Przedmiotem ochrony zasobéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sa zachowane
elementy historycznej struktury przestrzennej gminy Przytyk, obejmujace; uktad urbanistyczny
miejscowosci gminnej oraz zachowane zespoly obiektéw badz obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej, a takze $wiadectwa ciagfosci historycznej osadnictwa na terenie miasta, w postaci
stanowisk archeologicznych.
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W gminie Przytyk wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi objgtych jest
zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw
obowiazuja nastepujgce zasady ochrony:

wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
powinny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowad zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz,
utrzymaé gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne
materialy budowlane o wysokiej jakosci,

ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzglgdami
wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe powinno
zapewnia¢ trwate zachowanie jego wartosci,

zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, masztéw itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,

rewaloryzacja otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

w sasiedztwie obiektéw zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujacych,
mogacych stanowié dla nich istotg ucigzliwo$¢, m.in. dziatalnosci produkcyjnej,
ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru
zabytkow.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z moiliwoscia
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach
okredlonych w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie
cech stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych zabytkowych
obiektéw,

stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegla, szkto,

zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

rewaloryzacja otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym,
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e rozwoju powigzan komunikacyjnych pomiedzy terenami  przeznaczonymi
do zabudowy i zagospodarowania,

o réwnomiernego rozwoju nhowych terenéw inwestycyjnych i infrastruktury
komunikacyjnej,

e  poprawy bezpieczeristwa ruchu drogowego,

e  budowy nowych éciezek pieszych i rowerowych,

e  zmniejszania negatywnego oddzialywania transportu na warunki Zycia mieszkancow,

e  usprawnienia systemu zarzadzania drogami i ruchem drogowym.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:

e nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 740 w klasie drogi gtownej,

e po realizacji nowego przebiegu ww. drogi wojewddzkiej, wykorzystanie jej obecnego
przebiegu dla obstugi ruchu lokalnego,

e utrzymanie przebiegu istniejacych drog powiatowych i gminnych — usprawnienie
powigzan wewnetrznych gminy i obstugi terendw zainwestowanych poprzez poprawg
ich nawierzchni,

o budowa nowych odcinkéw drég gminnych uzupetniajacych uktad komunikacyjny
gminy, skoordynowana z budowg urzadzen podziemnej infrastruktury technicznej,

e podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczeistwa ruchu na wszystkich
drogach, co mozna osiagna¢ przez urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych poza
jezdniami drég, realizacje chodnikéw dla pieszych oraz przebudowg miejsc
szczegoélnie niebezpiecznych,

e wzmochienie istniejacych konstrukcji drogowych do wymagan wspdlczesnego
transportu;

o podjecie starar o odpowiednie utrzymanie drég powiatowych,

o zwiekszenie $rodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci
drogowej, a szczeg6lnie lokalnej,

o dopuszczenie lokalizacji $ciezek i tras rowerowych na terenie gminy.

XXVIL.2. Komunikacja zbiorowa

Podstawowymi $rodkami komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym pozostaje
komunikacja autobusowa Przedsighiorstwo Komunikacji Samochodowej w Radomiu oraz prywatni
przewoinicy. W zaleinosci od potrzeb ludnosci i uwarunkowari ekonomicznych nalezy zapewni¢
odpowiednie warunki rozwoju komunikacji zbiorowej, tak aby stanowita ona podstawowy $rodek
komunikacji w gminie, zapewniajac w ten sposob mieszkaricom przewozy do pracy, ustug oraz szkot.

XXVIL3. Drogi rowerowe

Gmina Przytyk nie dysponuje rozbudowanym systemem drég rowerowych. W celu
stworzenia spdjnego systemu nalezy opracowac koncepcjg sieci éciezek rowerowych na terenie
gminy. Zaleca sie wydzielenie $ciezek rowerowych w miejscach, gdzie wystepuje zwigkszony ruch
rowerowy, przy nasilonym ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzdtuz ciggéw biegnacych
do zespotéw szkét czy terenéw rekreacyjnych. Ponadto przy tworzeniu koncepcji nalezy zwrdcic
uwage na szlaki turystyczne przebiegajace przez gmine. Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie
na:
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o dopuszcza sie realizacie nowych skrzytowan zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.

Drogi klasy zbiorczej (KDZ}:

s nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdow i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowianych,

e w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbgdne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terenéw z drogg klasy Z np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub ukladu komunikacyjnego opartego na istniejgcych  lub
projektowanych skrzyzowaniach z ta drogg, szczegélowe zasady w tym zakresie
halezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Drogi klasy lokaine] (KDL)

o lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowgq
w bezpoérednim sasiedztwie drogi klasy lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odlegtosci budynkdw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi,

s  moiliwoé lokalizacji bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obsugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,

e dopuszcza sie realizacjg nowych skrzyiowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Dla wybranych drég publicznych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny w gminie
Przytyk, okreéla sie kiasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sig zmiane klasy technicznej drég wskazanych
w studium. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji drég publicznych niewskazanych w studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy
techniczne do okreélenia na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy daizy¢ do zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie, dostepu do drog
publicznych dia wydzielanych dziatek budowlanych w istniejgcych i planowanych terenach
budowlanych.

Dla drég gminnych ustala sie nastepujace zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

e ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,

e remont nawierzchni drog asfaltowych,

e modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczeristwa pieszym i rowerzystom,

e likwidowanie zalegloéci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu:
oznakowanie przejs¢ dla pieszych, oéwietlenie, a takie parking publiczne w rejonie
koncentracji potrzeb parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogélne zasady ksztaltowania sieci drogowo-ulicznej:
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minimaina iczh:

| parkowania

o | minimalna

parkowania dia rowerow

liczba

miejst do

oblekty ofwiatowe 2 m|e!sca na5s zatruci r‘uonych 5_/1 sz:ﬂe lekcyjng - tylko dla
3 miejsca na 10 uczniow gimnazjum
gastronomia 1,5/8 miejsc konsumpcyjnych nie okresla sie
6/100 oséb
obiekty sportowe 4/1000 widzéw - miejsce dla | nie okredla sig
autokaréw
ohiekty kultu ; ;
religlinego 1/30 wiernych 1/10 wiernych
2 / 5 zatrudnionych ;
hurtownie, magazyny 1/5 Klientéw nie mnie] niz 2 1/10 zatrudnionych
zaktady produkcyjne 2/5 zatrudnionych nie mniej niz 2 1/10 zatrudnionych
cmentarze 2/1000m? powierzchni nie okresla sig

XXVIII.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

XXVIIIL.1. Zaopatrzenie w wodg

Dostep do sieci wodociagowej jest jednym z elementéw decydujacych o dobrych
warunkach zycia mieszkaricéw. Realizacja planowego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona przez:
budowe nowych i modernizacje istniejacych sieci wodociggowych, prawidtowa eksploatacje sieci
i urzadzerh wodociggowych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, racjonalne
zarzadzanie systemem wodociggowym. Kierunki w zakresie rozwoju sieci wodociggowych powinny
obejmowaé: budowe nowych i modernizacje istniejacych sieci wodociggowych, prawidlowa
eksploatacje sieci i urzadzen wodociggowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
racjonalne zarzadzanie systemem wodociggowym a takze regularng kontrole uje¢ wody i jej jakosci
dostarczanej do obywateli.

Rozbudowa sieci wodociggowej powinna towarzyszy¢ rozwojowi gminy. Nalezy dazy¢, aby
na nowo zainwestowanych obszarach zapewni¢ dostep do zbiorowego zaopatrzenia w wode.

W celu zapewnienia dostepu do sieci wodociggowej wszystkim mieszkaricom na terenie
gminy Przytyk przewiduje sig budowe sieci wodociggowej w sotectwach:

e  Ostroteka,
e Posada,
o  przysidtku Mécichéw w sotectwie Maksymilianow.

Nalezy dazyé do zabezpieczenia dostaw wody dla wszystkich miejscowosci w odpowiedniej
iloéci i pod odpowiednim cisnieniem. W zwigzku z powyzszym planowana jest wymiana fragmentu
sieci wodociggowej w sotectwie Studzienice w celu 2wiekszenia érednicy przewodu, co przyczyni sig
do zmniejszenia strat cisnienia. Ponadto w 2wigzku z planowana rozbudowa sieci wodociggowe;j
i przytaczeniem do niej nowych sotectw wskazana jest réwniez rozbudowa stacji uzdatniania wody.
W tym zakresie planowana jest modernizacja i rozbudowa SUW zlokalizowanej w Glinicach wraz
z budowa nowej studni. Realizacja inwestycji umozliwi zasilanie miejscowosci Studzienice oraz
Maksymilianéw z SUW w Glinicach, co pozwoli na odciazenie ujgcia wody w Podgajku Wschodnim.
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éciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych, rolniczego wykorzystania iciekéw, budowania
osiedii budownictwa jednorodzinnego bez sieci kanalizacji majacej ujscie w oczyszczalni Sciekdw.
W strefie ,A” potozone s3 miejscowosci:

s Krzyszkowice,
e Posada,

s Ostroteka,

¢  Gaczkowice,
s Duiylas,

o Jadwindw.

Ponadto nalely uporzadkowaé gospodarke $ciekowa wokét  zalewu Jagodno.
Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej jest bardzo istotne na terenach przyleglych do zbiornika oraz
w catej zlewni rzeki doprowadzajacej wode do zbiornika, poniewaz eliminuje szkodliwe
zanieczyszczenia wod. W przypadku zanieczyszczen wod w zbiorniku ulega on nadmiernej
eutrofizacji, co prowadzi do jego degradacji.

Na oczyszczalniach sciekéw funkcjonujgcych w  gminie Przytyk wystepuja rezerwy
w przepustowosci. W Kolonii Zameczek rezerwa wynosi ok. 50%. Natomiast w Wélce Domaniowskiej
— 15%. Jednakie wraz z rozbudowa sieci kanalizacyjnej pojawi sie koniecznos¢ modernizacji oraz
rozbudowy oczyszczalni éciekéw. W pierwszej kolejnosci bedzie wymagata tego oczyszczalnia SciekGw
w Wolce Domaniowskiej. Na obszarach, nieprzewidzianych do objecia siecig kanalizacyjng
gospodarka $ciekowa powinna zosta¢ rozwigzana przy wykorzystaniu przydomowych oczyszczaini
éciekéw. W przypadkach, gdy teren nie spelnia warunkéw do lokalizacji przydomowej oczyszczalni
mozliwe jest zastosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki
transportowane bedg wozami asenizacyjnymi do wyznaczonego punktu zlewnego przy oczyszezalni
Sciekdw.
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e utrzymanie poziomu selektywnego zbierania zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektrycznego pochodzgcego z gospodarstw domowych na poziomie co najmniej 4
kg/mieszkarica/rok,

o rozwdj systemow selektywnej zbiérki odpadéw opakowaniowych na terenie catego
wojewddztwa,

e w perspektywie do roku 2022 dalsze zmniejszanie masy skltadowanych odpadow do
poziomu nie wiecej niz 40% masy wytworzonych odpadéw ulegajacych biodegradacji
z innych grup niz komunalne,

XXVIII.4. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Przytyk nie jest objeta zbiorowa siecig gazowa. Na razie gaz uzywany jest wytacznie
do celéw indywidualnych przez butle gazowe czy zbiorniki magazynowe. Jednakie jest to potencjalne
i stosunkowo tanie paliwo ktére mogtoby zastapi¢ wegiel kamienny ktérym obecnie sg ogrzewane
domy. Na obecng chwile brak jest planéw krajowych jak i inwestorskich ktére miatyby na celu
inwestycje w gazownictwo w gminie.

XXVIIL5. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna

Energia elektryczna doprowadzona jest do wszystkich mieszkaricow gminy Przytyk.
Podstawowe dziatania powinny by¢ skierowane na modernizacje istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz inwestycje zwigzane z rozwojem terendw mieszkaniowych. Nalezy dazy¢
do zapewnienia niezawodnego, zgodnego z zapotrzebowaniem zaopatrzenia w energie elektryczna.

Obecny stan oraz ukfad linii elektroenergetycznych wraz ze stacjami transformatorowymi
catkowicie pokrywa zapotrzebowanie na energie elektryczng mieszkaricow gminy wiejskiej.

Przy ewentualnym programie inwestycyjnym w poszczegdlnych miejscowosciach moze
okaza¢ sie konieczna budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15
kV, a takze sieci éredniego i niskiego napigcia. Zgodnie z planami rozwojowymi PGE Dystrybucja
Oddziat Skarzysko-Kamienna nie przewiduje sie na terenie gminy Przytyk budowy nowych obiektow
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV i wyzszym.

XXVIIL6. Cieptownictwo

Przytyk nie posiada wilasnej sieci cieplowniczej. Wytwarzanie ciepta nastepuje
w przydomowych kottowniach i obiektach uzytecznosci publicznej. Kottownie publiczne opalane sg
na ogét weglem kamiennym, ekogroszkiem, olejem opatowym badZ za pomoca trocin.

Ze wzgledu na ochrone $rodowiska nalezy mie¢ na celu zmniejszenie emisji zanieczyszczeri
poprzez systematyczne rezygnowanie z wegla, jako Zrédta energii na rzecz rozwiazan ekologicznych.
Proponowanym rozwigzaniem jest zastosowanie w sektorze prywatnym na duzg skalg paliw
gazowych czy wykorzystanie biopaliw (stoma, brykiety, biogaz). Nalezy zadbac o wysoka sprawnos¢
instalacji grzewczej, poprzez modernizacje indywidualnych Zrédet ciepta (kottéw), zachowanie
dobrego stanu instalacji wewnetrznej oraz termomodernizacje budynkéw. Ponadto, sugeruje sig
przeprowadzenie dziatan edukacyjno-informacyjnych mieszkaricow, w celu propagowania
oszczedzania ciepta oraz przedstawienia zabiegdw wspomagajacych ograniczenie zuiycia ciepfa.
Warto nadmienié iz gmina Przytyk wedlug raportéw Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska za rok 2014 ma jedynie powazne problemy ze stezeniami Benzeno(a)pirenu oraz pytem
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XXIX. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM

XXIX.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z jednej strony z przyjetych programéw rzadowych, wojewddzkich, a z drugiej propozycji samorzadu
lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju gminy. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego okreéla zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére realizujg cele publiczne. Ponizej wymieniono zadania, ktore dotyczg
bezposrednio gminy Przytyk:

o budowa drogi wojewddzkiej nr 740 po nowym $ladzie na odc. Radom — Potwor6w.

XXIX.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Okreéla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzace zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkaricow gminy Przytyk, moga by¢ lokalizowane na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych
zgodnie z procedura okreélong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

e  obiektéw ustug publicznych,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym
programami budowy tych urzadzen,

e terendw ustug sportu i rekreacji,

e cmentarzy,

e innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

Okreélenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemotliwe. Uznaje sig, Ze lista takich inwestycji
powinna by¢ okre$lana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb,
realnych mozliwoéci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkdw lokalizacyjnych.

W granicach obszaréw objetych zmianq studium, opracowanq na podstawie uchwaty Nr
XXXX.305.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 9 kwietnia 2018 r., potrzeby inwestycyjne wynikajgce
z koniecznosci realizacji zadari wiasnych gminy Przytyk, w tym inwestycji celu publicznego, bedq
wigza¢ sie z rozbudowq sieci infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Zgodnie
z analizq sytuacji finansowej gminy Przytyk, przedstawionq w rozdziale XVII.3, posiada ona
wystarczajgce mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z realizacji zadan wtasnych z zakresu
sieci infrastruktury technicznej.

W granicach obszaréw objetych zmiang nr 2 studium, opracowanq na podstawie uchwaty Nr
111.13.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 28 grudnia 2018 r., potrzeby inwestycyjne wynikajgce
7 koniecznosci realizacji zadari wilasnych gminy Przytyk, w tym inwestycji celu publicznego, bedq
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XXXI.  OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Obszar Gminy Przytyk w bardzo niewielkim stopniu pokryty jest obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego (ok. 2,5%). Tereny, dla ktérych zamierza sig sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujg obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne, tj. nowe tereny inwestycyjne w odniesieniu
do istniejacego zagospodarowania oraz obowigzujgcych planéw miejscowych. Wskazane zostaty one
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Powyisze tereny moga nie wyczerpywac w petni potrzeb w zakresie koniecznosci zmiany
obowiazujacych lub potrzeby uchwalenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Stad, w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych,
musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci przystapienia do opracowania planu miejscowego dla
danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Przytyk. Granice obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ opracowane w oparciu
o analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan przyrodniczych.

W zwigzku z ograniczonym ruchem budowlanym w gminie w ostatnich latach, wskazane
jest opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w etapach,
realizowanych w zaleznosci od biezgcych potrzeb. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane
plany w terenach przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium,
a takze obszary dla ktérych planowane jest wprowadzenie zagospodarowania na funkcje turystyczne.
Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy powinno byé, w przypadku podjecia
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przeciwstawienie sig
tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane
dowolnie wskazanych terendw, potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach o
silnej ekspozycji krajobrazowe;.

Tereny, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, obejmujg przede wszystkim:

e obszary rozwoju funkcji turystycznej, zlokalizowane przy zbiornikach wodnych,
zwtaszcza zbiornika Domaniéw,

e obszary, w ktérych istnieje ryzyko postepujgcego, niekontrolowanego
zabudowywania ciggéw ekologicznych przebiegajgcych w dolinach rzek i ciekow,

e obszary rozpraszania zabudowy na terenach rolniczych - tereny naturalne,
umozliwiajgce swobodng migracje zwierzat,

e nowe tereny inwestycyjne wskazane do zabudowy w studium,
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budynkéw (wszystkich typéw) w ok. 30 gospodarstwach. Dla istniejacej zabudowy majg zastosowanie
przepisy odrebne z zakresu ustawy Prawo wodne.

Radomka praktycznie jest nieobwalowana, jedyne waly znajdujg sie w okolicy stawéw
rybnych w Zameczku. Funkcje ochrony przeciwpowodziowej spelniajg przede wszystkim dwa
zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce i Jagodno na Wigzownicy. Pierwszy wybudowano
przede wszystkim jako zbiornik rekreacyjny i funkcje regulacji przeplywéw petni dodatkowo. Zbiornik
Jagodno wybudowano gtéwnie jako zbiornik przeciwpowodziowy — po wybudowaniu zbiornika
nastapi zwiekszenie retencji wod Wigzownicy, ktorej przeplywy kumulowane z wysokimi stanami na
rzece Radomce w ostatnich latach powodowaly zagrozenie powodziowe dla mieszkaricéw regionu.

Czes¢ obszaru objetego zmiang nr 3 studium jest potozona w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie obowiqzujgcy (na czas sporzqdzania zmiany nr 3 studium)
w granicach zmiany nr 3 studium zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq zostaf
przedstawiony na rysunku ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przytyk” oraz
Kierunki Zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk”, ktére stanowiq odpowiednio Zatl. 2A
i Zat. 2B do zmiany nr 3 studium.

Na obszarze Gminy Przytyk nie wystepujg obszary osuwania sig mas ziemnych.

XXXIV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£.0ZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Przytyk wystepuja tereny gérnicze przeznaczone pod
eksploatacje kopalin. Na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) powyisze
tereny zostaly oznaczone symbolem PG jako tereny gérnicze. Obecnie na terenie gminy
zlokalizowany jest 1 teren gérniczy i 1 obszar gérniczy, ktérych zasieg pokrywa sig i obejmuje ztoze
,BORKI”. W ramach obszaru gérniczego trwa eksploatacja kopalin ze ztoza zgodna z warunkami
i terminem okre$lonymi w koncesji na ich wydobycie posiadanej przez inwestora. Nie ustala sig filaru
ochronnego w ztozu kopaliny dla powyzszego obszaru gérniczego.

Teren zaktadu gérniczego nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ i w widoczny sposéb oznaczy¢
przez umieszczenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych. Ruch zakladu gérniczego winien by¢
prowadzony zgodnie z przepisami odregbnymi oraz przy zapewnieniu:

e bezpieczenstwa powszechnego,

e bezpieczenstwa pozarowego,

e prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem,
e ochrony $rodowiska,

e  zapobiegania szkodom.

XXXV. OBSZARY POMINIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Przytyk nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady, w zwigzku z czym nie
wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.
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prawa i istniejacych uwarunkowaniach, stuigcej jako podstawa do opracowywania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego Studium.

Przedstawione w treéci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreélaja polityke przestrzenna gminy migdzy innymi poprzez okreslenie:

e miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkéw z otoczeniem
(poprzez uktady przyrodnicze | kulturowe),

¢ systemu érodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

e walordw dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

e  kierunkéw zagospodarowania gminy, uwzgledniajacych potrzeby lokalizacji zespotow
dziatalnoéci gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,

e zasad rozwigzywania problemdéw zwigzanych 2z uktadem komunikacyjnym
i infrastruktura techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie
przestrzeni,

Gmine Przytyk okreéli¢ mozna jako jednostke o dodatnich czynnikach rozwoju, posiadajaca
uwarunkowania do dalszego stabilnego rozwoju i wzrostu gospodarczego. Pomimo wystgpowania
pewnych ograniczen, przewazaja aspekty pozytywne, kidre nalezy wykorzysta¢ w polityce
przestrzenne] tego obszaru oraz dla potrzeb kreowania dziatant zmierzajacych do poprawy jakosci
zycia mieszkaficéw i rozwoju gminy. Zgodnie z wizjg rozwoju gminy Przytyk bedzie miejscem
korzystajacym w peini ze swoich atutéw przyrodniczo-gospodarczych, ze swojego potoienia
i lokalizacji w oparciu o gtéwne szlaki komunikacyjne.

Szczegdlnie istotne elementy warunkujgce rozwdj przestrzenny gminy to:

e typowo rolniczy charakter Gminy, ktéry dominuje zaréwno w strukturze
zagospodarowania przestrzennego, jak i gospodarce tego obszaru. Bardzo dobre
warunki glebowe i klimatyczne oraz dziatania inwestycyjne wladz samorzadowych,
pozwalajg na kontynuacje i dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczej zwigzanej z produkejq
i przetwdérstwem warzyw i owocdw, zwlaszcza ,Papryki Przytyckiej”,

o wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, zwlaszcza potudniowej czgsci gminy,
poza wartoécia ekologiczna, stanowig o wysokich motzfiwosciach rozwoju turystyki
w Przytyku. Szczegdinie istotny potencjal maja tutaj zbiorniki wodne Zalew
Domaniowski, Jagodno, stawy rybne w Zameczku i Oblasie, a takze dolina rzeki
Radomki, dajace mozliwoéé rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej o zasiggu
ponadiokalnym. Determinujg one réwniei zapotrzebowanie na dalszy rozwoj
zabudowy rekreacji indywidualnej. Niezbgdne jednak w tym zakresie jest rozbudowa
infrastruktury turystycznej — bazy gastronomicznej, noclegowej, uslug, obiektow
i urzadzen turystycznych, w tym zwlaszcza odpowiednie zagospodarowanie okolic
zbiornikéw Domaniow i Jagodno,

e zasoby kulturowe, stanowigce dodatkowy czynnik rozwoju funkcji turystycznej —
zachowany historyczny uklad urbanistyczny w centrum Przytyka pozwala na duze
mozliwoéci  kreowania kompozycji miasta zabytkowego oraz wytworzenie
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sgsiedztwo, ruch budowalny w gminie oraz wnioski ztozone przez mieszkaricow. Wprowadzone tereny
stanowiq poszerzenie terendw o tej samej funkcji znajdujqcych sie w bezposrednim sqsiedztwie
obszaréw objetych zmianqg studium. Wprowadzona zmiana przyczyni sie do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zmiang nr 2 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, opracowanq na podstawie uchwaty Nr 11.13.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 28 grudnia 2018
r., wprowadzono zmiany w dwdch obszarach: w obrebach geodezyjnych Stowikéw i Jabtonna oraz
w obrebie geodezyjnym Oblas. Oba obszary sq jak dotqd niezainwestowane. Zmiana nr 2 studium
dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru potozonego w obrebie Oblas, ktéry dotychczas byt wskazany
Jjako teren zabudowy mieszkaniowej oraz usfugowej i teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw
magazynow i ustug, na przeznaczenie rolnicze. Ponadto zmiana nr 2 studium dotyczy takze wskazania
nowego przeznaczenia dla obszaru potozonego w obrebach Stowikéw i Jablonna. W tym obszarze
zmiana polega na powigkszeniu juz wskazanego terenu zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej.

Zmiany nr 2 dokonano biorgc pod uwage rzeczywiste potrzeby mieszkaricow gminy. Zmiana
lokalizacji  terendw budowlanych umozliwi wykorzystanie terenéw o wysokim potencjale
i zainteresowaniu inwestoréw. Wprowadzony nowy teren zabudowy stanowi poszerzenie terendw
o tej samej funkcji znajdujgcych sie w jego bezposrednim sgsiedztwie. Tym samym wprowadzona
zmiana przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni,

Zmiang nr 3 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, opracowanq na podstawie uchwaty Nr XIV.135.2020 Rady Gminy Przytyk z dnia 1 czerwca
2020 r. wprowadzono zmiany w jednym obszarze o powierzchni okofo 3,9 ha w obrebie geodezyjnym
Przytyk. Dotychczas obszar objety zmiang nr 3 byt wskazany jako tereny sportu i rekreacji oraz jako
tereny zieleni nieurzqdzonej. Zmiana nr 3 dotyczy wskazania nowego przeznaczenia dla wiekszosci
obszaru objetego zmiang — teren zieleni urzqdzonej przy jednoczesnym utrzymaniu przeznaczenia dla
fragmentu obszaru objetego zmiang, ktéry jest zabudowany zabudowq mieszkaniowo-usfugowq.
Zmiany nr 3 dokonano biorgc pod uwage rzeczywiste potrzeby mieszkaricow gminy. Zmiana umozliwi
wykorzystanie terenéw o wysokim potencjale na cele rekreacyjne. Tym samym wprowadzona zmiana
przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.
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