UCHWALA NR VII.56,2019
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 21 CZERWCA 2019 R,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokét zbiornika wodnego
Jagodno w gminie Przytyk — cze$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019,
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwlazku z Uchwalg Nr XX|1.136.2016 Rady Gminy
Przytyk zdnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wokot zbiornika wodnege Jagodno w gminie Przytyk,
zmienionyg uchwatg Nr XXX1.217.2017 Rady Gminy Przytyk z dnia 26 maja 2017 r. graz zmieniong uchwalg Nr
111.12.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 28 grudnia 2018 r. i stwierdzajac, Ze plan nie narusza ustalei studium
uwarunkowail ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwalg Nr
XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwatg Nr V1.44.2019 z dnia
29 marca 2019 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot zbiornika
wodnego Jagodno w gminie Przytyk — cze$c A, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) tekstu planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2} czesci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1: 2000 stanowigcy zalacznik nr
1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecla o sposoble realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre naleiq do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2} zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
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7}

8)
9)
10)
11)

12)
13)
14)

15)

w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacii oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposdb zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacl, rozbudowy | budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustaleri, w planie nie

ustala sig pozostalych zagadnienn okreslonych wart. 15 ust. 2 | 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1)

2)

3)

4)

5)

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu pfaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
129

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach o dwdch {ub wiecej polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyiej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do
1,5 m gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszer nad wejsciami, pochylni i schoddw zewnetrznych;
przeznaczeniu podstawowym — naleiy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
w ustaleniach szczegdlowych planu;

zieleni izolacyjnej — naleiy przez to rozumieé pas zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerakosdci 10,0
m;
terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé boiska do sportowych gier

zespolowych, korty tenisowe, bieinie, $ciezki piesze, scieiki rowerowe, skate-parki, skaiki i Scianki
wspinaczkowe, stoly do gier planszowyeh, linarla wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pela do
minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ehowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obhszaréw objetych planem;

linia rozgraniczajgca tereny o rdinym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw o rOinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcyimi i oznaczonych symbolami liczbowao-literowymi, w tym:
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a} MN —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
¢) ML —teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
d) U - tereny uslug,
e) UT —tereny ustug turystyki i rekreacji,
f) US —teren ustug sportu i rekreacji,
g) KP —tereny parkingdw,
h) R —tereny rolne,
i} ZN —tereny zieleni naturalnej,
i} ZL-tereny lasow,
k} KDX - tereny ciggdw pleszo-rowerowych,
) KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
m) KDL — tereny drég publicznych klasy iokalnej,
n) KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
o) KDG —tereny dréog publicznych klasy gtéwnej;
5) zieleri izolacyjna;
6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania 2wigzana z odlegloscig od lasu;
7) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustaia sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM —jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
¢} ML—jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) UT —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
e} US ~jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w terenie 2RM nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolem
graficznym;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) achrone zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP:
a) 73-65/17 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 1U, 3KDL, 5MN, 2ZN,
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2)
3)

b) 73-65/16 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych teren 2R,

¢} 73-65/26 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 2U, 1KP, 2KDX, 2KDD, 4XDG, 57L,

d) 73-65/27 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 1KP, 4KDG;

ochrone nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

w obrehie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 11 2, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig potozenie catego obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 412 Szydiowiec-
Goszczewice.

1)

2)

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szezegblowymi dla poszezegdinych terendw;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposéb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezenlem lit.
b,

b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$é ich przebudowy i remontu, jezeli zachowane zostana
ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendw,

¢} zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukiadzie szeregowym i hliZniaczym,

d) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e} wysokosé obiektow budowlanych, w tym:

budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych terenow,
obiektéw matej architektury do 10,0 m,
pozostatych obiektéw budowlanych do 18,0 m, z zastrzezenlem tiret 4 i 5:

1

i

stupdw sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,

— masztéw antenowych do 65,0 m;

w zakresie zapewnienia migjsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej

b) liczhe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

dla ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kaide rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowe]
ohiektu,

dla handlu detalicznego minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedaty,

dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,

|

— dla hoteli — minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw rozpowszechniania kultury — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m’
powierzchni obiektu,

— dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc
uiytkowych,
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1)
2)

3)
4)

¢} dla niewymienionych w lit. b obiektéw budowalnych — minimum 3 miejsca do parkowania na
100 m* powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomodci ustala sig:

plan nie ustala granic ohszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci;
minimalng powierzchnie dziatek | minimalng szerokos¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi
dla poszczegdinych terendw;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°;

przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje obiektow i urzadzed infrastruktury technicznej.

§12. W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala sie w terenach 1ML, IMN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 2U, 1RM, 2RM, 1UT, 2UT strefe
ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscig od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

1)

2)

3)

4)

sie:
1)

2)

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

uktad komunikacyjny powigzany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) drogi powiatowe nr 3336W i 3334W, ktérych fragmenty zlokalizowane sq w obszarze planu
i oznaczone symbolami: '

~ droga nr 3336W oznaczona symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG i 4KDG,

— droga nr 3334W oznaczona symbolem 1XDZ;

b} droge gminna nr 350913W, ktérej fragmenty zlokalizowane sa w obszarze planu i oznaczone
symbolami 5KDL i 6KDL;

uklad komunikacyjny tworza istniejace 1 projektowane drogi publiczne kiasy giéwnej, zbiorczej,

lokalnej oraz dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD;

dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 4, wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég

wewnetrznych o minimaine] szerokosci:

a} 6,0 m dla drég o dlugosci do 60 m,

b) 8,0 m dla drég o dlugosci od 60 m do 100 m,

¢} 10,0 m dla drég o dtugosci ponad 100 m;

zakaz lokalizacji drég wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolem ZL;

dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzeii infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych,

rowdw, 2godnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

mosliwosé budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejgcych
obiektéw, urzadzen i siecl infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3,4, 516;

budowe urzadzert infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg, za wyijgtkiem drég
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG i 1KDZ z zastrzezeniem pkt 3;
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3)

4}

6)

7)

8)

9)

10)

11}

dopuszczenia lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG i 1KDZ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drég wewnetrznych

nieoznaczonych na rysunku planu;

zakaz lokalizowania urzadzer infrastruktury technicznej na terenach laséw oraz terenach rolnych

stanowigcych uzytki rolne klas |-1l};

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z gminnej sieci wodociaggowe]j poprzez istniejace i projektowane wodociagi
o érednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie 2 parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objgtym
planem nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw
siecig wodociggowa;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie sciekéw do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budows sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej o érednicy kanatéw sciekowych min. g 160 mm,

— ciénieniowej o srednicy kanaléw min. ¢ 90 mm,

¢} do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej:

- grawitacyjnej o srednicy kanaldw min. @ 300 mm,

— ciénieniowe] o srednicy kanatéw min. ¢ 90 mm,

— zakoniczonej odbiornikiem wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do ciggow kanalizacji sanitarnej, do wéd otwartych
i do zlemi bez uprzednlego podczyszczenia,

¢} dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM i ML dopuszcza sie odprowadzanie
niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezpoérednio do ziemi na wlasnej dziatce,

—

d

—

odprowadzanie wéd z terenéw parkingéw i drég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie

z regulaciami zawartymi w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejsze]j niz (32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecia gazowa dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie

elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
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b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzehn wytwarzajacych energie 2 odnawialnych Zrddet energii,
w szczegblnosci ogniw fotowoltaicznych | pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
w terenach oznaczonych symbolem MN, RM, ML, U, UT, z zastrzezeniem lit. c,
¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo  dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych,
niskoemisyjnych Zrddet ciepla;
13} w zakresie telekomunikacji ustala sig obstuge z istniejacych 1 rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM, ML, U, UT;
2} 1% dla pozostahych terendw.

§ 16. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX,
AKD¥X, 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD.

§ 17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala
sie:
1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu
barw - wytacznie w przedziale od O do 20% chromatycznosci barwy;
2) nakaz stosowania pokryé dachowych w odcieniach: szarodci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem
dachdéw z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacie.

§ 18. W zakresie zasad organizacji imprez masowych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji imprez masowych na terenie ustug sportu i rekreacjl oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1US;

2} dopuszczenie na terenie ustug sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US
tymczasowych ohiektéw budowlanych zwigzanych z organizacjg imprez masowych i sportowych typu:
wesole miasteczko, cyrk, kino letnie, przedstawienia sceniczne, zawody sportowe.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdltowe

§ 19. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dia dziatki budowlanej,
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d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dia dziatki budowlanej,

e) wysoko$é zabudowy:

— dla budynkdw mieszkalnych do 10,0 m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f} uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkdéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomaodci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obslugi komunikacyjnej:

sie:

1

a) obsluga terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi oznaczonej symbolem 4KDL,

b} obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég oznaczonych symbolami 4KDL i 1KDD,

¢) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL i 1KDD,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4MN z drogi oznaczonej symbolem 4KDL,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem 5MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren
ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1KDX,

f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6MN z drog oznaczonych symbolami 1KDG i 3KDG,

g) obsluga terenu oznaczonego symbolem 7MN z drogi oznaczonej symbolem 5KDL oraz z istniejace]
drogi potozonej poza obszarem planu,

h) obstuga terenu oznaczonego symbolem 8MN z drég oznaczonych symbolami 3KDD i 6KDL,

i) obstuga terenu oznaczonego symbolem 9MN z drég oznaczonych symbolami 6KDL, 5KDD, 4KDD i
3KDD,

j) obstuga terenu oznaczonego symbalem 10MN z drég oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD i 5KDD,

k) obstuga terenu cznaczonego symbolem 11MN z drogi oznaczonej symbolem SKDD.

§ 20. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM ustala

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchnt zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dzialki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkdw mieszkalnych do 10,0 m,

—~ dla budynkdéw gospodarczych, garatowych i inwentarskich do 12,0 m,

f) uksztaltowanie polaci dachowych:

budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
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— budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich: dachy ptaskie, jednospadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia do 357
g) wodniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkéw;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obsltuga terenu oznaczonego symbolem 1RM z istniejace]j drogi polozonej poza obszarem planu,
b) obsluga terenu oznaczonego symbolem 2RM z istniejgcej drogi poloionej poza obszarem planu.

§ 21, DIa terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML

ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2} parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b} udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e} wysokoié zabudowy:
dla budynkdw rekreacji indywidualnej do 7,5 m,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazewych do 5,0 m,
) uksztattowanie potaci dachowych:
budynkdw rekreacji indywidualnej: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,
budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 700 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
4} powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej ohstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.

I

l

3

—

§ 22. Dla terendw ustug aznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sieg:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, obstugi
finansowej, ubezpieczen i ustug kultury;
2) zakaz realizacji ustug z zakresu: myjni samochodowych, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, stacji paliw, logistyki i spedycii;
3) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 500 m?%
4} parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c} maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
e} wysokosé zabudowy:
- dia budynkdw ustugowych do 8,0 m,
— dla budynkdw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

g
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f) uksztattowanie polaci dachowych:
— budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,
— budynkdéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, ¢, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcii istnigjacych budynkow;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b} szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszag niz 1500 m?,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1U z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 3KDL,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2U z drogi cznaczone] symholem 2KDD.

§ 23. Dla terendw ustug turystyki i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT i 2UT
ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki 1 rekreacji z zakresu hoteli, gastronomii, przystani
wodnych, pdl biwakowych i campingowych, handlu detalicznego, szkotek zeglarskich oraz
wypozyczalni sprzetu;

2} zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, stacji ohstugi
pojazdow i stacji patiw;

3) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedaiy do 100 m?;

4) parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢} maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskainik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanei,
e) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m,
f) uksztaitowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istnigjacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
5) wzakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 3000 m’,
b} szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;
6) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1UT z drogi oznaczonej symbolem 3KDD,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2UT z drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 24, Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji z zakresu plaz oraz terenowych urzadzen sportu i
rekreacji;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dzialki budowlanej;

4) motzliwoé¢ lokalizacji urzadzenr hydrotechnicznych, umacniajacych i regulujacych brzeg plazy;

5) w zakresie warunkdw scalania i padzialu nieruchomodci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 2000 m’,
bY szerokos$é frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

6) powierzchnie nowo wydzielone] dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

7} w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 3KDD poprzez teren
ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 4KDX,

§ 25, Dla terenéw parkingéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP ustala sig:

1} przeznaczenie podstawowe: parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkdw,
b) udziat powierzchni biclogicznie czynnej: minimum 40% dzialki budowlanej;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obsluga terenu oznaczonego symbolem 1KP z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
b} obstuga terenu oznaczonego symbolem 2KP z drogi oznaczonej symbolem 3KDD;
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 500 m’,
b} szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m.

§ 26. Dla terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: rola;

2} zakaz lokalizacji budynkéw,

3} w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1R z drogi oznaczonej symbolem 4KDi,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2R z istniejacej drogi poloionej poza obszarem plany,
¢) dopuszczenie lokalizacji drdég do transportu rolnego.

§ 27. Dla terendw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala
sie:
1} przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkdw;
3) w zakresie obstugi kemunikacyjnej: obsluga terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 621, 77L
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2} zakaz lokalizacji budynkdw;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1ZL. z drég oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDZ,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2ZL z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 1KDZ,
) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3ZL z drog oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDL,
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d} obsluga terenu oznaczonego symbolem 4ZL poprzez drogi dopuszczone w terenie 1R,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem 5ZL z drogi oznaczoenej symbolemn 2KDD,

f} obsluga terenu oznaczonego symbolem 6ZL z drdg oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 6KDL,
g) obstuga terenu oznaczonego symholem 7ZL z drogi oznaczonej symholem 5KDD.

§ 29, Dia terendw ciggdw pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbelami 1KDX, 2KDX,
3KDX i 4KDX ustala sie:

1) przeznaczenie: ciag pieszo-rowerowy;
2} zasady zagospodarowania terenu:
a} zakaz lokalizacji budynkdw,
b) nakaz urzgdzenia ciggu pieszo-rowerowego w postaci wydzielonych dciezki rowerowej i chodnika,
¢) nakaz utwardzenia nawierzchni sciezki rowerowej i chodnika,
d)} dopuszezenie lokalizaci zjazddw z przylegajgcych terendéw drég publicznych na tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 1US, SMN, 5ZL i 6ZL;
3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu 3KDX od 6,0 mdo 7,1 m,
b} dla terendw 1KDX, 2,KDX i 4KDX ~ 6,0 m.

§ 30. Dla terendw drog publicznych klasy gidwnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG,
2KDG, 3KDG i 4KDG ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gléwnej;
2) w terenie 2KDG lokalizacje projektowanego skrzyzowania o ruchu ckreinym z drogami 1KDG, 3 KDG,
3KDL, 2KDi;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDG od 4,6 m do 25,0 m,
b) dla drogi 2KDG od 25,9 m do 54,7 m,
¢} dla drogi 3KDG -25,0m,
d} dla drogi 4XDG od 17,7 m do 21,2 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach.

§ 31. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala
sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokosd w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 3,3 m do 9,4 m z poszerzeniami na
skrzyzowaniach.

§ 32. Dla terendw drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: dyoga publiczna klasy lokalnej;
2} szerokoéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDL — 12 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
b} dladrogi 2KDLod 7,5 mdo 12,0 m,
¢) dla drogi 3KDL — 12 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
d) dla drogi 4KDL ~ 12 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
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e) dla drogi 5KDL od 0,1 m do 7,6 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
f) dla drogi 6KDL od 0,1 m do 5,6 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach.

§ 33. Dla terenéw drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD - 10,0 m,
b) dla drogi 2KDD od 10,0 m do 15,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
c) dla drogi 3KDD od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
d) dla drogi 4KDD — 10,0 m,
e) dla drogi 5KDD od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 34. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Przytyk,

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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