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UCHWALA NR XL.341.2022
RADY GMINY PRZYTYK
z dnia 9 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) wzwigzku z Uchwatg Nr XXI1.208.2021 Rady Gminy
Przytyk zdnia 29 marca 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 223/2 i1223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk
w gminie Przytyk istwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwatg Nr XXVI1.165.2016 Rady Gminy Przytyk
z dnia 29 listopada 2016 ., zmienionego uchwala Nr VI.44.2019 zdnia 29 marca 2019r., uchwala
Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwata Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r. oraz uchwata
Nr XXXVI.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r. Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 223/2
1223/3 w obrgbie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3
do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gltebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
w ustaleniach szczegotowych planu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumien przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreslonych planem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ZO — teren zieleni otwarte;,
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu zawarte
zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) dopuszczenie lokalizowania zbiornikow retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczowke oraz
zbiornikow przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznych o nr ew. AZP 73-65/8 zlokalizowanego
w liniach rozgraniczajacych tereny 1IMN i 1Z0;

2) ochrone nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

3) w obrgbie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 112, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska;

2) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia Q=1%, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
zasady okre§lone w przepisach odrebnych;
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3) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia Q=10%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) realizacj¢ nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenow w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem § 12
pkt 2,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych, w tym:
- obiektoéw matej architektury do 8,0 m,
- shupow sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
- masztow antenowych do 65,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
wedlug przeznaczenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dzialek pod realizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge obszaru objetego planem z drog potozonych poza jego granicami;
2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o Srednicy
nie mniejszej niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantdw przeciwpozarowych,
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c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow sieciag
wodociggowa;

5) w zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do projektowane;j sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c)
b) budowe sieci kanalizacyjne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow §ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 60 mm,

c)do czasu objgcia poszczegbélnych terenéw siecig kanalizacyjna dopuszcza si¢ odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢ 300 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 90 mm,
- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych bezposrednio do
ziemi na wlasnej dzialce,

d) odprowadzanie wod zterenow parkingdw, droég oraz ciagdw pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii,
w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych ipomp ciepla, omocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta;

10) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge =z istniejacych irozbudowywanych —sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1 % dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 8,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkoéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym planem.
§ 15. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen otwarta;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuge komunikacyjng terenu z drog potozonych poza obszarem obj¢tym planem.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przytyk

Krzysztof Wlazlo
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL.341.2022
Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 grudnia 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 223/2 i223/3 w obre¢bie geodezyjnym
Przytyk w gminie Przytyk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr223/2 1223/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzesnia 2022 r, z nieprzekraczalnym
terminem wnoszenia uwag do 4 pazdziernika 2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), do Woéjta Gminy Przytyk wptyneta jedna uwaga, ktora
zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Przytyk.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL.341.2022
Rady Gminy Przytyk
z dnia 9 grudnia 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 223/2 i223/3 w obr¢bie geodezyjnym Przytyk w gminie
Przytyk, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 223/2 1223/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk nie wyznacza terenow drog. Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie bedg polega¢ na ewentualnej
budowie urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: sieci wodociggowe 1ikanalizacyjne, sieci
elektroenergetyczne i sieci gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z2022 r. poz. 1710 ze zm.), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2021r. poz. 1973 ze zm.), ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2020r., poz. 2028) oraz
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).

3. Sposéb realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Gminy Przytyk
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa wust.1, finansowane bgdg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Przytyk.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL.341.2022
Rady Gminy Przytyk

z dnia 9 grudnia 2022 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr
223/2i223/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.
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Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego działek ewidencyjnych nr 223/2 i 223/3 w obrębie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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