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Prognoza oddziatywania na srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2025
czesci obrebu ewidencyjnego Domaniéow w gminie Przytyk

1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Domanidow w gminie Przytyk
sporzgdzonego zgodnie z uchwatg Nr X.82.2025 Rady Miejskiej w Przytyku z dnia 6 lutego 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
ewidencyjnego Domanidéw w gminie Przytyk

Rysunek 1. Obszar opracowania na tle gminy Przytyk (Zrédto: granice administracyjne CODGIK)
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1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza w mysl wyzej
przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
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ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
sSrodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajagcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 25 kwietnia 2025 r. (znak: WOOS-111.411.154.2025.ET) oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomiu pismem z dnia 18 marca 2025 r. (znak:
ZNS.9022.2.3.2025).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu
planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okres$lone w projekcie planu warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych, zakres zmian
w krajobrazie oraz mozliwos$¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosSciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan $Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony sSrodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;
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2.1

okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

Zawartosé, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina Przytyk jest to gmina miejsko-wiejska o powierzchni ok. 134 km? potozona w powiecie

radomskim, w potudniowej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Gmina od pdtnocy graniczy z gminami
Radzandw i Stara Btotnica, od wschodu z gming Zakrzew, od potudnia z gminami Wolandw i Wieniawa, zas od
zachodu z gminami Przysucha i Potwordéw. Siedzibg gminy jest miasto Przytyk. Najblizszym miastem
powiatowym jest Radom potozony ok. 17 km na wschdéd od gminy Przytyk.

Obszar objety opracowaniem obejmuje obreb ewidencyjny Domanidw, z wytgczeniem jego pdtnocno-

wschodniej czesci. W analizowanym obszarze znajdujg sie zabudowania miejscowosci Domanidw, ktdre sg
otoczone gruntami rolnymi i leSnymi. Przez analizowany obszar przebiegajg drogi powiatowe nr 3336W i nr

3501W.

Rysunek 2. Obszar opracowania (Zrédfo: ortofotomapa)
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2.2 Cele i zawartos¢ dokumentu

Koniecznos¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
ewidencyjnego Domaniéw w gminie Przytyk wynika z uchwaty Nr X.82.2025 Rady Miejskiej w Przytyku z dnia
6 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Domaniéw w gminie Przytyk. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Domaniéw w gminie Przytyk przyczyni sie do
uporzadkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tych terenéw. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie miejscowym pomogg ksztattowac tad przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego
rozwoju.

W zwigzku z powyzszym, obszar opracowania w projekcie planu przeznacza sie pod:
MNW - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej,
RZM - tereny zabudowy zagrodowej,

ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

U —tereny ustug,

PP-PS-U —teren produkcji przemystowej lub sktaddw i magazynéw lub ustug,
RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

L —tereny lasow,

ZN - tereny zieleni naturalnej,

WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

KDG — tereny drég gtdwnych,

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDL — tereny drég lokalnych,

KDD — tereny drég dojazdowych,

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU GEODYZYJNEGO DOMANIOW W GMINIE PRZYTYK
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23 Powigzania z innymi dokumentami

Obowigzujgce studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjete uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016
r., zmienione uchwatg Nr VI1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r.,
uchwatg Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r.
oraz uchwatg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r.

Analizowany obszar jest przeznaczony w Studium gtéwnie pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny rolnicze, tereny laséw i zadrzewien, tereny
zalesien i tereny wéd powierzchniowych. Ustalenia planu nie beda naruszaé ustalen studium. Rozwigzania
projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
obowigzujacymi w dniu uchwalenia przedmiotowego planu.
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Rysunek 4. Wyrys z obowigzujacego studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2025
czesSci obrebu ewidencyjnego Domaniéw w gminie Przytyk

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na czesci obszaru objetego sporzadzeniem przedmiotowego planu miejscowego aktualnie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Domaniéw i Wélka Domaniowska przyjety
uchwatg Nr VI/35/2003 Rady Gminy w Przytyku z dnia 24 kwietnia 2003 r. Aktualnie obowigzujgcy plan ustala
nastepujgce przeznaczenia: U — tereny ustug, ML — tereny mieszkalnictwa letniskowego, MR — tereny
mieszkalnictwa rolniczego, DP — tereny komunikacji — droga powiatowa, DG — tereny komunikacji — drogi
gminne, DL — tereny komunikacji — drogi lokalne, DX — tereny komunikacji — obszary ciggdw pieszo-jezdnych, KX
— tereny komunikacji — obszary ciggéw pieszych.

Rysunek 5. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Domaniéow i Wélka

Domaniowska (Zrédfo: Zatqcznik nr 1 do uchwaty Nr VI/35/2003 Rady Gminy w Przytyku z dnia 24 kwietnia 2003 r.)
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2025
czesci obrebu ewidencyjnego Domaniéow w gminie Przytyk

3 Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do sSrodowiska.

W prognozie w pierwszej kolejnosci zidentyfikowano ustalenia planu, ktére moga oddziatywac na
srodowisko, a nastepnie poddano te ustalenia dalszej ocenie wptywu na poszczegdlne elementy srodowiska
(zdrowie ludzi, wody, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng oraz
obszary chronione).

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski (Solon i in., 2018) gmina Przytyk, w tym caty obszar
opracowania, potozona jest w przewazajgcej czesci w makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie,
mezoregionie Réwnina Radomska (318.86), ktdéra jest réwning denudacyjng o zdegradowanej pokrywie
utwordw czwartorzedowych, pod ktdra wystepujg warstwy jurajskie i kredowe, zapadajace sie ku pétnocnemu
wschodowi

Wschodnia cze$¢ obszaru opracowania pofozona w dolinie Radomki zbudowana jest z piaskow,
piaskow ze zwirami i mutkdw (mady) rzecznych taraséw zalewowych 0,0-2,0 m n.p. rzeki oraz piaskdw i piaskow
ze zwirami rzecznych tarasow nadzalewowych 3,0-5,0 m n.p. rzeki. Pétnocna cze$¢ gminy potozona w obrebie
rowniny sandrowej i wodnolodowcowej zbudowana jest z piaskow i zwirédw wodnolodowcowych, piaskow
i zwiréw wodnolodowcowych na glinach zwatowych. Zachodnia czes$¢ potozona w obrebie wysoczyzny
morenowej ptaskiej zbudowana jest z glin zwatowych. Punktowo wystepujg inne formy geomorfologiczne tj.
wydma, ktérg budujg piaski eoliczne, forma szczelinowa zabudowana z piaskdéw i zwiréw akumulacji
szczelinowej, dolinki denudacyjne zbudowane z piaskéw humusowych i namutéw den dolinnych.

Surowce mineralne

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

Gleby

W granicach obszaru opracowania wystepuja gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby brunatne
wytugowane i brunatne kwasne, gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe, mady oraz gleby aluwialne glejowe.
Pod wzgledem klasyfikacji bonitacyjnej przewazajg gleby dobre i stabe, tj. IV — VI klasy bonitacyjnej. Gleby llI
klasy bonitacyjnej wystepuja jedynie na niewielkim ptacie we wschodniej czesci omawianego terenu.

Wody powierzchniowe

Cata gmina Przytyk potozona jest w zlewni Radomki, ktéra jest bezposrednim doptywem Wisty.

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Radomka, na ktorej zlokalizowano sztuczny zbiornik wodny
Zalew Domaniowski (zbiornik zlokalizowany na potudnie od obszaru opracowania). Zalew Domaniowski petni
funkcje rekreacyjng, zasilanie wodg w okresach suszy, energetyczng i rybacka.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych obszar potozony jest w zlewni
Radomki od zb. Domaniow do Mlecznej (RW200011252599) oraz Wigzownica (RW200010252499).
W odniesieniu do jednolitych czesci wdéd powierzchniowych zbiornikowych potudniowo-zachodnia czesc¢
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obszaru opracowania przynalezy do Zb. Domaniéw (RW200022252399). Stan wdéd ww. JCWP okreslono jako
zty.

Wody podziemne

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajgce okreslone wymagania ilosciowe
i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode.

Obszar opracowania potozony jest w granicach, udokumentowanego w 1995 r., GZWP nr 412 Zbiornik
Goszczewice-Szydiowiec. Jest to zbiornik czwartorzedowy, o charakterze krasowo-porowo-szczelinowym.
W 2015 r. opracowano Dodatek do Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki dla ustanowienia
stref ochronnych na terenie GZWP Szydtowiec-Goszczewice (dawne: 413 Szydiowiec 412 Goszczewice)
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 412, 413 — obszar opracowania czeSciowo znajduje
sie w granicach projektowanego obszaru ochronnego.

Do czasu ustanowienia obszaréw ochronnych wody GZWP nr 412 Zbiornik Goszczewice-Szydtowiec
podlega ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Warunki klimatu lokalnego

Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania znajduje sie w radomskiej dzielnicy klimatycznej
charakteryzujacej sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Indywidualnos¢ tej dzielnicy zaznacza sie
w rozktadzie elementdw termicznych. Jest to obszar wyraznie cieplejszy w stosunku do terendéw potozonych na
potnoc i na wschéd.

Lokalne warunki klimatyczne sg zalezne od uksztattowania terenu, a takze jego pokrycia. Dolina
Radomki charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami — jest podatna na sptyw wychtodzonego powietrza
i tworzenie sie zastoisk.

W ostatnich kilkunastu latach zwraca sie uwage na wzrost intensywnosci ekstremalnych zjawisk
klimatycznych (gwattowne i intensywne opady, silne wiatry, gradobicia, tornada, susze, silne mrozy) oraz
rozmiary zniszczen, jakie one wyrzadzaja - jest to jednak trend globalny zwigzany z ocieplaniem klimatu.
Przewiduje sie zwiekszenie liczby dni upalnych oraz czestsze i dtuzsze susze, spowodowane duzym parowaniem,
a takze wieksze ryzyko powodzi spowodowane czestszymi i intensywniejszymi deszczami nawalnymi.

Bioréznorodnosc¢ i powigzania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach
ogdlnopolskich i europejskich koncepcji (ECONET-PL, Natura 2000 - PAN).

Dolina Radomki stanowi regionalny korytarz ekologiczny, ktory jest jednym z ogniw tgczacych weztowy
obszar swietokrzyski z Puszczg Kozienickg, rowniez obszarem weztowym, oraz dalej — z doling Srodkowej Wisty.
Dolina Radomki cechuje sie wysokg réznorodnoscig biologiczng — wystepujg tu ekosystemy szuwarowo-
torfowiskowe, tgkowo-pastwiskowe, zadrzewienia przywodne i kepowe oraz cenne kompleksy lesne.

Formy ochrony przyrody na terenie gminy

W granicach obszaru opracowania brak jest obszarow i obiektéw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Czes¢ terendw gminy Przytyk zostata zakwalifikowana do Sieci wielofunkcyjnych terenéw otwartych
systemu przyrodniczego (greenbelt) w ramach projektu ,Strategia rozwoju miejskiego Radomskiego Obszaru
Funkcjonalnego (ROF)”. Celem koncepcji , greenbelt” jest stworzenie ciggtosci przestrzennej systemu obszarow
o ograniczonych warunkach zainwestowania. Pétnocna i wschodnia cze$¢ obszaru opracowania potozona jest
w zasiegu ww. Sieci. Radomka, przeptywajgca przez wschodnig czes¢ analizowanego obszaru, nalezy do obszaru
weztowego Przytyk, obejmujacego doline tej rzeki wraz z przylegtymi ciekami wodnymi z wystepujgca tam
mozaika zwartych laséw, zadrzewien i zakrzewien. Tereny te zastuguja na uwage nie tylko ze wzgledu na
wysokie walory krajobrazowe, ale takze na obecnos$¢ mozaiki srodowisk, jak i miejsce rozrodu cennych
gatunkow zwierzat.

W nawigzaniu do Zintegrowanego programu zarzadzania zasobami przyrodniczymi i wodnymi
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Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz innych dokumentéw planistycznych czes¢ obszaru opracowania
wskazano do objecia projektowanym Radomskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Celem jego powotania
jest ochrona siedlisk dolinnych, lesnych, tgkowych i rolniczych cechujgcych sie wysoka bioréznorodnoscia.

Rysunek 6. Obszary ograniczen i rozwoju funkcji uzytkowych

[ obszar opracowania ochrona gleb II. SPECJALNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
|. OGRANICZENIA DLA LOKALIZACJI ZABUDOWY /77~ najlepsze grunty klasy Il (R, t, Ps) - chronione proponowany obszar ochronny
uwarunkowania geologiczne grunty dobre klasy IV (R) o GZ,W 5 .nr 412 . .
: < i g 5 Zbiornik Goszczewice-Szydfowiec
ograniczone warunki posadowienia budynkéw  zagrozenie powodziowe
obszary cenne przyrodniczo [77777] obszar szczegélnego zagrozenia powodzig Q1%

lasy Skarbu Paristwa i prywatne
" wody powierzchniowe

Rysunek 7. Obszary ochrony i ksztattowania funkcji przyrodniczych

D obszar opracowania II. POWIAZANIA EKOLOGICZNE 11, INNE OBSZARY WYMAGAJACE OCHRONY
I. OBSZARY PRZYRODNICZO CENNE WSKAZANE DO ZACHOWANIA [:] obszary uznawane za korytarze ekologiczne proponowane obszarowe formy ochrony przyrody
1| wody powierzchniowe ranga korytarza s Radomski Obszar Chr i
uzytki zielone o obszar weztowy ochrona ponadlokalnych systeméw przyrodniczych
[ nieuzytki o korytarz lokalny sie terendw otwartych wokot Radomia (greenbelt)
- lasy i zadrzewienia bariery dla migracji
77/ \asy Skarbu Panstwa B obszary zagospodarowane
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Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy
wystepujgce na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym na obszarze gminy Przytyk) oraz lokalizacje
krajobrazéw priorytetowych®. Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwoéci zachowania wartosci
krajobrazow oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Na terenie gminy Przytyk zidentyfikowano tacznie cztery typy krajobrazu (krajobrazy bagienno-tgkowe
— gtéwnie bezlesne, lesne, wiejskie, podmiejskie i osadnicze), w tym jedenascie podtypow, ktére
zaprezentowano na rysunku 8. Sposréd zidentyfikowanych krajobrazéw zaden nie zostat uznany za krajobraz
priorytetowy.

Rysunek 8. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Przytyk (Zrédfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego,
MBPR 2024)

LEGENDA
I J oranice administracyjne gminy
typ krajobrazu:
2. Bagienno-lakowe - gléwnie bezlesne - 2. Z udzialem ekstensywnie uzytkowanych fak

| 2. Bagienno-lgkowe - gléwnie bezlesne - 2b. Z dominacjq szuwardw | turzycowisk
I 3. Ledne - 3a. Z przewaga siediisk borowych
I 3. Lesne - 3b. Z przewaga siedlisk lasowych
6. Wiejskie - 6a. Sztuczne zbiomniki wodne
6. Wiejskie - 6b. Z przewaga wstegowo ulozonych zespoléw niewielkich psl ornych, lak i pastwisk

6. Wiejskie - 6. Z przewaga mozai i uzytkéw rolnych male pola

6. Wiejskie - 6d. Z przewaga mozai i uzytkéw rolnych pola éredniej wielkosci
[ 6. Wiejskie - 6. Z przewaga wielkoobszarowych sadéw i plantacji
[ | 6. Wiejskie - 6g. Z przewaga terencw zabudowanych o charakterze wiejskim 0 1 2 4
. jskie | osadnicze - 8c. i 0 zwartej, zabudowie o vaejskim . — KT

1 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej
jedno z kryteridw, tj. unikatowos$¢ wystepowania, reprezentatywnosé, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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W granicach obszaru opracowania zidentyfikowano nastepujace krajobrazy, tj.:
o lesne (3) z przewagg siedlisk borowych (3a) o kodach 14-318.86-199, 14-318.86-203;

o wiejski (6) z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pdl ornych, fak i pastwisk (6b)
o kodzie 14-318.86-043;

o wiejski (6) z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych mate pola (6c¢)
o kodzie 14-318.86-073.

4.2 Stan srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomoéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszeniu poziomow substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie s3
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, gmina Przytyk zostata
zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 1. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2024. GIOS Warszawa, 2025)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

NO;2 | SO CO | PM10 | PM2,5 | B(a)P As cd Ni Pb O3

ze wzgledu na ochrone

zdrowia ludzi A A A A A/A1 c A A A A A/D2

ze wzgledu na ochrone

" A A 3 = - = - - - - A/D2
roslin

gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i poziomdéw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;
klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziom docelowy;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za rok 2024 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatan naprawczych majgcych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi w jednej strefie — strefie mazowieckiej. Strefa ta zostata zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu na
przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Ponadto, w 2024 roku, na
obszarze wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego
dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w strefie mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin, w
wyniku czego strefy otrzymaty klase D2. Poziom celu dtugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa, powinien
by¢ dotrzymany od 2020 roku. Dla pozostatych zanieczyszczen tj. dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, benzenu, tlenkdw azotu, ozonu, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5, oraz otowiu,
arsenu, kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10 odpowiednio poziomy dopuszczalne lub docelowe na terenie
wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego zostaty dotrzymane. Strefy w ocenie uzyskaty klase A. Klasyfikacji
stref dokonano na podstawie pomiaréw wykonanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska w 2024
r. Zasieg obszarow przekroczen poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 oraz

2 dla roslin NOx
3 nie przeprowadzono klasyfikacji
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obszaréw przekroczen poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu w powietrzu zostat wskazany na podstawie
metody obiektywnego szacowania opartej o wyniki matematycznego modelowania transportu i przemian
substancji w powietrzu wykonanego przez 10S-PIB.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza zwtaszcza
w odniesieniu do zanieczyszczen pytowych. Poprawa jakosci powietrza w roku 2024 jest wypadkowa dziatan na
rzecz ochrony powietrza wynikajagcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza dla wojewddztwa
mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz bardzo korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w
porownaniu do wielolecia, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczen do powietrza,
zwtaszcza z indywidualnych zrédet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczniu i
lutym) opadow przewyiszajacych normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okresow wietrznych,
skutkowato nizszymi niz w latach wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen. Dziatania w zakresie poprawy
jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim sg realizowane w oparciu o programy ochrony powietrza.
Obecnie na terenie wojewddztwa m.in. obowigzuja:

- uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim,
w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu;

- uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Programy te sg dokumentami, ktdre wskazujg istotne przyczyny wystgpienia przekroczen norm jakosci
powietrza oraz okreslajg dziatania, ktorych wdrozenie ma na celu poprawe jakosci powietrza.

Wody powierzchniowe

Jakos¢ wdd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilos¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie Sciekédw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wéd powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiaggniecia celéw srodowiskowych.

Oceny wdéd dokonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu:

o JCWP Wigzownica (RW200010252499). JCWP wykazuje umiarkowany stan ekologiczny, natomiast
w odniesieniu do stanu chemicznego brak danych, co w efekcie skutkuje klasyfikacjg stanu JCWP
jako zty (Zrédto: Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej);

o JCWP Radomka od zb. Domaniéw do Mlecznej (RW200011252599). JCWP wykazuje staby
potencjat ekologiczny i stan chemiczny ponizej dobrego, co w efekcie skutkuje klasyfikacjg stanu
JCWP jako zty (érédto: Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej);

o JCWP Zb. Domaniéw (RW200022252399). JCWP wykazuje dobry potencjat ekologiczny i stan
chemiczny ponizej dobrego, co w efekcie skutkuje klasyfikacjg stanu JCWP jako zty (Zzrédto: Ocena
stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej).
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Tabela 2. Jednolite czesci wéd powierzchniowych i ich stan (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

kod JCWP Wiazownica Radomka od zb. Domaniéw do Mlecznej Zb. Domaniéw
(RW200010252499) (RW200011252599) (RW200022252399)
status JCWP NAT - naturalna czes¢ wéd SZCW - silnie zmieniona cze$é wod SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wod
stan JCWP

2ty

zty

zty

cel Srodowiskowy

umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [azot ogdlny, azot azotanowy];
pozostate wskazniki - Il klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry stan chemiczny

umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [I0, EFI+PL/ IBI_PL]; pozostate wskazniki - I
klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D

stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w), fluoranten(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry

dobry potencjat ekologiczny

stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren (w), fluoranten (w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry

ocena ryzyka nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych

zagrozona

zagrozona

zagrozona

odstepstwo

Tak, zostato ustanowione odstepstwo z art. 4
ust. 4 i ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej

Tak, zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4
i ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej

Tak, zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust.
4 i ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej

termin osiggniecia dobrego stanu

do 2027 r.

do 2027 r.

do 2027 r.

Jew przeznaczone do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona
do spozycia przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi

Jcw przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w
tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do celéw
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do celéw rekreacyjnych,
w tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do celéw
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na
mocy dyrektywy 91/271/EWG - obszary
wrazliwe na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie
wad biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu, powodujgcymi

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy
na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet komunalnych
rozumiang jako wzbogacanie wdd biogenami, w
szczegdblnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na
eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze Zzrédet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wdd biogenami, w szczegdlnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi
przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepuja niepozadane

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy
na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang
jako wzbogacanie wod biogenami, w
szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glonédw oraz
wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego
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biologicznych stosunkéw w srodowisku
wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod
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ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym
oraz pogorszenie jakosci tych wod

zaktécenia biologicznych stosunkéw w Srodowisku
wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd

2025

nastepujg niepozadane zaktdcenia biologicznych
stosunkéw w srodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wod

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich
ochronie

obszar chronionego krajobrazu, uzytki
ekologiczne

uzytki ekologiczne

uzytek ekologiczny

Obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw
zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym

nie wystepujq obszary przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym
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Jakos¢ wod podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego.

Obszar opracowania potozony jest w znacznej mierze w zasiegu JCWPd nr 74, skrajne fragmenty
we wschodniej czesci potozone sg w zasiegu JCWPd nr 86. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wody ww. JCWPd maja dobry stan chemiczny i iloSciowy oraz nie s3
zagrozone nieosiggnieciem celdw srodowiskowych.

4.3 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Gmina Przytyk, mimo przeksztatcen srodowiska przyrodniczego zwigzanych z rolnictwem, urbanizacjg
oraz budowag infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, posiada tereny szczegdlnie cenne przyrodniczo.
Szczegdlnie cennymi obszarami sg doliny rzeczne, przede wszystkim Radomki.

Obszar opracowania jest zagospodarowany w niskim stopniu, przewazajg na nim grunty rolne i lesne
w poréwnaniu do terenéw zainwestowanych. Na potudnie od obszaru opracowania znajduje sie zbiornik wodny
— Zalew Domaniowski.

Ze wzgledu na zwarte tereny lesne, rzeke Radomke oraz bliskos¢ zbiornika wodnego wyrdznia sie
wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, co sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowych oraz
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Obszar opracowania nie jest chroniony w aspekcie przyrodniczym w bezposredni sposdb, przy czym
dolina Radomki stanowi regionalny korytarz ekologiczny, ktory jest jednym z ogniw taczacych weztowy obszar
Swietokrzyski z Puszczg Kozienicka, rowniez obszarem weztowym, oraz dalej — z doling Srodkowej Wisty.

Duze znaczenie majg réwniez ograniczenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa, poniewaz czes¢
obszaru opracowania potozona jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% oraz
Q=10%.

4.4 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjete w 2016 r. z pézn. zm., w ktérym to zostat przeznaczony gtédwnie pod
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny rolnicze,
tereny laséw i zadrzewien, tereny zalesien i tereny wéd powierzchniowych. Obecnie tylko dla czesci obszaru
opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Domaniow i Wélka
Domaniowska przyjety uchwatg Nr VI/35/2003 Rady Gminy w Przytyku z dnia 24 kwietnia 2003 r.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu ewentualne zmiany w zagospodarowaniu terendw
obecnie nie objetych mpzp musiatyby zosta¢ poprzedzone wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

4.5 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Zagrozenie powodziowe

Radomka stanowi zagrozenie powodziowe — wschodnia cze$s¢ obszaru opracowania potozona jest
w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=10% oraz Q=1% oraz obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Radomka praktycznie jest nieobwatowana. Funkcje ochrony przeciwpowodziowej spetniajg przede
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wszystkim dwa zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce i Jagodno na Wigzownicy. Pierwszy wybudowano
przede wszystkim jako zbiornik rekreacyjny i funkcje regulacji przeptywow petni dodatkowo. Zbiornik Jagodno
wybudowano gtéwnie jako zbiornik przeciwpowodziowy.

Rysunek 9. Zagrozenie powodziowe w granicach obszaru opracowania (Zrddfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
PGW WP)

r_ -J obszar objety mpzp
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi:
ED] Q=10% - wysokie, wynosi raz na 10 lat
[/~ Q=1% - $rednie, wynosi raz na 100 lat
Q=0,2% - niskie, wynosi raz na 500 lat

Zagrozenie osuwiskowe

Zgodnie z danymi Sytemu Ostony Przeciwosuwiskowej w granicach obszaru opracowania znajduja sie
dwa tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi (16560 i 16638). Usytuowane sg na zachodnim zboczu dolinki
Radomki, w jego stromych fragmentach. W obrebie terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi nr 16560
zaobserwowano niewielkie zsuwy, zas w obrebie terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi nr 16638
nieréwnosci mogg wskazywac na procesy spetzywania. Powyzej terenu 16638 znajdujg sie zabudowania.
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Rysunek 10. Zagrozenie osuwiskowe w granicach obszaru opracowania (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
SOPO, PIG-PIB)

r_ -J obszar objety mpzp
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Niska emisja

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja antropogeniczna, w szczegdlnosci emisja
z sektora bytowego oraz emisja komunikacyjna. W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty bedace
zrédtem nadmiernych emisji zanieczyszczen do powietrza — przedmiotowy teren charakteryzuje sie niskim
stopniem zainwestowania oraz potozony jest z dala od gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng

Obszar objety opracowaniem wyposazony jest w infrastrukture techniczng, tj.: sie¢ wodociggowa, siec¢
kanalizacyjng oraz sie¢ elektroenergetyczng. Wyposazenie w infrastrukture jest bardzo korzystnym
uwarunkowaniem, zwitaszcza w sie¢ kanalizacyjng — z uwagi na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Gmina Przytyk ma dwie oczyszczalnie Sciekdw, Scieki z rejonu obszaru opracowania sg odprowadzane
do oczyszczalni w Wélce Domaniowskie;j.

Posadowienie budynkow

Jako utrudniajgce lub niekorzystne dla budownictwa przyjmuje sie wszystkie obszary,
na ktérych zwierciadto wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz 2 m — cze$¢ obszaru
opracowania w dolinie rzeki Radomki. Zaleca sie pozostawienie tych terenéw wolnych od zabudowy, natomiast
przed ewentualnym zamiarem posadowienia nowej zabudowy zaleca sie przeprowadzenie badan
hydrogeologicznych.
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5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony sSrodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtéwnie:

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony s$rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych - ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

— ochrony powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

— prawidtowe]j gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej;

— ochrony korytarzy ekologicznych — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej, ktory jest
przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro).

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych powyzej celéow. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie gminy Przytyk.
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6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takie na
srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktdre mogg wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, ktére mogg wptywac na wprowadzanie gazéow i pytdw do powietrza,
wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie $ciekéw do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Koniecznos¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
ewidencyjnego Domaniéw w gminie Przytyk wynika z uchwaty Nr X.82.2025 Rady Miejskiej w Przytyku z dnia
6 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Domaniow w gminie Przytyk. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Domanidéw w gminie Przytyk przyczyni sie do
uporzadkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tych terenéw. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie miejscowym pomoga ksztattowaé tad przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego
rozwoju.

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej,
RZM — tereny zabudowy zagrodowej,

ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

U —tereny ustug,

PP-PS-U — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug,
RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

L —tereny laséw,

ZN — tereny zieleni naturalnej,

WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

KDG — tereny drég gtdwnych,

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDL — tereny drég lokalnych,

KDD — tereny drég dojazdowych,

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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Rysunek 11. Projektowane przeznaczanie obszaru opracowania na tle istniejgcego zagospodarowania (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl)
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Na przedstawione powyzej zagospodarowanie terendéw i ich oddziatywanie nalezy patrzec
w kontekscie potrzeb rozwojowych gminy i zwigzanej z nimi koniecznosci wprowadzenia przedmiotowych
zmian. Wyposazenie w infrastrukture techniczng (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna oraz elektroenergetyczna),
infrastrukture drogowg, a takze wysoki potencjat i atrakcyjnos¢ przedmiotowego terenu (rzeka Radomka wraz
z doling, potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Zalewu Domaniowskiego, tereny lesne) spowodowat
zwiekszenie zapotrzebowania na tereny pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, letniskowej lub turystyczno-
rekreacyjnej oraz ustugowe;.

Gtéwng zmiang w stosunku do stanu istniejacego jest poszerzenie terendéw zabudowy (MNW, RZM,
ML, U) na dotychczasowe tereny rolne, czesciowo zadrzewione i zakrzewione w wyniku postepujacego procesu
sukcesji wtdérnej oraz tereny lesne. Teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug (1PP-PS-
U) wyznaczono zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem — przetwdrstwo miesne. W zakresie obstugi
komunikacyjnej projekt planu uwzglednia stan istniejgcy uktadu komunikacyjnego oraz uzupetnia go o nowe
drogi klasy lokalnej (KDL), klasy dojazdowej (KDD) oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), co
wynika z koniecznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy. Na rysunku nr 11
przedstawiono projektowane przeznaczenia terenéw w stosunku do aktualnego zagospodarowania.

Wozigwszy pod uwage aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania, w prognozie
przedstawiono oddziatywanie na srodowisko zwigzane przede wszystkim z rozwojem terenéw zabudowy, ktére
wprowadzone zostaty na tereny uzytkowane do tej pory ekstensywnie — tereny rolne, lesne, ktére petnig
obecnie funkcje przyrodnicze. Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg drég (poza wyasfaltowaniem)
wynikaty bedg z funkcjonowania istniejgcych i projektowanych terendw zabudowy, natomiast ich istnienie
same w sobie nie stanowi zagrozenia dla srodowiska i ludzi.

Projekt planu pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu tereny rolnicze (RN), tereny lasow, jak
réowniez wskazuje na dolesienia na obecnych terenach rolniczych (L). Ponadto tereny w bezposrednim
sgsiedztwie koryta rzeki Radomki zostaty przeznaczone pod tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.

Projektowane przeznaczenie wykorzystuje potencjat terenu do petnienia funkcji mieszkaniowej oraz
rekreacyjno-turystycznej wraz z zapleczem ustugowym, jednocze$nie zachowujgc walory przyrodnicze obszaru.
Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wtascicieli nieruchomosci
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zostaty przeanalizowane wnioski, ktére
zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Niezwykle istotnym jest fakt, iz sporzadzany plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego w 2016 r. z pézn. zm.
Miejscowy plan dostosuje zapisy do obecnych przepiséw prawa oraz potrzeb spotecznosci, uporzadkuje zasady
tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW i ML —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
c¢) ML - jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenach MNW i RZM zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.
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6.2 Oddziatywanie na zdrowie ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
Zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji i postepujacg urbanizacja stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu s3 regulowane
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Tabela 3. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony dopuszczalnym poziomem diwieku w dB z uwzglednieniem
planowanego przeznaczenia (Zrddfo: rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku)

drogi lub linie kolejowe instalacje i pozostate obiekty
rodzaj terenu:
pora dnia* pora nocy® pora dnia® pora nocy’
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym 61dB 56 dB 50 dB 40 dB

pobytem dzieci i mtodziezy, tereny domoéw
opieki spotecznej, tereny szpitali
w miastach

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
tereny zabudowy zagrodowej, tereny 65 dB 56 dB 55dB 45 dB
rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo-ustugowe

Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od
omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszeniu hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Projekt planu w pordwnaniu z istniejagcym zagospodarowaniem obrebu ewidencyjnego Domaniow
wyznacza nowe tereny inwestycyjne, tj. dopuszcza powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej (MNW), zabudowy zagrodowej (RZM), zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML)
oraz zabudowy ustugowej (U). Teren produkcji przemystowe] lub sktadéw i magazynéw lub ustug (1PP-PS-U)
wyznaczono zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem — przetwdrstwo miesne.

Powstanie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oraz nieucigzliwych ustug® w stosunku do stanu obecnego przyczyni sie do zmiany klimatu

4 przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom

5 przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom

6 przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujgcym

7 przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy

8 1U, 2U — przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug kultu religijnego, teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego; zakaz realizacji ustug z zakresu: myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedyciji.
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akustycznego okolicy, jednak nie przewiduje sie, aby byly to zmiany powodujace ucigzliwosci dla przysztych
mieszkancéw i otoczenia. Zgodnie z zapisami projektu planu przyjmuje sie kwalifikacje terendow w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska. Zatem dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW i ML - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
c¢) ML-—jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenéw chronionych akustycznie.

Uciazliwosci zwigzane z hatasem mogg powstawac na etapie realizacji inwestycji, w trakcie budowy
nowych obiektéw, co bedzie miato bezposredni, ale krétkotrwaty i chwilowy charakter. Powstanie nowej
zabudowy generuje zwiekszenie ruchu samochodowego, jednakze nie bedzie on przekraczat dopuszczalnych
norm poziomu hatasu.

Hatas zwigzany z terenami rolnymi ma charakter sezonowy i wynika on z prowadzenia prac polowych
z uzyciem ciezkiego sprzetu. llo$¢ dotychczas generowanego hatasu nie powinna ulec zmianie lub ewentualnie
ulec zmniejszeniu, w zwigzku z lokalnym pomniejszeniem areatéw pdl. Ponadto gospodarstwa rolne mogg by¢
zrédtem hatasu, stad konieczne jest utrzymanie odpowiedniej izolacji pomiedzy terenami RZM a MNW. Tereny
RZM obejmujg istniejgce gospodarstwa, ktére praktycznie mogg sie jedynie rozbudowad. Lokalizacja nowej
zabudowy mieszkaniowej w stosunku do tych terendéw nie jest korzystna, jest to bezposrednie sgsiedztwo.
W celu ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci pomiedzy terenami zabudowy zagrodowej a terenami
zabudowy mieszkaniowej wprowadzono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenach MNW i RZM zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opdznieniem. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. W ustaleniach planu zakazano lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, a takze lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie lokalizacji tego typu zaktaddw.

Zagrozenia naturalne

W granicach obszaru projektu planu rzeka Radomka stanowi zagrozenie powodziowe — wschodnia
czes¢ obszaru opracowania pofozona jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=10% oraz
Q=1% oraz w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat.

Projekt planu w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1%, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiqzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego;

- obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrego obowiqzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
w zakresie prawa wodnego;
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- obszar, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiqzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
w zakresie prawa wodnego.

W zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig projekt planu wskazuje:
o teren zabudowy zagrodowej (38RZM), ktéry obejmuje istniejgce zabudowania;
o tereny zieleni naturalnej (ZN), gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;

o tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), gdzie obowigzuje zakaz lokalizowania nowych
budynkow;

o tereny lesne (L), gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw;
o tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML).

Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej zostaty wyznaczone w zgodzie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Budowa
domkéw letniskowych na obszarach powodziowych wymaga doktadnej analizy (badan geotechnicznych
i hydrologicznych) i uzyskania pozwolenia wodnoprawnego®.

Ponadto w granicach obszaru objetego opracowaniem znajduja sie dwa tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi. Projekt planu nie dopuszcza nowej zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi poprzez wyznaczenie w ich granicach terenu lesnego z zakazem lokalizacji budynkéw oraz terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje w granicach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5L, 6L, 7L, 3KDD, 20KR, 13RN pofozenie terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujacego w srodowisku s3:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019
r., poz. 2448).

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napiecia.
Pole magnetyczne ma zdolno$¢ przenikania przez wiekszo$¢ obiektow, dlatego jego ekranowanie jest
utrudnione. Przepisy odrebne wymagajg zachowania paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych,
o szerokosSci w zaleznosci od napiecia, w ktorych zakazuje sie m.in. lokalizacji miejsc pobytu ludzi, tym samym
ograniczajgc ich ekspozycje na promieniowanie.

Projekt planu ustala pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrym obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewdow o wysokosci powyzej 2,5 m.

Ponadto w terenach budowlanych ustala strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana
z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

9 Zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960) pozwolenie
wodnoprawne jest wymagane na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektéw budowlanych
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6.3 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekéw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng fatwo przedostajg sie do wod podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia waéd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réowniez stanowié zagrozenie zanieczyszczeniem.

W zakresie zaopatrzenia w wode w planie ustala sie:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejqgce i projektowane wodociqgi
o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. c),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrantdw przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwiqzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdinych terenow
siecig wodociggowq.

Natomiast w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie sciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o Srednicy kanatéw sciekowych min. g 160 mm,
- cisnieniowej o Srednicy kanatow min. g 60 mm,

¢) do czasu objecia poszczegdlnych terendw sieciq kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekdw.

W odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych projekt planu ustala:
a) do sieci kanalizacji deszczowej:
- grawitacyjnej o Srednicy kanatow min. g 300 mm,
- ciSnieniowej o Srednicy kanatow min. g 90 mm,
- zakoriczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wod
otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c¢) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na wtasnej dziatce,

d) odprowadzanie wod z terenéw parkingow, drég oraz ciggow pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z requlacjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Dopuszczenie odprowadzania wod opadowych bezposrednio do ziemi jest rozwigzaniem korzystnym,
ograniczajgcym zaburzenia naturalnego cyklu obiegu wody, o ile zachowuje sie zgodnos¢ z przepisami prawa.

W doniesieniu do celdw srodowiskowych ustalonych dla jednolitych czesci wéd w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) to projekt planu nie wprowadza funkgcji
mogacych skutkowaé drastycznym pogorszeniem jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych. Plan
wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tym samym
ograniczajgc mozliwos¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

Rolnicze uzytkowanie terenu (tereny RN) niesie ryzyko zanieczyszczenia wdd srodkami ochrony roslin,
nawozami, innymi substancjami o wysokiej zawartosci biogendw — s3 to jednak oddziatywania niezalezne od
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ustalen planu, a zapobieganie im powinno wynikac¢ z przestrzegania przepiséw prawa i dobrej praktyki rolniczej.

6.4 Oddziatywanie na powietrze

Stan czystosci powietrza w gminie Przytyk nalezy ocenic jako dobry, cho¢ odnotowano przekroczenia
benzo(a)pirenu i ozonu. Odnosi sie to do catej strefy mazowieckiej. Podstawowym zrédtem zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza jest emisja antropogeniczna pochodzaca gtéwnie z sektora bytowego
i komunikacyjnego, tzw. niska emisja, w okolicy nie ma istotnych Zrddet zanieczyszczen z dziatalnosci
przemystowej. Emisja niska pochodzi gtdwnie z terenédw zabudowy mieszkaniowe] ogrzewanej indywidualnie,
emitowane sg gtéwnie: SOz, NOx, CO, pyly zawieszone.

Projekt planu przewiduje zwiekszenie powierzchni terendw zabudowy z dopuszczeniem ogrzewania
budynkdw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidulanych Zzrodet moze powodowacé nieznaczny wzrost emisji gazow
i pytdw do powietrza. Bedzie to oddziatywanie o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkow
atmosferycznych. Warto podkredli¢, ze na wielkos¢ emisji ma takie wptyw zastosowana technologia
w systemach pozyskiwania ciepta — przewiduje sie, ze nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.

Realizacja nowych terendw zabudowy wigze sie réwniez ze wzrostem zapotrzebowania na energie
elektryczng. Projekt planu dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni). Dopuszczenie pozyskiwania energii z OZE jest rozwigzaniem
korzystnym prowadzgcym do zmniejszenia zuzycia energii ze zrédet konwencjonalnych, przyczyniajacych sie do
zanieczyszczenia powietrza.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne zwigzane z praca urzagdzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie
to pogorszenie warunkow akustycznych i zanieczyszczenie pytowe powietrza, jednak nie przewiduje sie, aby
byto to znaczace oddziatywanie. Prawdopodobnie po zakonczeniu inwestycji nastgpi przywrdcenie stanu
pierwotnego. Bedzie to, wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie istotnego negatywnego wptywu ustalen projektu planu na
stan powietrza.

6.5 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowq nowych obiektow

Do niekorzystnych przeksztatcernn terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdw pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystgpig rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi.
Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych. Projekt planu przeznacza obszar opracowania pod zabudowe
mieszkaniowa, zagrodowa, letniskowg lub rekreacji indywidualnej oraz nieuciazliwe ustugil® i jednoczeénie
zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem

101U, 2U — przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug kultu religijnego, teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego; zakaz realizacji ustug z zakresu: myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedycji.
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inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
lokalizacji tak duzych i silnie oddziatujacych na gleby zaktaddéw!!. Moze dochodzi¢ do bardzo lokalnych
zanieczyszczen wynikajgcych z awarii lub nieprzestrzegania przepisow, sg to jednak dziatania niezalezne od
ustalen planu.

6.6 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Teren opracowania potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie przewiduje sie
wiec oddziatywania na zasoby geologiczne.

W granicach obszaru opracowania wystepujg grunty lesne, ktore podlegajg ochronie na mocy ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Projekt planu pod zabudowe przeznacza grunty
lesne wtasnosci prywatnej stanowigce skrajne fragmenty zwartych komplekséw lesnych badZz niewielkie
wydzielenia lesne posréd terendw rolnych. Grunty lesne, na ktérych planowane jest powstanie nowej
zabudowy wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nielesne. Projekt planu w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala strefe ograniczonego
sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtfosciq od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej lokalizacja
budynkdw obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

Projekt planu skutkuje rowniez przeznaczeniem terendw rolniczych pod zabudowe, co spowoduje brak
mozliwosci rolniczego wykorzystania gleb. Nalezy podkresli¢, ze nie sg to obszary kluczowe dla gospodarki
rolnej — obejmujg grunty rolne IV — VI klasy bonitacyjnej, ponadto na czesci uzytkdw rolnych zaprzestano upraw
polowych w wyniku czego na te tereny zaczety wkraczaé zarosla i zadrzewienia (sukcesja wtdrna). Nalezy
podkresli¢, ze w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk przesgdzono o przeznaczeniu tych terenéw pod inwestycje budowlane.

Obszar opracowania potozony jest w granicach, udokumentowanego w 1995 r., GZWP nr 412 Zbiornik
Goszczewice-Szydtowiec. Jest to zbiornik czwartorzedowy, o charakterze krasowo-porowo-szczelinowym.
W 2015 r. opracowano Dodatek do Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki dla ustanowienia
stref ochronnych na terenie GZWP Szydtowiec-Goszczewice (dawne: 413 Szydtowiec 412 Goszczewice) w
zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 412, 413 — obszar opracowania czesciowo znajduje
sie w granicach projektowanego obszaru ochronnego. Do czasu ustanowienia obszaréw ochronnych wody
GZWP nr 412 Zbiornik Goszczewice-Szydtowiec podlega ochronie prawnej na tych samych zasadach, co
wszystkie wody podziemne. Projekt planu w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje potozenie obszaru objetego
planem w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 412 Zbiornik
Goszczewice — Szydfowiec.

6.7 Oddziatywanie na krajobraz

Wprowadzenie nowej zabudowy w obrebie terenéw dotychczas niezabudowanych zmieni lokalny
charakter miejsca. Analizowany teren obecnie stanowi obszar w znacznej mierze wolny od zabudowy, luzna
zabudowa zlokalizowana jest gtéwnie wzdtuz ul. Gtéwnej prowadzacej przez obreb ewidencyjny Domanidow.
Dogeszczenie istniejgcej zabudowy nie bedzie generowato istotnych szkodliwych oddziatywan wizualnych, nie
przewiduje sie powstania obiektow dysharmonijnych. Zachowanie waloréow krajobrazowych zaleze¢ bedzie
przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie zas od ksztattowania
obiektéw budowlanych. Plan okredla zasady ksztattowania zabudowy (wysokos¢, ksztatt dachodw,
nieprzekraczalne linie zabudowy). Ponadto w planie okreslono wysoki wskaznik powierzchni biologicznie

1 Teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug (1PP-PS-U) wyznaczono zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem — przetwérstwo miesne.
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czynnej na poziomie od 0,2 do 0,8, co pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu i zachowanie czesci
istniejgcego drzewostanu na terenach budowlanych.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Najcenniejsze obszary zostang zachowane w postaci terenow
zieleni naturalnej, terendw laséw oraz terendw rolniczych.

6.8 Wptyw na ekosystemy i rodznorodnosé biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopied zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata zajeciem terenu pod zabudowe. Zajecie gruntow ornych
nie bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci, jedynie zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynne;.
Natomiast przeznaczanie pod zabudowe terendéw lesnych oraz zadrzewionych bedzie skutkowato
ograniczeniem ich funkcji przyrodniczej. Tereny zostang ogrodzone, czes¢ drzew wycieta, dojdzie do zniszczenia
runa i podszytu, wprowadzenia hatasu i Swiatta. Tereny le$ne stanowig miejsce bytowania pospolitych
gatunkdéw lesnych. Po ich zabudowie i ogrodzeniu sktad gatunkowy znacznie sie zmieni, jedynie korony drzew
beda mogty nadal petni¢ funkcje siedlisk dla ptakow synantropijnych. Nalezy podkresli¢, ze projekt planu nie
skutkuje zmiang przeznaczenia gruntow lesnych nalezgcych do Skarbu Panstwa. Projekt planu pod zabudowe
przeznacza grunty lesne wtasnosci prywatnej stanowigce skrajne fragmenty zwartych kompleksow lesnych badz
niewielkie wydzielenia lesne posréd terendw rolnych. Grunty lesne, na ktérych planowane jest powstanie
nowej zabudowy wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nielesne. Enklawy le$ne znajdujg sie
w terenach ML, dla ktérych wskazano parametry i wskazniki ksztattujagce zabudowe mniej zwartg
i intensywna niz w terenach MNW. Ponadto projekt planu w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala strefe ograniczonego sposobu
zagospodarowania zwigzang z odlegtosciq od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej lokalizacja budynkow
obowiqzuje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

Ustalenia planu nie powinny stworzy¢ bezposredniego zagrozenia dla fauny analizowanego terenu,
aczkolwiek wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy zmienia dotychczasowe funkcjonowanie wystepujacych
tam gatunkéw zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajagc do migracji. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie, dtugoterminowe i state, o charakterze lokalnym. Na nowych terenach inwestycyjnych nastgpi
sukcesywna zmiana skfadu gatunkowego na gatunki synantropijne. Bedzie to oddziatywanie wtdrne,
dtugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje sie jednak, by byty to oddziatywania znaczace, poniewaz tereny
nowej zabudowy lokalizowane sg w potaczeniu z terenami zabudowy juz istniejgcej. Nalezy podkresli¢, ze
projekt planu ustala wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 0,2 do 0,8, co pozwoli na
estetyczne ksztattowanie krajobrazu i zachowanie czesci istniejgcego drzewostanu.

Projekt planu dazy do koncentracji zabudowy, co przy dostosowaniu sie do ogdlnych warunkéw
okreslonych dla zachowania tadu przestrzennego pozwoli na wyksztatcenie zwartej jednostki osadniczej,
a ponadto ograniczy wprowadzanie zabudowy na terenach o istotnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Projekt planu poprzez wyznaczenie terenu zieleni naturalnej (ZN) zachowuje otuline
biologiczng rzeki Radomki.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajacych z projektu planu.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru opracowania wystepuje zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne.
Projekt planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala:

1) uwzglednienie ochrony zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu;

2) uwazglednienie ochrony nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;
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3) w obrebie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1 i 2, nakaz prowadzenia wszelkich
dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami odrebnymi nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ww. zabytki archeologiczne.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

W granicach obszaru opracowania brak jest obszaréw i obiektéw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

6.11 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Do czynnikow ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
réwniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat. Moze
nastapi¢ takze niewielkie podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego,
pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych, powodujgcych podwyzszenie temperatury
radiacyjnej podtoza.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatah prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmiany
klimatu. W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania na klimat. Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i sSrodowiska do mozliwych
zmian klimatycznych jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu,
niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnosza sie do polityki
przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy.

W zakresie fagodzenia zmian klimatu, w skali planu istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania
energii ze zrédet odnawialnych. W projekcie dopuszcza sie wykorzystanie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW (plan ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni). Inwestycje w OZE
wpisujg sie w polityke UE i kraju w zakresie przeciwdziatania zmianom klimatu, w tym w szczegdlnosci
w dziatania majgce na celu redukcje emisji dwutlenku wegla do atmosfery.

W zakresie dziatan przystosowawczych, czesé¢ obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig. Wyznaczanie terendw ZN, RN, L z zakazem zabudowy jest rozwigzaniem
prawidtowym, nie zwieksza zagrozenia powodziowego, nie wptywa na zmiane przeptywéw wody. Tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej zostaty wyznaczone w zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Budowa domkow
letniskowych na obszarach powodziowych wymaga doktadnej analizy (badan geotechnicznych
i hydrologicznych) i uzyskania pozwolenia wodnoprawnego®?.

Projekt planu nie dopuszcza nowej zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
poprzez wyznaczenie w ich granicach terenu lesnego z zakazem lokalizacji budynkéw oraz terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy.

12 7godnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960) pozwolenie
wodnoprawne jest wymagane na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektéw budowlanych
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7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Planowane przeznaczenie nie bedzie w istotny, negatywny sposéb oddziatywato na srodowisko.
Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW i ML —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
c) ML -jakdlaterenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenach MNW i RZM zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczqg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Realizacja projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Projekt planu uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym
oraz ekologicznym.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
w Przytyku. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko w cyklach
corocznych. Proponuje sie objgc analizg skutkow realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
W oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

— ilos¢ sciekdw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorcg;

— ilos¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rdwniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
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wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Domaniéw w gminie Przytyk
sporzadzonego zgodnie z uchwatg Nr X.82.2025 Rady Miejskiej w Przytyku z dnia 6 lutego 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
ewidencyjnego Domaniéw w gminie Przytyk

Obszar objety opracowaniem obejmuje obreb ewidencyjny Domanidw, z wytgczeniem jego pdtnocno-
wschodniej czesci. W analizowanym obszarze znajdujg sie zabudowania miejscowosci Domaniéw, ktére s3
otoczone gruntami rolnymi i leSnymi. Przez analizowany obszar przebiegajg drogi powiatowe nr 3336W i nr
3501W.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego
Domaniéw w gminie Przytyk przyczyni sie do uporzadkowania i odpowiedniego ukierunkowania
zagospodarowania tych terendw. Zasady zagospodarowania okreslone w planie miejscowym pomogg
ksztattowac fad przestrzenny w oparciu o zasady zrdwnowazonego rozwoju.

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej,
RZM — tereny zabudowy zagrodowej,

ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

U —tereny ustug,

PP-PS-U — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw lub ustug,
RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

L —tereny laséw,

ZN — tereny zieleni naturalnej,

WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

KDG — tereny drég gtdwnych,

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDL — tereny drég lokalnych,

KDD — tereny drég dojazdowych,

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Prognoze sporzgdzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierna
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

W prognozie w pierwszej kolejnosci zidentyfikowano ustalenia planu, ktére mogg oddziatywa¢ na
srodowisko, a nastepnie poddano te ustalenia dalszej ocenie wptywu na poszczegdlne elementy srodowiska
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(zdrowie ludzi, wody, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng oraz
obszary chronione).

Na przedstawione powyzej zagospodarowanie terendw i ich oddziatywanie nalezy patrzec
w kontekscie potrzeb rozwojowych gminy i zwigzanej z nimi koniecznosci wprowadzenia przedmiotowych
zmian. Wyposazenie w infrastrukture techniczng (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna oraz elektroenergetyczna),
infrastrukture drogowg, a takze wysoki potencjat i atrakcyjnos¢ przedmiotowego terenu (rzeka Radomka wraz
z doling, potozenie w bezposrednim sasiedztwie Zalewu Domaniowskiego, tereny lesne) spowodowat
zwiekszenie zapotrzebowania na tereny pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, letniskowej lub turystyczno-
rekreacyjnej oraz ustugowe;.

Gtéwng zmiang w stosunku do stanu istniejgcego jest poszerzenie terenéw zabudowy (MNW, RZM,
ML, U) na dotychczasowe tereny rolne, czesciowo zadrzewione i zakrzewione w wyniku postepujgcego procesu
sukcesji wtdérnej oraz tereny lesne. Teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug (1PP-PS-
U) wyznaczono zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem — przetworstwo miesne. W zakresie obstugi
komunikacyjnej projekt planu uwzglednia stan istniejgcy uktadu komunikacyjnego oraz uzupetnia go o nowe
drogi klasy lokalnej (KDL), klasy dojazdowej (KDD) oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), co
wynika z koniecznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy.

Wozigwszy pod uwage aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania, w prognozie
przedstawiono oddziatywanie na srodowisko zwigzane przede wszystkim z rozwojem terendéw zabudowy, ktére
wprowadzone zostaty na tereny uzytkowane do tej pory ekstensywnie — tereny rolne, lesne, ktére petnig
obecnie funkcje przyrodnicze. Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacja drég (poza wyasfaltowaniem)
wynikaty beda z funkcjonowania istniejacych i projektowanych terenéw zabudowy, natomiast ich istnienie
same w sobie nie stanowi zagrozenia dla srodowiska i ludzi.

Projekt planu pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu tereny rolnicze (RN), tereny lasow, jak
rowniez wskazuje na dolesienia na obecnych terenach rolniczych (L). Ponadto tereny w bezposrednim
sgsiedztwie koryta rzeki Radomki zostaty przeznaczone pod tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.

Projektowane przeznaczenie wykorzystuje potencjat terenu do petnienia funkcji mieszkaniowej oraz
rekreacyjno-turystycznej wraz z zapleczem ustugowym, jednoczesnie zachowujgc walory przyrodnicze obszaru.
Przy okredlaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wtascicieli nieruchomosci
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zostaty przeanalizowane wnioski, ktére
zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Niezwykle istotnym jest fakt, iz sporzadzany plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego w 2016 r. z pdzn. zm.
Miejscowy plan dostosuje zapisy do obecnych przepiséw prawa oraz potrzeb spotecznosci, uporzadkuje zasady
tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Planowane przeznaczenie nie bedzie w istotny, negatywny sposéb oddziatywato na srodowisko.
Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW i ML —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM - jak dla terendw zabudowy zagrodowe;.
c¢) ML —jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
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nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenach MNW i RZM zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen projektu planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejska w Przytyku.

Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na $rodowisko w cyklach
corocznych. Proponuje sie obja¢ analiza skutkdéw realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:
zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
w oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne; ilo$¢ Sciekdw odprowadzanych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte z odbiorcg; ilos¢ odpadéw, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorca.

Urzad powinien réwniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i monitorowanych parametrow, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje
zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie,
a w zakresie ochrony przyrody Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony
srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajduja sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje
sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 30 lipca 2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziafywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Domaniow w gminie Przytyk spetniam warunki okreslone przez
wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;

e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespofach autoréw przygotowujacych
prognozy oddziatywania na Srodowisko;

e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotdéw autoréw przygotowujacych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

ﬁg od0 (%U\mh
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 1112 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1290);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 567);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 757);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2025 r.,
poz. 733);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektdrych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r., poz. 300);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory;
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Materiaty zrédtowe

Opracowanie wykonano na podstawie m.in. nastepujgcych materiatéw:

Gmina Przytyk. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Budplan, 2015;

Program ochrony srodowiska dla gminy Przytyk na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 roku;
Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024;

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegbétowa Mapa Geologiczna Polski, Mapa Geosrodowiskowa Polski, Mapa Hydrogeologiczna Polski.
Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze z objasnieniami — 706 Przytyk;

Mapa Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

ISOK - Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego;
SOPO — Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Radom — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne,
typy siedliskowe lasow;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,

e Hydrogeologia —Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,

e  MIDAS — obszary goérnicze,

e  MIDAS —tereny goérnicze,

e  MIDAS - ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
Witryny internetowe:
http://przytyk-e-mapa.net/ - Urzad Miasta i Gminy Przytyk - System Informacji Przestrzennej

https://www.gios.gov.pl/pl/ Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie — publikacje dot.
wynikéw monitoringu srodowiska

crfop.gdos.gov.pl — Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
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