Uchwala Nr LII1.439.2023
Rady Gminy Przytyk
Z dnia 29 grudnia 2023 r.

w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wjta Gminy Przytyk oceny aktualno$ci Studium uwarunkowar
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk uznaje sig:

1) za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk,
przyjete Uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. i nastgpnie
zmienione Uchwalg Nr VI1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r.,, Uchwala Nr
X1.96.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r., Uchwalg Nr XXVI1.261.2021 Rady Gminy
Przytyk z dnia 14 grudnia 2021 r., Uchwala Nr XXXVI1.319.2022 Rady Gminy Przytyk z dnia 19
wrzeénia 2022 r. oraz Uchwala Nr XLIV.376.2023 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 marca 2023 r.;

2) za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie zadan i celow jakim majg
shuzyé;
3) za czeéciowo aktualne migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnosci

z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

§ 2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik nr 1 — ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Przytyk”, skladajaca si¢ z czeéci tekstowej i graficznej, zawierajaca oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.), wg
ktorego: ,W celu oceny aktualnosci planu ogdinego i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskow
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdélnego”. Brzmienie cytowanego
artykutu zmienita ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktéra weszta w zycie podczas
sporzgdzania niniejszego dokumentu. Poniewaz ww. ustawa wprowadza duze zmiany w systemie
planowania gmin oraz zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy, ponizsze opracowanie analizowac bedzie
aktualnoé¢ istniejagcych dokumentéw planistycznych zgodnie z dotychczasowymi przepisami oraz
potrzeby zmian jakie wprowadza nowelizacja. Dlatego tez niniejsza Analiza zmian w zagospodarowaniu
gminy Przytyk positkowac sie bedzie takie poprzednim brzmieniem przytaczanego artykutu 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. ,W celu oceny aktualnosci studium
iplanéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje  wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustaleri studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
whnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng
aktualnoséci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu
o ktére funkcjonuja podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy s3:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023 poz. 977 ze zm.);

e ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 2021 r. poz. 2404);

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. 2021 poz. 2405);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2399)

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy
prawne majg wplyw na ksztatt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gming.



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PRZYTYK

Celem opracowania jest dokonanie:

® oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przytyk;

e oceny aktualnoéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
z przepisami prawa;

° oceny postgpdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Przytyk, probie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych przez wiascicieli nieruchomoéci
proceséw zmiany zagospodarowania w poszczeg6lnych obszarach gminy, uwzgledniajac potrzebe
ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng gminy. Uwzglednia réwniez
przeanalizowanie zachodzacych proceséw w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia
na budowe oraz w oparciu o obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
ztozone wnioski w sprawie plandéw miejscowych istudium. Dokonano réwniei analizy zgodnosci
ustaleri miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujacych
przepisow.

1.3 Aktualne zagospodarowanie przestrzenne gminy Przytyk

Gmina Przytyk jest gming wiejska, potozona w potudniowe] czeéci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie radomskim — przylega do jego zachodniej granicy. Graniczy od pétnocy
z gminami Radzandw i Stara Bfotnica, od wschodu z gminami Jedlirisk i Zakrzew, od potudnia z gminami
Wolanéw, Wieniawa i Przysucha, oraz od zachodu z gming Potworéw. Powierzchnia gminy, wynoszaca
134,36 km?, stanowi okoto 9% powierzchni powiatu radomskiego.

Gmina Przytyk jest gming wiejska o charakterze rolniczym. Jej struktura przestrzenna zostata
uksztattowana w wielowiekowym procesie osadniczym, zwigzanym z potozeniem gminy,
wykorzystaniem doliny rzeki Radomki i Wigzownicy oraz uprawa roli. Sie¢ osadniczg Przytyka stanowia
wsie rozmieszczone do$¢ réwnomiernie na obszarze catej gminy. Wigkszo$¢ obszaru gminy stanowia
uzytki rolne, z charakterystyczng uprawa tunelowg oraz zwarte kompleksy lesne. Wystepuja tu réwniez
duze zbiorniki wodne, jak zbiornik Domaniéw, Jagodne czy stawy hodowlane w Zameczku i Oblasie.
Uktad komunikacyjny jest dobrze rozwinigty, tworzg go drogi wojewddzkie, powiatowe i drogi gminne.
Przez gming Przytyk biegng szlaki komunikacyjne drég wojewddzkich nr 740 relacji Radom — Przytyk —
Potworow — droga krajowa nr 48 oraz nr 732 relacji Stary Gézd — Stara Bfotnica — Kaszéw — Przytyk.
Gtowne ciagi komunikacyjne, stanowigce rowniez powigzania zewnetrzne Gminy krzyzuja sie w czesci
centralnej, tj. w miejscowoéci gminnej Przytyk. Miejscowoé¢ ta stanowi réwniez centrum
administracyjno-ustugowe catej gminy, wyr6zniajace sig zdecydowanie na tle jej struktury
przestrzennej.

Miejscowos¢ Przytyk wraz z Podgajkiem tworzg zwartg jednostke przestrzenng, w ktérej to
zamieszkuje znaczna czg$¢ mieszkaricéw catej Gminy. Skupia ona okoto jedng czwartg ludnosci gminy
oraz jednoczeénie prawie potowe wszystkich podmiotéw ustugowo-handlowych i ustugowo-
produkcyjnych dziatajacych na jej obszarze. Tutaj tez zlokalizowana jest wiekszoé¢ instytucji, obiektow
uzytecznosci publicznej, handlu i ustug. Dominujacq forma zabudowy w Przytyku jest zwarta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. W strukturze przestrzennej Przytyka zdecydowanie
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wyréznia sie historyczny uktad urbanistyczny z rynkiem, przy ktérym krzyzujq sie drogi wojewodzkie
oraz zwarta zabudowa pierzejowa, usytuowana kalenicowo.

Wiekszoé¢ miejscowosci w gminie to typowe wsie ulicowki z przewazajacg zabudowg
zagrodowg oraz mniejszym udziatem zabudowy jednorodzinnej, a takze z pojedynczo wystepujacymi
ustugami. W strukturze przestrzennejgminy odznaczaja sie przede wszystkim wie$ Wrzeszczow, Wrzos,
Kaszewska Wola oraz Domaniéw. Stanowig one miejsca koncentracji bardziej zwartej zabudowy oraz
ustug, ktére stanowig oferte uzupetniajgcg w stosunku do miejscowoéci gminnej. Znaczna czgs¢
pozostatych wsi nie posiada obiektéw $wiadczacych ustugi, réwniez w zakresie ustug podstawowych,
a mieszkaricy obstugiwani sg przez wieksze jednostki w okolicy. Wsie zlokalizowane sg przede
wszystkim wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i wystepuja réwnomiernie na obszarze catej
gminy. Ponadto w gminie Przytyk wystepujg takze dosy¢ licznie pojedyncze wyizolowane siedliska
zlokalizowane posréd terendw rolnych. Obiekty przemystowe i przemystowo-ustugowe w gminie
wystepuja pojedynczo i w bardzo niewielkiej liczbie, gtéwnie w rejonie miejscowosci gminnej Przytyk.

Schemat 1. PotoZenie gminy Przytyk
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Schemat 2 Podziat gminy Przytyk na obreby ewidencyjne
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Zrédto: opracowanie wiasne

Analizujgc strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy mozemy wydzieli¢ kilka stref, w ktérych
dominuja pewne typy zagospodarowania. Przyjmujac ogélny i schematyczny podziat mozna wyréznié
3 strefy przestrzenne w gminie Przytyk:

- strefa produkcji rolniczej,
- strefa centrum gminy,

- strefa przyrodniczo-turystyczna.

Pétnocn
krajobraz nizinn

a czes¢ gminy charakteryzuje sie typowym uzytkowaniem rolniczym. Dominuje tu
y z waskimi pasami pdl uprawnych, pokrytych w znacznej czeéci tunelami foliowymi.

W obszarze tym wystepuja bardzo dobre warunki do rozwoju rolnictwa, w tym przede wszystkim
urodzajne gleby Il klasy bonitacyjnej. Dominujg tu wsie o przewazajacym udziale zabudowy

zagrodowej i ob

iektéw zwigzanych z dziatalnoécig rolnicza.

W centralnej czgéci Gminy, w rejonie miejscowosci gminnej Przytyk, a takze w Podgajku
i czgSciowo w Oblasie koncentruje sig zwarta zabudowa o funkcji mieszkaniowo — ustugowej. Skupiaja

sie tutaj gtéwn

e funkcje ustugowo-administracyjne oraz przemystowo-ustugowe. Krzyzujg sie tu

rowniez gtowne ciggi komunikacyjne. Obszar ten zamieszkuje najwieksza cze$¢ ludnosci gminy,

a ponadto mozemy zauwazy¢ najwigkszy ruch inwestycyjny.
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Ostatnia strefe tworza tereny potozone w Dolinie Rzeki Radomki i na potudnie od niej. Cho¢
w strefie tej réwniez wystepuje uzytkowanie rolnicze, to w sposéb znaczacy wyrdzniajg sig tereny
o przyrodniczo-turystycznym charakterze. Zlokalizowana jest tu wiekszos¢ kompleksow lesnych gminy,
terendw zieleni naturalnej, zwigzanej z dolinami rzek, a takze najwiekszy zbiornik subregionu
radomskiego - Zalew Domaniowski i niedawno wybudowany zbiornik Jagodno. Tutaj tez, poza
zabudowq zagrodowa i jednorodzinng, wystepuje zabudowa letniskowa i mieszkaniowo-letniskowa.
Koncentruje sie ona gitéwnie w Wélce Domaniowskiej, Domaniowie, Stefanowie, a takze Mtédnicach
i pojedynczo w innych miejscowosciach gminy.

Schemat 3 Struktura przestrzenna gminy Przytyk - stan obecny

|7 | obszary zurbanizowane
obszary krajobrazu otwartego

B lasy

|| ciekii zbiorniki wodne

ukltad drogowy

0 25 5 km

Esri, HERE, Garmin, (c¢) OpenStreetMap contributors, and the

Zrédfo: opracowanie wiasne

e T P WS T
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plan
ogoblny

Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk zostato przyjete uchwatg Nr XXVI1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016
r. Nastgpnie zostato przyjete ze zmiang uchwatg Nr VI.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca
2019 r., zmiang nr 2 uchwatg Nr X1.96.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r., zmiang nr
3 uchwatg Nr XXVI1.261.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 14 grudnia 2021 r., zmiang nr. 4 uchwata Nr
XXXV1.319.2022 Rady Gminy Przytyk z dnia 19 wrze$nia 2022 r. oraz zmiang nr. 5 uchwata Nr
XLIV.376.2023 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 marca 2023 r.

20 maja 2022 r. Rada Gminy Przytyk podjeta uchwate Nr XXX11.294.2022 z dnia 20 maja 2022 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 6 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, jednak procedura zostata zawieszona i z powodu
zmiany przepiséw, nie bedzie kontynuowana.

Ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania warunkéw zagospodarowania terenu do obecnych
wymagar lokalnej spotecznoéci, Rada Gminy Przytyk podjeta uchwate Nr L.425.2023 z dnia 10 listopada
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 7 studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Sporzadzenie zmiany nr 7 Studium ma na celu
wprowadzenie mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego jaka jest zlobek. Zmiana procedowana
bedzie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U,
z 2021 r. poz. 2405), ktére okreéla szczegbtowo zakres oraz standardy sporzadzania studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zmiana Studium podjeta zostata
na podstawie art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktéry méwi o tym, ze do
spraw opracowania i uchwalania studiéw uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) w brzemieniu dotychczasowym jesli
zmiana tych studiéw dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tabela 1 Wykaz zmian Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

Uchwata Rady Gminy q ; 2 P
l.p. S = Pierwotne przeznaczenie Przeznaczenie po zmianie
ws. zmiany Studium
R (tereny rolnicze), MU (tereny zabudowy | MU1 (teren zabudowy mieszkaniowe] oraz
1 VI1.44.2019 mieszkaniowe] oraz ustugowej), ZLz ustugowej), ML1 (teren zabudowy
(tereny zalesieri) rekreacji indywidualnej)
MU (tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej), ZL (tereny laséw), UT (tereny | MU2 (teren zabudowy mieszkaniowej oraz
2 X1.96.2019 turystyki i rekreacji), PU (tereny obiektow ustugowej), UT1 (teren turystyki i
produkcyjnych, sktadéw, magazynow i rekreacji), R1 (teren rolniczy)
ustug)
US (tereny ustug sportu i rekreacji), ZN ZP (teren zieleni urzadzonej), MU3 (teren
3 XXVI1.261.2021 . A : ; : 2 F
(tereny zieleni nieurzadzonej) zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej)
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MU (teren zabudowy mieszkaniowej oraz

R2 (teren rolniczy), Zn1 (teren zieleni

4 XXXVI1.319.2022 ustugowej), ZN (teren zieleni nieurzadzonej), MU4 (teren zabudowy
nieurzadzonej) mieszkaniowej oraz ustugowej)
5 XLIV.376.2023 MU terefzabidony Micsskaniowe) oras U1 (teren zabudowy ustugowej)

ustugowej)

7rédto: opracowanie wlasne

Schemat 4 Granice zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Przytyk

el N
{ J ; /
| | ] ! ¥
/ I [ f
'I \ / / |
‘ / ; ,
A 1 \ / {‘
/ | ! ' |
/ | J
| : : I 4 \v‘,
1 X | J." { i =\t
\ L / {
\ { “I \. .
\ \ 1 i 1
\ \ | : \‘ 0 I |
\ Vi ! = : I {
L VAR o }
/ I | (i ‘ f
/ | \ .
A : granice terendw objetych
FJ‘ X ) zmianami Studium
# \ [
J { = / ; \ zmiananrl
; | ~——— zmiana nr 2
v | :
. | ~—— zmiananr3
f
| !‘s { ~——— zmiananr 4
J J zmiana nr 5
)
L zmiana nr 7
granica obrebéw
0 2,5 5 km
L ! I Esri, HERE, Garmin, (¢) OpenStreetMap contributors, and the GIS

Zrédto: opracowanie wiasne

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. okresla zakres
projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac w szczegdInosci wymogi dotyczace
materiatéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa,
standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Gmina Przytyk posiada
aktualne Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowar ikierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy przytyk (Warszawa 2015), dla obszaru w jej granicach
administracyjnych.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie ¢rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Podczas pracy nad aktualnym
Studium sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na $rodowisko i zostata przeprowadzona
procedura strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, do czasu
wejscia w zycie przepisdw wprowadzonych nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi podstawowy dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz dziatania majace
doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, ustalenia studium sq wigzace dla organdw gminy przy
sporzgdzaniu plandw miejscowych.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona ustawa
zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchylita zapisy dotyczace studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i wprowadzita nowy dokument planistyczny —
plan ogdlny. Zgodnie z przepisami przejéciowymi aktualnie obowigzujace studium gminy Przytyk
zachowuje moc do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r,

Plan og6lny gminy, zgodnie z art. 13a pkt 7 ww. ustawy stanowi¢ bedzie akt prawa
miejscowego. Sporzadzany dla obszaru catej gminy. Jego zapisy bedg wigzace nie tylko dla planéw
miejscowych, ale takze dla decyzji o warunkach zabudowy. Na potrzeby niniejszego opracowania
przeanalizowano aktualno$¢ i zgodno$¢ z przepisami prawa Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk wedtug zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji oraz oceniono jakie zapisy powinny zostaé
zawarte w przypadku sporzadzania planu ogdlnego.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Przytyk obowigzuje obecnie 15 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i 5 zmian plandw. Zajmuja one facznie 1 213,6 ha, co stanowi ok. 9,05% powierzchni
gminy w jej granicach administracyjnych. Niektore z planéw moga wymagaé zmian w przeznaczeniu
terenow ze wzgledu na zmieniajace sig warunki na danym obszarze.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego, okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazujy tereny
budowlane gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oprécz tego wystepujg tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowsq, letniskowa oraz obiektu sakralnego. Znaczna czeé¢ planéw
obejmuje takze tereny rolne, tereny zieleni otwartej, urzadzonej i laséw.
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Tabela 2 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

| Obowigzujace miejscowe plany Uchwata Rady Gminy Dorinuiaca funkels
i zagospodarowania przestrzennego ws. uchwalenia MPZP 13 1
1 Fragment obszaru sofectwa Deba XXIX/135/2001 Tereny rolne
2 | Czesdé sotectwa Wdlka Domaniewska XXX1/162/2002 Tereny mieszkalnictwa letniskowego
Czesc solectwa Domanidéw i Wélka Terenyzielent|esrie z2abudawg
3 & : VI/35/2003 letniskowa oraz tereny mieszkalnictwa
Domaniowska :
letniskowego
Tereny o$rodka szkoleniowo-
4 | Czescé sotectwa Wdlka Domaniowska V1/36/2003 wypoczynkowego oraz tereny oérodka
ustugowo-administracyjnego
Obreby geodezyjne Przytyk, Podgajek Tereny zieleni otwartej oraz tereny
5 Wschodni i Podgajek Zachodni w XXI1.135.2016 zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
gminie Przytyk — czes$¢ A lub ustug
Obreby geodezyjne Przytyk, Podgajek : ; .
51| WschodniiPodgajek Zachodni w XXXIX.299.2018 Terenpzatudewymisszkaniows]
2 jednorodzinnej i ustug
gminie Przytyk — cze$¢ A
Obreby geodezyjne Przytyk, Podgajek : ; i
52| Wschodnii Podgajek Zachodni w XX1.211.2021 FarEh zRbutowjTrieszha o
ik i jednorodzinnej lub ustug
gminie Przytyk —czes¢ A
Obreby geodezyjne Przytyk, Podgajek
5.3 Wschodni i Podgajek Zachodni w XL1.355.2022 Tereny zieleni otwartej
gminie Przytyk — cze$¢ A
Obreby geodezyjne Przytyk, Podgajek
5.4 Wschodni i Podgajek Zachodni w XLIN.370.2023 Tereny zieleni otwartej
gminie Przytyk — cze$¢ A
Obreby geodezyjne Przytyk, Podgajek
6 Wschodni i Podgajek Zachodni w XXXI1.226.2017 Tereny rolne
gminie Przytyk — cze$¢ B
Obreby geodezyjne Przytyk, Podgajek
6.1 Wschodni i Podgajek Zachodniw XVL.342.2018 Tereny rolne
gminie Przytyk —cze$¢ B
7 Czgst oblrebu geodezy.jn.ego Waoke XXXIX.300.2018 Teren ustug
Domaniowska w gminie Przytyk
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Dziatka ew. nr 39 w obrebie
8 geodezyjnym Przytyk w gminie V1.43.2019 Teren obiektu sakralnego
Przytyk

Tereny wokét zbiornika wodnego

.68. lasé
Jagodno w gminie Przytyk —czeéé A HIRBEED TETERY I ew

Dziatki ew. nr 41/7, 41/8, 41/10,
10 41/11 w obrebie geodezyjnym IX.79.2019
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

Obreby geodezyjne Glinice i Kolonia

11 B o e o XV.150.2020 Tereny rolnicze
Glinice w gminie — cze$é A
Dziatki ew. nr 223/2 i 223/3 w obrebie
12 geodezyjnym Przytyk w gminie XL.341.2022 Tereny zieleni otwartej

Przytyk

Tereny rekreacyjne nad rzekg
13 Radomka w obrebie geodezyjnym XXX.280.2022 Tereny zieleni urzadzonej
Przytyk w gminie Przytyk

Dziatka ewidencyjna nr 600/3 w
14 obrebie geodezyjnym Przytyk w XLVI.387.2023 Teren zabudowy ustugowej
gminie Przytyk

Obrebow geodezyjnych Deba i

= Kolonia Deba w gminie Przytyk

XLVI1.386.2023 Tereny rolnicze

Zrédto: opracowanie whasne
W opracowaniu sg kolejne plany miejscowe, sporzadzane na podstawie:

e Uchwaty Nr V1.42.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk, zmienionej nastepnie uchwatg Nr XI11.125.2020 Rady
Gminy Przytyk z dnia 27 kwietnia 2020 r.;

e Uchwaty Nr XVII.165.2020 Rady Gminy Przytyk z dnia 18 wrzeénia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
wokét zbiornika wodnego Jagodno w gminie Przytyk;

e Uchwaly Nr XX1.209.2021 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej w obrebie
geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk;
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e Uchwaly Nr XIV.137.2020 z dnia 1 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Wdlka
Domaniowska w gminie Przytyk;

o Uchwaty Nr XLVI.388.2023 z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie
ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk;

e Uchwaly Nr L.426.2023 z dnia 10 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 121 w obrebie
ewidencyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk.

Tabela 3 Wykaz sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

| Sporzadzane miejscowe plany Uchwata Rady Gminy
Lig zagospodarowania przestrzennego ws. przystapienia do MPZP
Obreby geodezyjne Glinice i Kolonia Glinice w . YI'42'2019
1 minie Przvtvk Czeéé B (zmieniona uchwatg Nr
& yiyk e XI11.125.2020)
2 Tereny wokdt zblolrrflka wodnego Jagodno w XVI1.165.2020
gminie Przytyk
3 Obreb geodezyjny wblka Domaniowska w XIV.137.2020
gminie Przytyk
Tereny w rejonie ul. Cichej w obrebie
4 geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie XX1.209.2021
Przytyk
5 D2|§Ik| ew_ldencyjnej nr 54/_1 w obrebie XLVI.388.2023
ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk
Dziatka ewidencyjna nr 121 w obrebie
6 ewidencyjnym Podgajek Zachodni w gminie L.426.2023
Przytyk

Zrédio: opracowanie wlasne

20 maja 2022 r. Rada Gminy Przytyk podjeta uchwate Nr XXXI1.295.2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbéw
geodezyjnych Stowikéw oraz ZerdZ w gminie Przytyk, jednak procedura zostata zawieszona i z powodu
zmiany przepiséw, nie bedzie kontynuowana.
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Schemat 5 Granice obowigzujacych i sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Przytyk
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Zrédto: opracowanie wtasne

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona ustawg
zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 . poz. 1688) nie wprowadza w przypadku planéw miejscowych tak
diametralnych zmian jak wzgledem studium. Zgodnie z art. 67 ust. 1 ww. ustawy obowigzujace plany
miejscowe zachowuja moc i moga by¢ zmieniane. Do planéw miejscowych, ktérych procedowanie
rozpoczeto sie przed wejéciem w zycie nowelizacji stosuje sie przepisy przejéciowe.

2.3 Decyzje o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu tzn. decyzje o warunkach zabudowy
i decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego organy gminy wydajg obecnie w przypadku braku
obowigzywania na danym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powyisze
decyzje wydawane sg, inaczej niz zachodzi to w przypadku plandéw miejscowych, bez zwigzku z zapisami
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz ponad 90%
powierzchni gminy Przytyk nie jest objeta planami miejscowymi, wiekszo$¢ inwestycji realizowana jest
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nowelizacja systemu planowania przyjeta ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) wprowadza zmiany w sposobie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zgodnie z art. 64 ust.1 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.) od 2026 roku ww. decyzje beda mogly
by¢ wydawane tylko, jezeli gmina uchwalita plan ogélny i beda musiaty by¢ zgodne z zapisami planu
ogdlnego. Ograniczy to niekorzystne rozlewanie sig zabudowy i skupi ruch inwestycyjny na terenach
juz zagospodarowanych lub zaplanowanych pod zabudowe w planach miejscowych.
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2.3.1 Decyzje o warunkach zabudowy

W latach 2016 — 2022 w gminie Przytyk wydano tacznie 427 decyzji o warunkach zabudowy.
Liczba wydawanych decyzji w poszczegdlnych latach byta podobna, za wyjatkiem roku 2019, kiedy
wydano jedynie 42 decyzje. Srednia liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w szesciu
analizowanych latach to 61. Jest to warto$¢ nizsza o prawie 19 wzgledem $redniej z lat 2010 — 2015.

Wykres 1 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016 - 2022
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Przytyk

W analizowanym okresie 2016 — 2022 najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano
w obrebach ewidencyjnych Domaniéw (32) i Oblas (30). Domanidw jest trzecig miejscowoscig w gminie
pod wzgledem liczby mieszkaficéw, natomiast Oblas jest najwiekszym obrebem gminy. W pigciu
obrebach (Duzy Las, Jadwiniéw, Jagodno, Podgajek Wschodni, Podgajek Zachodni) nie wydano zadnej
decyzji.

Jak wskazano powyzej, liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy znacznie spadta
wzgledem poprzedniego okresu analizowanego. W podziale na obreby najwiekszy spadek nastgpit
w Przytyku, Podgajku Wschodnim i Podgajku Zachodnim. S3 to centralnie potozone miejscowosci
gminy Przytyk o duzym ruchu inwestycyjnym. W latach 2016 — 2022 pokryto niemal catg ich
powierzchnie planami miejscowymi. W przypadku obowigzywania na danym terenie planu
miejscowego decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje sie na podstawie zapiséw planu. Dlatego tez
(jak wykazano w rozdziale 2.4) obreby ewidencyjne o znacznym pokryciu planami charakteryzuja sie
duzymi réznicami miedzy liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu i liczbg wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wady decyzji o warunkach zabudowy sprawiaja, Ze czesto nie wspoigrajg one z polityka
przestrzenng gminy. Przykfad trzech wskazanych powyzej obrebéw pokazuje, ze aby dazy¢ do spéjnosci
zagospodarowania przestrzennego catej gminy, nalezy opracowywac plany miejscowe na terenach,
gdzie wydawanych jest najwiecej decyzji o warunkach zabudowy i pozwoleri na budowe.
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Tabela 4 Liczba wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy wedtug obrebéw ewidencyjnych

Liczba wydanych decyzji

Liczba wydanych decyzji

Obreb w latach 2010-2015 w latach 2016-2022
Deba 18 19
Domaniow 20 32
Duzy Las 0
Gaczkowice 4
Glinice 7 4
Goszczewice 5 17
Jabtonna 11 16
Jadwiniéw 0 0
Jagodno 2 0
Kaszewska Wola 14 10
Kolonia Deba 1 1
Kolonia Glinice 5 3
Kolonia Jabtonna 6 4
Kolonia Kaszewska Wola 3 2
Kolonia Potkanna 8 4
Kolonia Studzienice 3 7
Krzyszkowice 23 18
Maksymilianéw 2 6
Mtédnice 15 14
Mscichdw 1 4
Oblas 29 30
Ostroteka 10 10
Podgajek Wschodni 19 0
Podgajek Zachodni 30 0
Posada 4 3
Potkanna 5 4
Przytyk 60 5
Sewerynéw 2 4
Stowikdéw 10 5
Stary Mtyn 2 2
Stefanéw 21 22
Studzienice 11 11
Sukowska Wola 10 17
Sukoéw 6 16
Witoldéw 3

Wola Wrzeszczowska 10
Wola Wrzeszczowska Kolonia 0

Woélka Domaniowska 15 15
Wrzeszczéw 24 27
Wrzos 9 11
Wygnandw 7 13
Zameczek Kolonia 26 23
Zerds 20 28

Zrédtfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Przytyk
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Niezmiennie najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydawanych jest na cele zabudowy
mieszkaniowej. Budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych stanowig ponad 70% decyzji. Prawie
14% to decyzje wydawane na budynki gospodarcze i garazowe. Pozostate rodzaje zabudowy

i zagospodarowania stanowia niewielki udziat wszystkich wydanych decyzji.

Tabela 5 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016 - 2022 w podziale na rodzaj inwestycji

Liczba wydanych decyzji
Rodzaj zabudowy
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 suma

Budynki mieszkalne 39 49 55 32 50 36 44 305
Budynki gospodarcze, garazowe 12 12 7 4 11 6 6 58
Budynki letniskowe, rekreacyjne 2 3 0 0 0 2 2 9
Budynki ustug 4 4 0 2 1 3 0 14
Budynki produkcji i magazynéw 8 5 4 2 5 3 1 28
Infrastruktura drogowa 0 1 0 0 0 0 0
Infrastruktura techniczna 0 0 0 2 2 0 2 6
Inne 0] 1 1 0 0 2 2 6

suma 65 75 67 42 69 52 57 427

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Przytyk

Schemat 6 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w gminie Przytyk w latach 2016-2022 w podziale na rodzaj

inwestycji
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Przytyk
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2.3.2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczg inwestycji takich jak drogi czy
sieci infrastruktury technicznej, ktore maja stuzyé celom publicznym. W latach 2016 — 2022 na terenie
gminy Przytyk wydano 59 takich decyzji. Najwiecej w 2016 roku, a najmniej w 2020 i 2022. Poniewaz
inwestycje celu publicznego najczesciej realizowane s3 przez gmine, spétki gminne lub operatoréw
sieci infrastruktury technicznej, ich liczba zalezy od planéw inwestycyjnych i dostepnych $rodkéw
inwestorow.

Wykres 2 Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2016 - 2022
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Przytyk

Ponizsza tabela przedstawia liczbe decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydanych
w latach 2016-2022. Dla poszczegdlnych obrebdw wliczono decyzje, ktére dotyczyly terendw
znajdujacych sig w catosci oraz czgsciowo w danym obrebie, dlatego suma pozwolen w tabeli osiaga
warto$¢ wyzszg niz w rzeczywistosci ich wydano. W przypadku jednej decyzji nie uzyskano informagji
jakiego obszaru dotyczyta.

Tabela 6 Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2016-2022 wediug
obreboéw ewidencyjnych

Obreb Liczba wydar’lych
pozwolen

Deba 2
Domaniéw 4
Duzy Las 1
Gaczkowice 0
Glinice 1
Goszczewice 1
Jabtonna 0
Jadwiniéw 0]
Jagodno 0
Kaszewska Wola 4
Kolonia Deba 0
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Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego byto zwigzanych
z infrastrukturg drogowa. Pod ten cel wydano 25% decyzji. 22% decyzji dotyczyta budowy lub
modernizacji sieci i instalacji elektroenergetycznych, a 19% budowy lub modernizacji sieci i instalacji
wodociggowych. W ostatnich latach wydano takie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego m. in. na budowe hydroforni kontenerowej, stacji uzdatniania wody oraz
zagospodarowanie rynku w miejscowosci Przytyk.
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Tabela 7 Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2016 - 2022

w podziale na rodzaj inwestycji

Liczba wydanych decyzji

Rodzaj inwestycji
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 suma

Sie i instalacje wodociggowe 0 2 1 1 1 4 2 11
Sie¢ i instalacje kanalizacyjne 1 1 0 0 0 1 0
Sie¢ i instalacje gazowe 0 0 0 0 0 2 0
clktroenergenycine 2 | 4 |2 o 2] 3 |0 |
Budynki ustug publicznych 4 0 2 0 0 0 7
Infrastruktura drogowa 5 1 0 1 1 15
Inne 3 2 0 0 0 3 0 8

suma 16 11 8 4 3 14 3 59

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Przytyk

Schemat 7 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w gminie Przytyk w latach 2016-

2022 w podziale na rodzaj inwestycji
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Przytyk
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2.4 Pozwolenia na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepsza metoda na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w gminie, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego jak i decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego.

W latach 2016-2022 $rednio wydawano 61 pozwoleri na budowe rocznie. Najwiecej decyzji
wydano w 2021 roku, a najmniej w 2022 roku. W sumie przez 7 analizowanych lat wydano 428
pozwoleri na budowe. Spowolnienie w ruchu inwestycyjnym w gminie w 2020 roku, kiedy wydano 52
decyzje, spowodowane byto prawdopodobnie skutkami pandemii COVID-19, ktéra wywotata zastoj
w wiekszoéci branz i dziedzin zycia spotecznego. Duzy spadek w liczbie wydawanych pozwoleri na
budowe moze z kolei wynika¢ z panujgcego kryzysu gospodarczego, ktéry pocigga za sobg m. in.
wysokg inflacje i wysokie koszty materiatéw budowlanych. W 2022 roku weszly takze nowe przepisy,
dzieki ktorym dla budynkéw mieszkalnych do 70 m? nie potrzeba juz decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wykres 3 Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2016 - 2022
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

Najwiecej pozwoler na budowe wydano w latach 2016-2022 w obrebach ewidencyjnych
Przytyk (53), Wrzeszczéw (33) i Domanidw (28). W trzech obrebach —Jadwiniéw, Jagodno i Witoldow,
nie wydano zadnej decyzji. Poréwnanie danych dotyczacych decyzji o pozwoleniu na budowe i decyzji
o warunkach zabudowy pokazuje skale inwestycji realizowanych na podstawie zapiséw miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz w obrebie ewidencyjnym Przytyk panuje
najwiekszy ruch inwestycyjny, w okresie analizowanym wydano na jego obszarze zaledwie 5 decyzji
o warunkach zabudowy. Co oznacza, ze wiekszos¢ inwestycji realizowanych w tej miejscowosci
powstaje na podstawie zapiséw planéw miejscowych tzn. jest zgodna z politykg przestrzenng gminy.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie liczby wydanych pozwolef na budowe w poszczegolnych
obrebach ewidencyjnych.
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Tabela 8 Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2022 wediug obrebow
ewidencyjnych

Obreb Liczba wydar'rych
pozwolen
Deba 17
Domanidéw 28
Duzy Las 3
Gaczkowice
Glinice 4
Goszczewice 15
Jabtonna 12
Jadwinidw 0
Jagodno 0
Kaszewska Wola 10
Kolonia Deba 2
Kolonia Glinice 6
Kolonia Jabtonna 3
Kolonia Kaszewska Wola 4
Kolonia Potkanna 7
Kolonia Studzienice 9
Krzyszkowice 12
Maksymilianow 2
Mtddnice 5
Mscichow 2
Oblas 21
Ostroteka
Podgajek Wschodni
Podgajek Zachodni 23
Posada
Potkanna 3
Przytyk 53
Sewerynow
Stowikow
Stary Mtyn 1
Stefanéw 13
Studzienice
Sukowska Wola
Sukéw 13
Witoldow
Wola Wrzeszczowska
Wola Wrzeszczowska g
Kolonia
Wélka Domaniowska 14
Wrzeszczow 33
Wrzos 10
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Wygnanow 11
Zameczek Kolonia 17
Zerdz 26

suma 428

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

W podziale ze wzgledu na rodzaj obiektéw budowlanych, dla ktérych wydawane sg pozwolenia
na budowe dominujg budynki mieszkalne. Stanowig 66% wszystkich wydanych decyzji. Sposréd
pozostatych kategorii w gminie Przytyk powstaje najwiecej budynkow gospodarczych i garazowych
(8%), budynkow i budowli obstugi produkcji rolniczej (6%) oraz budynkéw ustugowych (5%).

Tabela 9 Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2016 - 2022 w podziale na rodzaj inwestycji

Liczba pozwolen
Rodzaj zabudowy
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 suma
Budynki mieszkalne 31 37 49 44 35 66 27 289
Budynki gospodarcze, garazowe 11 6 4 2 4 1 2 30
Budowle obstugi produkcji rolnej 2 5 4 2 5 5 2 25
Budynki letniskowe 1 2 0 0 0 1 2 6
Budynki ustug 3 6 5 4 2 1 0 21
Budynki ustug publicznych 1 1 2 1 3 4 0 12
Budynki produkcji i magazynéw 1 5 4 1 1 2 1 15
Infrastruktura drogowa 0 3 2 0 0 1 0 6
:r;(i;ar:zrr:lali:]uara techniczna g 2 8 % 3 4 . a
suma 53 67 78 58 52 85 35 428

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

Wydane pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych sg rozproszone,
jednak w wiekszosci przypadkéw uzupetniajg zwartg zabudowe ulicowek. Prowadzi to do korzystnego
zjawiska koncentracji zabudowy wsi. Rozmieszczenie pozwoledn na budowe w gminie jest
nieréwnomierne i koncentruje sie w najbardziej rozwijajacych sie obrebach geodezyjnych: Przytyk,
Wrzeszczdw oraz Domanidéw. Z tych trzech obrebéw najwiekszy ruch budowlany wystepuje w obrebie
geodezyjnym Przytyk. Najwieksza koncentracja nowych inwestycji nastapita w centralnej czesci gminy
w rejonie obrebéw Przytyk, Podgajek Zachodni, Podgajek Wschodni i Zerdz. Nowa zabudowa pojawita
sie w szczegolnosci wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 740, ktéra zapewnia dobrg komunikacje gminy
z terenami sasiadujgcymi oraz Radomiem. W obrebach o najmniejszej liczbie wydanych pozwoleri na
budowe dotyczyty one gidwnie zabudowy mieszkaniowe;j.
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Schemat 8 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w gminie Przytyk w latach 2016-2022 w podziale na rodzaj
inwestycji
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

2.5 Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i Studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosi¢ termin
sktadania wnioskébw do ww. opracowania. Wnioski te s3 rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania studium lub planu miejscowego. Dotyczy to zaréwno wnioskéw od 0s6b fizycznych jak
i wnioskéw instytucji, ktére wptynety w zwigzku z zawiadomieniem. Do urzedu gminy moga wptywaé
takie wnioski o sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz
obowiazujacym planie miejscowym lub studium, sktadane przez mieszkaficéw poza trwajacymi
procedurami planistycznymi.

W zakresie planéw miejscowych, do urzedu gminy wplyneto 10 wnioskdw o zmiany plandw
miejscowych obejmujace nieruchomosci potozone w obrebach Przytyk, Podgajek Wschodni, Podgajek
Zachodni i Wolka Domaniowska. Wnioski dotyczyty zmian przeznaczenia terenéw lub zmian zasad
zagospodarowania, aby umozliwi¢ zabudowe. 6 wnioskéw skutkowato zmiang planéw miejscowych,
2 zmiany sg obecnie procedowane, w przypadku 2 wnioskéw nie przystapiono do zmiany planéw.

W latach 2016-2022 wptynely do Urzedu Gminy takie dwa wnioski o zmiane Studium.
W przypadku jednego z wnioskéw sporzadzono zmiane Studium i adekwatng zmiane planu
miejscowego. Dla drugiego wniosku, dotyczacego dziatki w obrebie geodezyjnym Glinice, nie
przystgpiono do zmiany.
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Mieszkancy gminy wnioskowali takze o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Deba i Glinice. W 2023 roku uchwalony zostat plan miejscowy
obrebéw geodezyjnych Deba i Kolonia Deba. Do sporzadzenia planu w obrebie ewidencyjnym Glinice
nie przystgpiono.

Przy rozpatrywaniu kolejnych wnioskéw, przed wyznaczeniem nowych terendw
inwestycyjnych, nalezy zwréci¢ uwage na:

e zasieg terendw, na ktérych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety — obecnie
uzytkowanych rolniczo, a wskazanych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych do
zabudowy;

e uwarunkowania przestrzenne, na ktére sktadajg sie: obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig, potozenie dziatek w obszarach chronionych, na ktérych zostaty ustalone nakazy,
zakazy i dopuszczenia, potozenie w strefach chronionych przed zainwestowaniem oraz
rozpraszanie zabudowy.

Nalezy przeciwdziata¢ rozpraszaniu zabudowy ze wzgledu na racjonalne wykorzystanie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktérej realizacja wigze sie z obcigzeniami budzetu gminy.
Ograniczanie nadmiernego rozprzestrzeniania sie terenéw budowalnych wynika réwniez z zapisow
ustawy o rewitalizacji, ktéra wprowadza zmiany do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wskazujac na potrzebe wyznaczania w studium i planach terendw budowlanych
w perspektywie maksymalnie 30 lat. Przy wyznaczaniu terendw budowlanych iterenéw otwartych
z zakazem zabudowy wskazane jest zatem przeanalizowanie ich zasadnosci ikosztow z tym
zwigzanych.

Schemat 9 Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i Studium
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3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualnoéé¢ studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenna gmin jest obecnie studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Poprzednie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, przyjete Uchwalg Nr XII/65/99 Rady Gminy w Przytyku z dnia 9 grudnia 1999 r.
i nastgpnie zmienione uchwatg Nr XXV.129.2012 Rady Gminy w Przytyku z dnia 20 listopada 2012 r.
w zakresie cze$ci sotectwa Przytyk (Podgajek Zachodni) i wschodniej czeéci sotectwa Stowikéw zostato
uznane za nieaktualne uchwata nr 1X.51.2015 z dnia 15 lipca 2015 r.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk zostato przyjete Uchwatg Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r.
Zapisy te zostaty zaktualizowane Zmiang nr 1 w marcu 2019 r. przyjetg uchwatg Nr VI.44.2019 Rady
Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 ., Zmiana nr 2 przyjeta uchwata Nr X1.96.2019 Rady Gminy Przytyk
z dnia 30 grudnia 2019 r., Zmiang nr 3 przyjetg uchwatg Nr XXVI1.261.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia
14 grudnia 2021 r., Zmiang nr 4 przyjetg uchwata nr XXXV1.319.2022 Rady Gminy Przytyk z dnia 19
wrzesnia 2022 r. oraz Zmiang nr 5 przyjeta uchwata nr XLIV.376.2023 Rady Gminy Przytyk z dnia 24
marca 2023 r.

Obowigzujace Studium i wszystkie jego zmiany zostaty opracowane na podstawie zapiséw
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed
wejécia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688)) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), kt6ra weszta w zycie 24 wrzeénia 2023
r. uchylita zapisy dotyczace studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i wprowadzita nowy dokument stanowigcy akt prawa miejscowego, czyli plan ogélny gminy. Zgodnie
zart. 65 ust. 1 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zachowujg moc do dnia wejécia w zycie planu ogéInego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025 r. Z tego wzgledu oraz poniewaz na dzieri sporzadzania niniejszego opracowania gmina Przytyk
nie przystapita do opracowywania planu ogdlnego, zdecydowano sie na przeprowadzenie analizy
zgodnosci Studium gminy Przytyk z przepisami uchylonymi ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.

Ponizsza tabela przedstawia analize Studium gminy Przytyk z uwagi na zgodno$¢ z zapisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji ustawy z dnia 24 wrzeénia
2023,
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Tabela 10 Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk

.

zuwagi na zgodnos$¢ z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
w sprawie zakresu projektu studium.

Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i ] " e . :
Lp. Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami
rysunku planu
Art. 10 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, | zagadnienia opisane w rozdziale V. Uwarunkowania
zagospodarowania i uzbrojenia terenu; wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania  przestrzennego, stanu  fadu
przestrzennego i wymogoéw jego ochrony oraz
w rozdziale X. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
systemow infrastruktury technicznej;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego | zagadnienia opisane w rozdziale V. Uwarunkowania
ochrony; wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania  przestrzennego, stanu  fadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony;
2a) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 | zagadnienia opisane w rozdziale /. Uwarunkowania
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach | wynikajgce z polityki przestrzennej o znaczeniu
prowadzenia polityki rozwoju, | ponadlokalnym i strategii rozwoju gminy,
przygotowanej na potrzeby strategii | w podrozdziale [/I.4. Diagnoza sytuacji spotecznej,
rozwoju gminy; gospodarczej i  przestrzennej  z uwzglednieniem
obszaréw funkcjonalnych przygotowana na potrzeby
strategii rozwoju gminy;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej | zagadnienia opisane w rozdziale VI. Uwarunkowania
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci | wynikajgce ze stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu,
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw | w tym krajobrazu kulturowego, oraz wymogdw ich
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, | ochrony,
w tym krajobrazu kulturowego; brak zapiséw dotyczacych uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw | zagadnienia opisane w rozdziale VII. Uwarunkowania
oraz débr kultury wspédtczesnej; wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej;
4a) rekomendacji 1 wnioskdéw zawartych | zagadnienia opisane w rozdziale Vill. Uwarunkowania
w audycie krajobrazowym lub okreslenia | wynikajgce zrekomendacji iwnioskéw zawartych
przez  audyt  krajobrazowy  granic | waudycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazéw priorytetowych; krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
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5) warunkéw i jakosci zycia mieszkaficéw, | zagadnienia opisane w rozdziale V. Uwarunkowania
wtym ochrony ich zdrowia, oraz | wynikajgce z warunkéw ijakosci zycia mieszkaricow,
zapewnienia dostgpnosci osobom ze | w tym ochrony ich zdrowia;
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczeistwa ludnosci i jej | zagadnienia opisane w rozdziale XI. Uwarunkowania
mienia; wynikajgce z zagrozenia bezpieczerstwa ludnosci i jej

mienia;

7) potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy, | zagadnienia opisane w rozdziale XVIIl. Uwarunkowania
uwzgledniajacych w szczegdlnosci: wynikajqce z potrzeb |mozliwosci rozwoju gminy,
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe | w podrozdziale  XVIll.1.  Analizy  ekonomiczne,
i spoteczne, srodowiskowe i spofeczne;

b) prognozy demograficzne, w tym | zagadnienia opisane w rozdziale XVill. Uwarunkowania

uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, | wynikajgce z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy,

migracje na obszarach funkcjonalnych | w podrozdziale XViil.2. Prognozy demograficzne;

w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia

6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia

polityki rozwoju,

c) mozliwodci finansowania przez gmine | zagadnienia opisane w rozdziale XVIll. Uwarunkowania

wykonania sieci komunikacyjnej | wynikajgce z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy,

i infrastruktury technicznej, atakie | w podrozdziale XVIll.3. Mozliwosci finansowania przez

infrastruktury  spofecznej,  stuzacych | gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

realizacji zadan wtasnych gminy, technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych
realizacji zadar wtasnych gminy;

d) bilans terendéw przeznaczonych pod | zagadnienia opisane w rozdziale XVIll. Uwarunkowania

zabudowe; wynikajgce z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy,
w podrozdziale XVII.4. Bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow; zagadnienia opisane w rozdziale X/I. Uwarunkowania

wynikajqce ze stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania  obiektdw i terenéw | zagadnienia opisane w rozdziale Xill. Uwarunkowania
chronionych na podstawie przepiséw | wynikajgce z wystepowania obiektéw i terendw
odrebnych; chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystgpowania  obszaréw  naturalnych | zagadnienia opisane w rozdziale XIV. Uwarunkowania
zagrozen geologicznych; wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych

zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych ztéz | zagadnienia opisane w rozdziale XV. Uwarunkowania

kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
komplekséw
dwutlenku

udokumentowanych
podziemnego sktadowania

wegla;

wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ziéz
kopalin, gaérniczych,
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw

terenow zasobéw  wdd

podziemnego skfadowania dwutlenku wegla;
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12) wystepowania terenéw gorniczych | zagadnienia opisane w rozdziale XV. Uwarunkowania
wyznaczonych na podstawie przepiséw | wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zté:
odrebnych; kopalin,  terenéw  gérniczych, zasobéw  wdd

podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego  sktadowania  dwutlenku  wegla,
w podrozdziale XV.2. Tereny gdrnicze;

13) stanu systemow komunikacji | zagadnienia opisane w rozdziale IX. Uwarunkowania
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia | wynikajgce ze stanu systemu komunikacji oraz
uporzadkowania  gospodarki  wodno- | wrozdziale X. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki | systemdw infrastruktury technicznej;
odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych | zagadnienia opisane w rozdziale XVI. Uwarunkowania
celéw publicznych; wynikajgce z zadari stuzqcych realizacji ponadlokalnych

celéw publicznych;

15) wymagar dotyczacych ochrony | zagadnienia opisane w rozdziale XV/l. Uwarunkowania

przeciwpowodziowej.

wynikajgce z wymagari  dotyczqcych  ochrony

przeciwpowodziowej.

Art. 10 ust 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajace bilans terendéw | zagadnienia opisane w rozdziale XX. Kierunki
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym | wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terendéw,
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod
a) kierunki zmian w  strukturze | zabudowe;
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajace zaudytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskaZniki dotyczace | zagadnienia opisane w rozdziale XXI. Kierunki
zagospodarowania oraz  uzytkowania | i wskaZniki  dotyczgce  zagospodarowania  oraz
terendw, w tym tereny przeznaczone pod | uZytkowania terendw oraz w rozdziale XXIil. Tereny
zabudowe oraz tereny wylaczone spod | wyfgczone spod nowej zabudowy;

zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska | zagadnienia opisane w rozdziale XXIV. Obszary oraz
ijego zasobdw, ochrony przyrody, | zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego | przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

i uzdrowisk; brak zapiséw dotyczacych uzdrowisk ze wzgledu na
brak wystepowania;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa | zagadnienia opisane w rozdziale XXVI. Obszary i zasady
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
wspotczesnej; kultury wspdfczesneyj;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji | zagadnienia opisane w rozdziale XXVII. Kierunki rozwoju

i infrastruktury technicznej;

systemu komunikacji i w rozdziale XXVIll. Kierunki
rozwoju systemow infrastruktury technicznej;
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6) obszary, na ktdrych rozmieszczone beds | zagadnienia opisane w rozdziale XXIX. Obszary, na
inwestycje celu publicznego o znaczeniu | ktérych  rozmieszczone bedg inwestycje celu
lokalnym; publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda | zagadnienia opisane w rozdziale XXIX. Obszary, na
inwestycje celu publicznego o znaczeniu | ktérych  rozmieszczone  bedg inwestycje celu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami | publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokainym:;
planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest | zagadnienia opisane w rozdziale XXX. Obszary, dla
sporzadzenie miejscowego planu | ktdrych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego na | planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
podstawie przepiséw odrebnych, w tym | przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
obszary wymagajace przeprowadzenia | przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci,
scalent ipodziatu nieruchomodci, a takze | a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
obszary przestrzeni publicznej; o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m? obszary

przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza | zagadnienia opisane w rozdziale XXXI. Obszary, dla
sporzadzic miejscowy plan | ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym | zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia | wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
gruntéw rolnych i lesnych na cele | ilesnych na cele nierolnicze i nielesne;
nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej | zagadnienia opisane w rozdziale XXV. Kierunki i zasady
i lenej przestrzeni produkcyjnej; ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig | zagadnienia opisane w rozdziale
oraz obszary osuwania sig mas ziemnych; | XXXIIl. Obszary szczegélnego zagrozenia powodziq oraz

obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza | zagadnienia opisane w rozdziale XXX/V. Obszary, dla
sie w ztozu kopaliny filar ochronny; ktdrych wyznacza sie w zfozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref | zagadnienia opisane w rozdziale XXXV. Obszary
ochronnych oraz obowigzujace na nich | pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.

U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary = wymagajace  przeksztatceri, | zagadnienia opisane w rozdziale XXXVI. Obszary
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; wymagajqce przeksztafceri, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane; zagadnienia opisane w rozdziale XXXVII. Obszary

zdegradowane;
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15) granice terenu zamknietego i jego strefy | zagadnienia opisane w rozdziale XXXVIII. Granice
ochronnej, w tym stref ochronnych | terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
wynikajacych  z decyzji  lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministréw w zwigzku zrealizacjg
inwestycji w  zakresie  obronnosci
i bezpieczeristwa paristwa.

Art. 10 ust. 2a, 3a, 5, 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie | zagadnienie opisane w rozdziale XXXil. Obszary, na
wyznaczenie obszardw, na  ktorych | ktdrych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce
rozmieszczone beda urzadzenia | energie o odnawialnych Zrédet energii o mocy
wytwarzajace energie z odnawialnych | przekraczajgcej 100 kW
zZrédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, w studium ustala sie
ich rozmieszczenie, z wylaczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen | zagadnienie opisane w rozdziale XXX/Il. Obszary, na
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowane] | ktdrych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW | energie o odnawialnych Zrédef energii o mocy
zlokalizowanych na gruntach rolnych | przekraczajgcej 100 kW
stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, Viz
i nieuzytki — w rozumieniu przepisow
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce. zagadnienie opisane w rozdziale XXX/l. Obszary, na
ktérych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajqgce
energie o odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW

ust. 3a | Jezeli na terenie gminy przewiduje sie | zagadnienia opisane w rozdziale XXX. Obszary, dla
lokalizacje  obiektéw  handlowych o | ktdrych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w | planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
studium okresla sie obszary, na ktérych | przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
mogg by¢ one sytuowane. przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci,

a takZe obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m? obszary
przestrzeni publicznej;

ust. 5 Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:
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pkt 1)

formutuje analiz
ekonomicznych,
prognoz

mozliwosci

podstawie
srodowiskowych,

sie, na
spotecznych, demograficznych
oraz finansowych  gminy,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c,
gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

maksymalne w skali
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy;

zagadnienia opisane w rozdziale XVIll. Uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb imoZliwosci rozwoju gminy,
w podrozdziale XVill.4. Bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe;

2)

szacuje sie chionnos$é, potozonych na

terenie gminy, obszaréw o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych miejscowosci

i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako

nazwach

mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej

zabudowy, w podziale na

funkcje zabudowy;

zagadnienia opisane w rozdziale XVIil. Uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb [mozliwosci rozwoju gminy,
w podrozdziale XVIil.4. Bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe;

szacuje sie chtonnosé, potozonych na
terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwo$é lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

uzytkowej

zagadnienia opisane w rozdziale XVIll. Uwarunkowania
wynikajqce z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy,
w podrozdziale XV/il.4. Bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe;

4)

poréwnuje sie maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume
zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy
maksymalne w gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

powierzchni uzytkowej

skali

o ktérym mowa w pkt 1;

zagadnienia opisane w rozdziale XVIli. Uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy,
w podrozdziale XVIil.4. Bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe;

5)

okredla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine

wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan

wtasnych gminy,

zagadnienia opisane w rozdziale XVIll. Uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy,
w podrozdziale XVIIl.3. MoZliwesci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, sfuzqcych
realizacji zadar wiasnych gminy;
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b) potrzeby  inwestycyjne  gminy
wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej
zabudowy na obszarach, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

zagadnienia opisane w rozdziale XVIll. Uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy,
w podrozdziale XVII.5. Wnioski i wytyczne do prac
planistycznych;

ust. 6

Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, moga
wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy
procesu
iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich

wariantéw  lub  realizacji
lub czesci z nich, takie w potaczeniu
z innymi czynnosciami przeprowadzanymi
w ramach prac nad projektem studium.

zagadnienia opisane w rozdziale XVIIl. Uwarunkowania
wynikajqce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

§4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Projekt studium zawiera:

1)

czesé okreslajaca uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy,
przedstawiong w  formie
i graficznej;

tekstowej

[1-XVIII
przedstawione na zataczniku graficznym nr 2A

zagadnienie opisane w rozdziatach oraz

2)

bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1

pkt 7 lit. d ustawy;

zagadnienie opisane w rozdziale XVI/l.4. Bilans terendow
przeznaczonych pod zabudowe

3)

cze$¢ tekstowa zawierajgca ustalenia
okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 2 ustawy;

zagadnienie opisane w rozdziatach XX-XXVIII.

rysunek  przedstawiajgcy w  formie
graficznej ustalenia okreslajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze obszary lub obiekty, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a

ustawy;

zagadnienie przedstawione na zatgczniku graficznym nr
2B.

5)

uzasadnienie zawierajgce  objasnienia
przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wplywu
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy, oraz bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe na te

kierunki.

gminy,

zagadnienie opisane w rozdziale XXXIX. Uzasadnienie
i synteza przyjetych rozwigzan oraz ustalen projektu
studium

§ 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r, w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ustalenia czesci tekstowej projektu studium formutuje sie zgodnie z nastepujacymi wymogami:
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1) ustalenia dotyczace kierunkéw zmian | zagadnienia opisane w rozdziale XX. Kierunki
w strukturze przestrzennej gminy oraz | wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terendw,
w  przeznaczeniu terendw okredlajg | uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod
dopuszczalny zakres iograniczenia tych | zabudowe, rozdziale XXII. Kierunki i wskazniki dotyczqgce
zmian, atakze wytyczne ich okredlania | zagospodarowania oraz uZytkowania terenow oraz
w miejscowych planach zagospodarowania | w rozdziale XXI. Ogdlne zasady stosowania zapiséw
przestrzennego, zwanych dalej ,planami | studium | wytyczne do miejscowych planéw
miejscowymi”; zagospodarowania przestrzennego;

2) ustalenia dotyczace kierunkéw | zagadnienia opisane w rozdziale XXI. Kierunki
i wskaznikow dotyczacych | i wskaZniki  dotyczgce  zagospodarowania  oraz
zagospodarowania oraz  uzytkowania | uZytkowania terendw;
terendw  okredlaja  w  szczegdlnosci
minimalne i maksymalne  parametry
i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajace
wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz
zréwnowazonego  rozwoju,  wskazujg
tereny do wyltgczenia spod zabudowy,

a takze zawierajg wytyczne okre$lania tych
wymagan w planach miejscowych;

3) ustalenia  dotyczace zasad ochrony | zagadnienia opisane w rozdziale XXIV. Obszary oraz
$rodowiska ijego zasobdw, ochrony | zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, wtym krajobrazu
kulturowego zawierajg
w szczegblnosci wytyczne ich okreslania
miejscowych,  wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych

i uzdrowisk,

w planach

mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. - Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z2021r. poz. 1973, 2127 i2269),
obowigzujacych ustale planéw ochrony
ustanowionych dla parkdw narodowych,
przyrody
krajobrazowych oraz innych form ochrony
przyrody wystepujgcych na
objetych projektem

rezerwatéw i parkéw
terenach
studium, a takze
o ktérych mowa w ustawie
2005 r.

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

uzdrowisk,

zdnia 28 lipca o lecznictwie

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. 22021,
poz. 1301);

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
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4) ustalenia dotyczace zasad ochrony | zagadnienia opisane w rozdziale XXVI. Obszary i zasady

dziedzictwa  kulturowego izabytkdw, | ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
o ktérych mowa w art. 19 ustawy z dnia | kultury wspdtczesnej;
23 lipca 2003 r. oochronie zahytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2021 r.
poz. 710 1954), oraz débr kultury
wspoétczesnej zawierajg  w szczegdlnosci
wytyczne okreslania tych zasad w planach
miejscowych;

5) ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju | zagadnienia opisane w rozdziatach XXVII. Kierunki
systeméw  komunikacji iinfrastruktury | rozwoju systemu komunikacji i XXVIll Kierunki rozwoju
technicznej zawieraja w szczegblnosci | systemdw infrastruktury technicznej;
wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania irozwijania
potencjatu juz istniejacych systemoéw oraz
koordynacji lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych;

6) ustalenia dotyczace kierunkdw izasad | zagadnienia opisane w rozdziatach XXV. Kierunki
ksztattowania rolnicze] i lesnej przestrzeni | i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej okreslajg  w szczegdlnosci | produkcyjnej;
obszary, dla ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

§ 6 pkt 1. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

1. Projekt rysunku studium sporzadza sie | rysunek studium sporzadzony zostat w skali 1:25 000

wskali od 1:5000 do 1:25 000,
z wykorzystaniem mapy topograficznej lub
elektronicznej,
zgodnym
z obowiagzujgcym parfstwowym systemem
odniesienn przestrzennych, pochodzacej

z panstwowego zasobu geodezyjnego

ewidencyjnej w postaci

w ukiadzie  wspétrzednych

i kartograficznego.

z wykorzystaniem mapy topograficznej w postaci
elektronicznej, w uktadzie wspotrzednych zgodnym
z obowigzujagcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych, pochodzacej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego;

§ 6 pkt 2. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Projekt rysunku studium zawiera:

1)

projekt rysunku studium zawiera:

a) granice obszaru objetego studium
uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
lub jego zmiang,

rysunki studium zawierajq granice opracowania oraz
granice zmian;
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b} okreslenie obszaréw lub obiektéw,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a
ustawy, aw odniesieniu do
obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 1 ustawy — takze symbole literowe lub
numery wyrdzniajgce je sposrdod innych

i ust. 3a

obszardw,

rysunki studium zawierajg okreslenie obszaréw lub
obiektéw, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2, ust.2a
iust.3a ustawy w zakresie wystepowania tych
obszardw i obiektéw na terenie gminy;

c) objasnienia wszystkich uzytych na

rysunki studium zawierajg objasnienia wszystkich

projekcie rysunku studium oznaczen | uiytych na projekcie rysunku studium oznaczen
i symboli, i symboli;
d) nazwe studium  uwarunkowan | rysunkistudium zawierajg nazwe studium;

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

e) okredlenie skali wformie liczbowej
i liniowej,

rysunki studium zawierajg okreslenie skali w formie
liczbowej i liniowej;

f) informacje o uktadzie wspdtrzednych
zgodnym z obowigzujacym parstwowym
systemem odniesiert przestrzennych oraz
wskazanie kierunku pétnocy,

na rysunkach studium brak jest informacji o uktadzie
wspotrzednych;

g) informacje oiZrédle pochodzenia
uzytego materiatu parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, o ktérej
mowa wart. 40c ust.3 ustawy zdnia
17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne

i kartograficzne;

na rysunkach studium brak jest informacji o Zrddle
pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego;

2) granice obszaréw, o ktérych mowaw pkt 1, | granice obszaréw sg dostosowane do skali rysunkdéw;
okresla sie na projekcie rysunku studium
w sposob dostosowany do skali mapy, na
ktorej jest sporzadzony;

3) przy sporzadzaniu projektu rysunku | oznaczenia, nazewnictwa i standardy
studium uzywa sie oznaczer, nazewnictwa | umozliwiajg jednoznaczne powigzanie czeséci tekstowej
i standardéw umozliwiajacych | projektu studium z projektem rysunku studium;
jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej
projektu studium z projektem rysunku
studium;

4) barwne oznaczenia graficzne iliterowe, | barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze
atakie symbole i nazewnictwo na | symbole i nazewnictwo na rysunkach

projekcie rysunku studium stosuje sie

wsposéb  umozliwiajgcy  poréwnanie
ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy z projektami planéw
miejscowych;

studium umozliwiajg poréwnanie ustalern z planami
miejscowymi;
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5) oznaczenia graficzne na projekcie rysunku | oznaczenia graficzne na rysunkach studium sg czytelne
studium stosuje sie w sposdb przejrzysty, | i przejrzyste oraz zapewniajg czytelno$é mapy, na ktérej
zapewniajacy jego czytelno$é, wtym | sgsporzadzone.

czytelno$¢ mapy, na ktérej jest on
sporzadzony.

Zrédio: opracowanie wiasne

3.2 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na aktualne uwarunkowania

Obowigzujgce Studium uwarunkowar i zagospodarowania przestrzennego gminy przytyk
przyjete zostato Uchwatg Nr XXVI1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 roku. Obecny
dokument zastagpit Studium przyjete w 1999 roku.

Studium zostato przyjete na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Szczegétowe zasady sporzadzania studium, oprécz
ww. ustawy, okresla rdwniez aktualnie obowigzujace rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r., a takze szereg przepiséw odrebnych. Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk zostato sporzadzone przed wejSciem w zycie
powyzszego rozporzadzenia, na podstawie obowigzujgcego wczesniej Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. wsprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), ktére
utracito moc dnia 24 grudnia 2021 r.

3.2.1 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej (wprowadzone zmiang ww.
ustawy z 2010 r.). Dodatkowo zmiana ustawy Prawo wodne z 2011 r. wprowadzita definicje obszaréow
szczegllnego zagrozenia powodzig iobszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
nafozyta na Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obowigzek sporzgdzenia map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dla obszaréw narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
wprowadzono ohszar szczegdlnego zagroienia powodzig, wyznaczony na podstawie zasiegu wody
Q1%. Zajmuje on grunty w dolinie rzeki, generalnie sg to tereny niezabudowane z jedynie pojedynczymi
budynkami zagrozonymi powodzig.

Aktualne dane dotyczace zagrozenia powodziowego wskazujg tereny szczegdélnego zagrozenia
powodzig tzn. obszary, na ktérych prawdopodobieristwo powodzig jest srednie i wynosi 1% oraz
wysokie i wynosi 10%. Tereny te wystepujg w dolinie rzeki Radombki.

W gminie znajdujg sie takie dwa zbiorniki retencyjne, Jagodno i Domaniéw oraz stawy
hodowlane we wschodniej czesci gminy Przytyk.
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Schemat 10 Zagrozenie powodziowe w gminie Przytyk
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Zrédio: opracowanie wiasne

3.2.2 Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne
struktury wodonosne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajgce okreslone
wymagania ilosciowe i jako$ciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia
ludnosci w wode, Zgodnie z najhowszymi dokumentacjami na terenie gminy Przytyk znajduja sie trzy

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Tabela 11 Wykaz gtéwnych zbiornikéw waéd podziemnych w granicach gminy

powierzchnia km?

nr nazwa (catos¢ GZWP) stan dokumentacji stratygrafia typ osrodka

215  Subniecka warszawska 5100 nieudokumentowany  czwartorzed porowy

405 Niecka radomska 2925 udokumentowany 2011 neogen porowo-szczelinowy

412 Zhlamkiosacaewion 473 udokumentowany 1995  czwartorzed krasowo-‘porowo-
szczelinowy

Szydtowiec

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych

Wody gtéwnych zbiornikéw wad podziemnych podlegaja ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete moga by¢ dodatkowa ochrong obszarowa
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poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Ponadto w Studium zawarto informacje o strefach
ochronnych gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych. Strefa A czyli strefa szczegélnie wrazliwa zostata
wyznaczona dla GZWP nr 412 i obejmuje potudniowg cze$¢ gminy. Strefa B srednio wrazliwa na

zanieczyszczenia dotyczy natomiast GZWP nr 405412,

Schemat 11 Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w gminie Przytyk

™

vnnd
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie na podstawie danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych
3.2.3 Obszary przyrodnicze prawnie chronione

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania obiektéw i terendw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych m.in. formy ochrony przyrody.

W granicach gminy Przytyk, ani w bezposrednim sasiedztwie, nie wystepuja wielkoobszarowe
formy ochrony przyrody, takie jak obszary Natura 2000, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu itp. W gminie znajdujg sie jedynie uzytki ekologiczne i pomniki przyrody. Przez gmine
przebiega takze korytarz ekologiczny. Pomniki przyrody wystepujace na terenie gminy Przytyk to:

1. Jesion wyniosty
2. Dab szyputkowy
3. Dab szyputkowy
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Dokumenty planistyczne wskazujg jednak nastepujace projektowane formy ochrony przyrody:

— Radomski Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmuje wschodnig i potudniowo-
wschodnig czeé¢ gminy (w granicach Radomskiej Sieci Terenéw Otwartych ,Green
Belt”). Celem jego powotania jest ochrona siedlisk dolinnych, leénych, takowych
i rolniczych cechujacych sie wysoka bior6znorodnoscig;

— Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Dobrzycy” — obejmuje doline rzeki
Dobrzycy ikompleks stawéw rybnych z przyleglymi tgkami, olsami, tegami oraz
fragmentami boréw mieszanych $wiezych;

— 18 pomniki przyrody — 45 drzew i 1 gfaz narzutowy;

— 6 uzytkéw ekologicznych.

Schemat 12 Formy ochrony przyrody w gminie Przytyk
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Esri, HERE, Garmin, (¢) OpenStreetMap contributors, and the GIS

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GDOS
3.2.4 Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium  okreéla sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z  wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych.
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Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin podlegajg ochronie, a eksploatacje z16z prowadzi sie
w spos6b gospodarczo uzasadniony przy zastosowaniu srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku.
Na terenie gminy wystepuje jedno niewielkie ztoze piasku ,Borki”, ktére posiada wyznaczony teren
i obszar gorniczy i jest obecnie eksploatowane oraz nieeksploatowane ztoza piaskéw i zwiréw
w Wygnanowie.

Schemat 13 Ztoza, obszary i tereny gérnicze w gminie Przytyk

Kobronh s — 2P --: ca=l D
® OpenStreetMap (and)
contributors,:CG=BY-SA
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zloza piaskéw i zwirdw ® OpenStreetMap (and)
Esri, HERE, Garmin, (c) contributors, CC-BY-SA

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

3.2.5 Uwarunkowania w planie ogélnym

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta ustawq z dnia
7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 1688) usuneta z systemu
planowania gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i wprowadzita nowy dokument planistyczny zwany planem ogdélnym. Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
w planie ogdlnym uwzglednia sie miedzy innymi uwarunkowania wynikajace z wystepujgcych na
terenie gminy form ochrony przyrody, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, terenow
i obszaréw gorniczych. Uwarunkowania przedstawione powyzej pozostajg zatem aktualne na potrzeby
sporzadzenia planu ogdlnego.
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3.3 Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
potrzebe zrownowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-
gospodarcze

Dla obszaru gminy Przytyk obowigzuje 15 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz 5 zmian plandw, ktére obejmuja tacznie 1 213 ha, co stanowi ok. 9,05%
powierzchni gminy w jej granicach administracyjnych. Dodatkowo w trakcie procedowania jest
5 planow o tgcznej powierzchni 299,4 ha. W ciggu ostatnich 7 lat pokrycie planami wzrosto o ponad
tysigc hektaréw. Plany obejmuja gtéwnie obreby ewidencyjne Przytyk, Deba, Kolonia Deba, Podgajek
Wschodni, Podgajek Zachodni, Jagodno i Domanidw, czyli miedzy innymi czesci gminy posiadajace
najwiecej mieszkancow.

Wedtug Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przytyk z 2016 roku
najwiecej decyzji o warunki zabudowy oraz pozwolen na budowe wydawanych w latach 2010-2015
byto w obrebach ewidencyjnych Przytyk, Podgajek Zachodni, Wrzeszczéw i Oblas. W latach 2016-2022
najwigkszy ruch inwestycyjny panowat w obrebach Przytyk, Wrzeszczéw i Domaniéw. Gmina
uchwalajgc w ostatnich latach plany miejscowe dla miejscowosci o znacznym udziale zabudowy
mieszkaniowej oraz o najwiekszej dynamice w ruchu budowlanym, dziatata w zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju, a takze z myélg o sp6jnym zagospodarowaniu gminy.

3.4 Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Gmina Przytyk posiada 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaty
uchwalone i opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym: jeden plan uchwalony w 2001 r. (dla fragment obszaru sotectwa Deba), dwa
uchwalone w 2002 r. (dla czesci sotectwa Wdlka Domaniewska) i dwa w 2003 r. (dla czesci sotectwa
Domanidéw i Woélka Domaniowska oraz cze$¢ sotectwa Wolka Domaniowska). Pozostate plany
miejscowe opracowywano juz na podstawie obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
wprowadzita duze zmiany w systemie planowania i procedurze planistycznej. Zgodnie z art. 67 ust.
1 ww. ustawy dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja moc
i moga byc¢ zmieniane.

Plany miejscowe gminy Przytyk przeanalizowano pod katem zgodnoéci z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w obecnym brzmieniu oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Art. 15 pkt 2 ww. ustawy zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okreélié¢ w planie
miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione sg ustalenia, ktére mozna okreéli¢ w zaleznosci od
potrzeb.
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Tabela 12 Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na przepisy

prawa
Lp. | Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku planu Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami
Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz

z uszczegotowieniem w § 4 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace | plany uchwalone w latach 2001-2003 — brak
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach | czytelnych linii rozgraniczajacych,
zagospodarowania, pozostate plany — czytelne oznaczenia linii
w tym nazwe klasy przeznaczenia terenu oraz symbol | rozgraniczajacych, klas i symboli;
wraz z numeracjq wyrézniajgcqg je sposrod innych
terenéw, zgodnie z zaftgcznikiem nr 1 do
rozporzgdzenia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plany uchwalone w latach 2001-2003 — zbyt
zawierajgce okreslenie cech elementéw | 0golne zapisy odnosnie ochrony
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq | | ksztattowania tadu przestrzennego.
ochrony, uksztaftowania lub rewaloryzacji oraz | pozostate plany ustalajg zasady ochrony
nakazow, zakazéw, dopuszczern i ograniczeri | iksztattowania tadu przestrzennego;

w zagospodarowaniu terenéw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu plany uchwalone w latach 2001-2003 — brak
zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia zapiséw dot. dopuszczalnego poziomu hatasu;
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw; mpzp z 2002 i 2003 - brak uwzglednienia

projektowanego  Radomskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

pozostate plany ustalajg zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) | zasady ksztattowania krajobrazu plany uchwalone w latach 2001-2003 zostaty
zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia | Uchwalone przed wejsciem w zycie zmiany
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw; ustawy w tym zakresie,

pozostate plany ustalajg zasady ksztattowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, | plany przyjete uchwatami Nr XXIX/135/2001,
wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury | XXXIX.300.2018, I1X.79.2019, XLVI.387.2023 -
wspotczesne) brak ustalefn w tym zakresie ze wzgledu na
zawierajqce okreslenie obiektow i terenéw chronionych | brak wystgpowania,
ustaleniami planu miejscowego, w tym okreslenie | mpzp z 2002 i 2003 — zbyt ogdlne zapisy
nakazéw, zakazéw, dopuszczerh i ograniczeri | odno$nie ochrony dziedzictwa kulturowego
w zagospodarowaniu terendéw; i zabytkdéw;
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5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania | w zadnym planie nie wskazano;
przestrzeni publicznych
zawierajgce w  szczegdlnosci  okreslenie  zasad
umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych
obiektow ustugowych, urzqdzeri technicznych i zieleni,

w tym okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki | mpzp z 2001 i 2003 — brak wskaznika
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng | intensywnoéci zabudowy, powierzchni
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat | biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat | w metrach, liczby miejsc do parkowania,
powierzchni  zabudowy, maksymalng  wysokos¢ | mpzp 7 2002 - brak wskaznika intensywnosci
zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc zabudowy, wysokosci zabudowy w metrach,
do parkowania w stosunku do liczby lokali liczby miejsc do parkowania,
mieszkalnych, liczby oséb mogqcych jednoczesnie mpzp z 2002 i 2003 - brak wskazanych linii
przebywaé w  budynku, liczby zatrudnionych lub

zabudowy;
powierzchni obiektow usfugowych i produkcyjnych,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow
oraz w zaleznosci od potrzeb, ustalenia, o ktdrych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 8 i 10 ustawy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub | plany przyjete w latach 2001-2003 oraz
obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie | uchwatami Nr 1X.79.2019, VI1.43.2019 - brak
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze | ustaledn w tym zakresie ze wzgledu na brak
obszaréw  szczegdlnego  zagroienia  powodzig, | wystepowania,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw pozostate plany — ustalenia w zaleznosci od
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wystepowania;
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa
zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu | w planie przyjetym uchwatg Nr VI/35/2003

nieruchomosci objetych planem miejscowym

dziatek

podziafu
nieruchomosci, minimalnych lub
maksymalinych frontéw  dziatek, ich
powierzchni oraz okreslenie kqta pofozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajqcych teren drogi;

zawierajgce okreslenie parametréw

uzyskiwanych w  wyniku scalania i
w szczegdlnosci

szerokosci

warunkuje sie zagospodarowanie dziatek

przeprowadzeniem  scaled i
podziatéw,

plany przyjete uchwatami Nr XXIX/135/2001,
XXX1/162/2002, VI/36/2003 - brak okreglenia
zasad

nieruchomosci,

nowych

iwarunkéw scalania i podziatu

pozostate plany zawierajg szczegétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci;
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9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz | plany przyjete uchwatami Nr XLVI.387.2023,
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy | XXX.280.2022, XL.341.2022, 1X.79.2019,
zawiergjgce  nakazy,  zakazy,  dopuszczenia | V143-2019, XXXIX.300.2018 - brak ustaleri
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow; w tym zakresie,

pozostate plany zawierajg zapisy w tym
zakresie;

10) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw | plany uchwalone w latach 2001-2003 — zbyt
komunikacji i infrastruktury technicznej ogdlne  zapisy dotyczace parametréow
zawierajace: infrastruktury technicznej,

a) okre$lenie  uktadu  komunikacyjnego i  sieci pozostate plany zawierajq zapisy w tym
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz zakresie;

klasyfikacjg drdg i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan ukfadu komunikacyjnego i sieci

infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

11) | sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, | we wszystkich planach brak okreélenia
urzadzania i uzytkowania terendw tymczasowego sposobu zagospodarowania;
zawierajqce nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, w tym
okreslenie  terminu, do  ktdrego tymczasowe
zagospodarowanie, urzqdzenie i uZytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane;

12) | stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie | mpzp z 2001 — dla wszystkich terendw stawka

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

mogq byc rézne dla poszczegdinych terendw lub grup
terencw;

rowna 0%,

mpzp z 2002 — dla wszystkich terendw stawka
réwna 5%,

pozostate plany — stawka od 1% do 10%,

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz

z uszczegbtowieniem w § 4 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia | w zadnym planie nie wskazano obszaréw
scalen i podziatéw nieruchomosci; wymagajacych  przeprowadzenia  scalen

| podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy | w zadnym planie nie okreslono obszaréw
i infrastruktury technicznej rehabilitacji istniejacej zabudowy
zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia | 1infrastruktury technicznej;

i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatceri lub | w zadnym planie nie okreslono obszardw

rekultywacji

zawierajgce
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw;

nakazy, zakazy, dopuszczenia

wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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4a) | granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu | plany przyjete w latach 2001-2003 oraz

publicznego o znaczeniu lokalnym; uchwatami Nr XL.341.2022, XV.150.2020,
IX.79.2019 nie wskazujg terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym;

4b) | granice terendw inwestycji celu publicznego | plany przyjete uchwatami Nr XXX11.226.2017,
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie | XXI1.135.2016 wskazujg tereny terenéw
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w | inwestycji  celu  publicznego o znaczeniu
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, | ponadlokalnym,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uiytku | pozostatych planach nie wskazano;
publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowe;j,
inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia
Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwiazku z
realizacja  inwestycji w  zakresie  obronnoédci
i bezpieczeristwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz | w mpzp z 2002 r. ustala sie tereny
terendw stuzacych organizacji imprez masowych mieszkalnictwa letniskowego oraz przystani
zawierajqce okreslenie zasad wyposazania tych | Wodnej, bazy przystani wodnej i ustug oraz
terenéw w urzqdzenia techniczne i budowlane oraz | okresla sie dla tych terenéw zasady
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia | Z3B0spodarowania,

w zagospodarowaniu terenéw; w mpzp przyjetym uchwaty Nr VII1.68.2019
ustala sie tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej, ustug turystyki i rekreacji, ustug
sportu i rekreacji oraz zasady organizacji
imprez masowych,

w mpzp przyjetym uchwaty Nr XXX.280.2022
ustala sie teren zieleni urzadzonej i zasady
lokalizowania obiektéw stuzacych rekreacji;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, | nie dotyczy, w zadnym planie nie wystepuja
a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich | takie tereny;
terenie  dziatalnosci  gospodarczej,  okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terenéw zamknigtych i granice stref | nie dotyczy, w zadnym planie nie wystepuja
ochronnych terendw zamknietych; takie tereny;

8) spos6b  usytuowania  obiektéw  budowlanych | w planach przyjetych w latach 2001-2003 nie

w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachdw;

okreslono sposobu usytuowania obiektéw
budowlanych;

w planach przyjetych uchwatami Nr
XXI1X/135/2001, XLV1.387.2023,
XXX.280.2022, XL.341.2022 nie wyznaczono
kolorystyki obiektéw budowlanych
pokrycia dachéw;

oraz
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10) | minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek | w planach przyjetych w latach 2001-2003 nie
budowlanych; okresélono wielkosci dziatek,

pozostate plany okreslajg  minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

11) | maksymalng intensywno$¢ zabudowy; plany uchwalone w latach 2001-2003 — brak
maksymalnej intensywnosci zabudowy;

12) | maksymalng liczbe miejsc do parkowania; w zadnym planie nie okreslono maksymalnej
liczby miejsc do parkowania;

13) | linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych. w zadnym planie nie wyznaczono linii
zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, | rysunki planéw przyjetych uchwatami Nr

z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w paristwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000,
miejscowych, ktére sporzadza sie wylgcznie w celu

szczegblnie  uzasadnionych

a w przypadkach plandw
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia

zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map
w skali 1:5000.

XXI11.135.2016, XXXI11.226.2017, VIII.68.2019,

XV.150.2020 i XLVI.386.2023  zostaly
sporzadzone w skali 1:2000,
pozostate rysunki planéw zostaty
sporzadzone w skali 1:1000,
wszystkie rysunki planéw zostaty

sporzadzone na kopiach map zasadniczych;

§ 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Cze$éé graficzna projektu planu miejscowego zawiera:

1) nazwe planu miejscowego; wszystkie rysunki plandw zawierajg nazwe
mpzp;
2) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej; w rysunkach planéw z lat 2001-2003 nie
zamieszczono podziatki liniowej,
pozostate plany zawierajg podziatki liniowe
i liczbowy zapis skali;
3) informacje o ukfadzie wspétrzednych zgodnym | w rysunkach planéw z lat 2001-2003 nie
z obowiazujacym panstwowym systemem odniesiert | wskazano kierunku pétnocy,
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy; w zadnym planie nie ma informacji o ukfadzie
wspoétrzednych;
4) informacje o irédle pochodzenia uzytego materiatu | w rysunkach planéw 2z lat 2001-2003
pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, | nieczytelne oznaczenie,
o ktérej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy zdnia 17 maja | pozostate plany nie zawieraja takiej
1989 r. — Prawo geodezyjne ikartograficzne (Dz. U. informacji;

z 2021 r. poz. 1990);
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przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ma wspdlny przebieg z granicg dziatki ewidencyjnej,
wyznacza sig jg z wykorzystaniem geometrii dziatek
ewidencyjnych, pochodzacych z bazy danych, o ktérej
mowa wart. 4 ust. 1la pkt 2 ustawy zdnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

5) wyrys ze studium uwarunkowari ikierunkéw | w rysunkach planéw z lat 2001-2003 nie ma
zagospodarowania przestrzennego gminy | wyrysow ze studium,

z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem pozostate plany posiadaja wyrysy oraz
planu  miejscowego wraz zlegenda zawierajaca | ginaczenie granic terenéw objetych planem;
oznaczenia wystepujgce na tym wyrysie;

6) legende; wszystkie rysunki planéw zawieraja legende,

legendy na planach przyjetych uchwatami Nr
XXXI1/162/2002 i VI/36/2003 sg mato czytelne;

7) granice obszaru objetego planem miejscowym; plany z lat 2001-2003 — miejscami nieczytelne

granice obszaru;

8) okreslenie  przeznaczenia terenéw oraz linie | wszystkie rysunki planéw zawieraja czytelne
rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub | oznaczenia przeznaczenia terenéw i linie
réznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole | rozgraniczajace;

i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajaca
je sposrod innych terendw;

9) linie zabudowy; mpzp z 2002 i 2003 - brak wskazanych na

rysunku linii zabudowy;

10) | granice i oznaczenia terendw lub obiektéw, o ktérych | na wybranych rysunkach planéw w zaleznosci
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy. od wystepowania;

§ 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. | Czesc graficzng projektu planu miejscowego sporzadza | wszystkie plany spetniajg wymdg;
sie wtechnice graficznej zapewniajgcej czytelnodé
ustalenr planu i mapy, z wykorzystaniem ktérej jest on
sporzadzony, oraz mozliwos¢ wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, sporzadzania jego
kopii, atakie ogloszenia w dzienniku urzedowym
wojewddztwa.

2. | Czesc graficzng projektu planu miejscowego sporzadza | wszystkie plany umozliwiaja powigzanie
sig w sposéb umotliwiajacy jednoznaczne jej | projektu  rysunku  planu  miejscowego
powigzanie zczgScia tekstowa projektu planu | z projektem tekstu planu miejscowego
miejscowego. i zawierajg objasnienia wszystkich uzytych

oznaczei;

3. | W przypadku, gdy linia rozgraniczajaca tereny o réznym | wszystkie plany spetniaja wymdg;

§ 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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1. Symbole, nazwy ioznaczenia graficzne dotyczace | plany z lat 2016-2023 wykonano na podstawie
przeznaczenia terendw stosowane w projekcie planu | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
miejscowego oraz standardy ich stosowania okresla | 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia. zakresu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

2. Podstawowe oznaczenia graficzne i nazwy dotyczace | planyzlat 2016-2023 wykonano na podstawie
linii stosowanych w czeéci graficznej projektu planu | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
miejscowego okresla zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia. | 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zrédio: opracowanie wiasne

Obowigzujgce na terenie gminy Przytyk miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
uchwalone w 2001, 2002 i 2003 r., zostaty opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zawierata mniej szczegétowy zakres obowigzkowo
okreslanych w planie zapiséw. Zapisy tych planéw sg zbyt ogdlne, w szczegdlnosci odnosnie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Plany te zostaty uchwalone przed wejsciem w Zycie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepiséw odrebnych, nie ustalajg
wiec wszystkich wskaznikow i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terendw, wymaganych
obowigzujacy ustawa, nie posiadajg okreslonej minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
zapisoéw dotyczgcych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci. Plany ten nie uwzgledniajg réwniez
projektowanych form ochrony przyrody, tj. Radomski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Od 2016 roku Gmina Przytyk rozpoczeta uchwalanie nowych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W latach 2016-2023 uchwalono 11 nowych planéw miejscowych.
Zostaty one opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zawieraja aktualne zapisy i ustalenia wynikajace z ww. ustawy i przepiséw odrebnych.

Ewentualne zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wtym z aktualng ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do dnia wejécia w zycie planu ogélnego gminy lub
do dnia 31 grudnia 2025 r. nowe plany miejscowe bedg sporzadzane na podstawie obowigzujgcego
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk i jego zmian.

3.5 Ocena postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W latach 2016-2023 uchwalono 11 nowych plandw miejscowych o tacznej powierzchni 1 055,5
ha. Obecnie planami pokryte jest okoto 9% powierzchni gminy, a w przygotowaniu znajduje sie
5 kolejnych planéw. Pokrycie planami gminy Przytyk systematycznie wzrasta, a w ostatnich latach
gmina przystepuje do sporzgdzania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na najbardziej wymagajgcych tego obszarach.

Inwestycje na obszarach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Po wejsciu w zycie nowych przepiséw
decyzje o warunkach zabudowy bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym gminy, co poprawi stan
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zagospodarowania oraz fadu przestrzennego gminy Przytyk. Dla zapewnienia wiaéciwego rozwoju
przestrzennego gminy nalezy dazy¢ do etapowego pokrycia planami catego obszaru gminy oraz
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego.
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4 PROPONOWANY WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowani przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez wiadze
samorzgdowe. Zaproponowany wieloletni program sporzadzania planow wskazuje jedynie kierunki
dziatania i nie uwzglednia doraznych zmian dokumentéw planistycznych.

Obowigzujace Studium zawiera aktualne zapisy i jest dokumentem jasno ksztaftujgcym
polityke przestrzenng gminy. Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita jednak wymadg uchwalenia planu ogdlnego gminy oraz usuneta studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania z systemu planowania jednostek samorzadu terytorialnego. Dlatego
tez priorytetem dla gminy Przytyk powinno byc¢ obecnie przystgpienie do sporzgdzenia planu ogdlnego.

Nalezy réwniez dokonczy¢ trwajace procedury opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy doprowadzié przede wszystkim do uchwalenia plandw,
ktérych procedury trwajg od 2019 i 2020 roku tzn. planu obrebdw geodezyjnych Glinice i Kolonia
Glinice cze$¢ B, planu dla obrebu geodezyjnego Wdlka Domaniowska oraz terenu wokdt zbiornika
wodnego Jagodno. W dalszej kolejnosci nalezy procedowac pozostate sposrdd sporzadzanych planéw.

Do korica 2025 r. naleizy doprowadzi¢ do uchwalenia planu ogélnego gminy Przytyk, aby
umozliwi¢ zréwnowazony rozwdj przestrzenny gminy. Plan ogdélny powinien by¢ zgodny
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz odnosic sie do obecnych uwarunkowan w razwoju gminy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 2016 roku zostaly
opracowane w oparciu o obecnie obowigzujacg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ich zapisy spetniaja obecne wymogi szczegdtowosci. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
spetniajag wymogi w stopniu wystarczajgcym. Ich ustalenia w sposob dostateczny okreslajg sposdb
zagospodarowania i zabudowy terendw i moga nadal stanowi¢ podstawe do wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Tereny, dla ktdérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zostaty wskazane w Studium. Do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy przystapic takze w sytuacji wystapienia takiej potrzeby. Realizacje planu naleizy
poprzedzi¢ przeprowadzeniem oceny zasadnosci przystapienia do opracowania planu miejscowego.
Nowe obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zostac
wyznaczone w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, infrastrukturalnych
i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan przyrodniczych.

W zwigzku z ograniczonym ruchem budowlanym w gminie w ostatnich latach, wskazane jest
opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w etapach, realizowanych
w zaleznosci od biezgcych potrzeb. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany na terenach
przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna
i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium, a takze obszary, dla
ktorych planowane jest wprowadzenie zagospodarowania na funkcje turystyczne (zwfaszcza
w sasiedztwie zbiornika Jagodno). Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy powinno by¢
przeciwstawienie sie tendencjom rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele
budowlane dowolnie wskazanych terendw, potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub
na terenach o silnej ekspozycji krajobrazowej. Terenami, ktére najbardziej ulegajg presji inwestycyjnej

55



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PRZYTYK

sq obregby ewidencyjne, dla ktérych wydano najwiecej pozwolert na budowe i decyzji o warunkach
zabudowy.

Tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

obejmuja przede wszystkim:

obszary rozwoju funkcji turystycznej, zlokalizowane przy zbiornikach wodnych, zwtaszcza
zbiornika Jagodno, Domanidw,

obszary, ktére ulegajg najwiekszej presji inwestycyjnej, czyli miejscowoséci Domaniéw,
Wrzeszczéw i Zerdz,

obszary, w ktorych istnieje ryzyko postepujacego, niekontrolowanego zabudowywania ciggéw
ekologicznych przebiegajacych w dolinach rzek i ciekéw,

obszary rozpraszania zabudowy na terenach rolniczych - tereny naturalne, umozliwiajace
swobodna migracje zwierzat,

nowe tereny inwestycyjne wskazane do zabudowy w studium,

wskazane w studium obszary zabudowy istniejacej i projektowanej, wymagajace zapewnienia
prawidtowych rozwigzan komunikacyjnych,

obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest

harmonogramem ramowym, zaktadajgcym uporzgdkowanie polityki przestrzennej w zakresie terendw
juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia nowych terenéw budowlanych, przylegajgcych
do juz zainwestowanych terenéw, w celu stworzenia spéjnej jednostki urbanistycznej. Kolejnoéé
sporzgdzania planéw i przedzialy czasowe mogg ulec zmianie, w zaleznosci od zapotrzebowania,
uwarunkowan oraz wnioskdw mieszkancéw.
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5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przytyk, zgodnie z wymogami
ustawowymi obejmuje zagadnienia dotyczace zmian w strukturze zagospodarowania przestrzennego.
W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz w stosunku do wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, wydanych pozwolen na budowe, sktadanych wnioskéw o zmiane przeznaczenia dziatek oraz
aktualnych dokumentéw planistycznych.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, w pierwszej kolejnoéci nalezy przystapi¢ do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Przytyk, ktéry wyznaczy kierunek zmian w zagospodarowaniu
gminy w oparciu o aktualne uwarunkowania oraz obowigzujgce przepisy prawa. Nalezy réwniez
dokoriczy¢ rozpoczete procedury miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie nalezy przystgpi¢ do sporzgdzenia plandw, ktére zostaly wskazane w Studium oraz
do aktualizacji obowigzujacych obecnie planéw, ktore zostaty opracowane na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, poniewa:z plany te nie ustalajg wszystkich
wskaznikdw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, wymaganych obowigzujgcq
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy rozpatrywaniu kolejnych wnioskéw, przed wyznaczeniem nowych terendéw
inwestycyjnych, nalezy zwrdci¢ uwage na zasieg terendw, na ktérych procesy inwestycyjne jeszcze sie
nie rozpoczely — obecnie uzytkowanych rolniczo, a wskazanych w obowigzujacych dokumentach
planistycznych do zabudowy oraz na uwarunkowania przestrzenne, na ktdre sktadajq sie m.in.: obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, potozenie w obszarach chronionych, rozpraszanie zabudowy.

Nalezy dagzy¢ do petnego pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, co spowoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywac sie bedzie w oparciu o ustalenia
tych planéw i pozwoli na utrzymanie tadu przestrzennego, zrbwnowazonego rozwoju oraz ochrong
krajobrazu kulturowego.

Wyniki niniejszej analizy wskazujg, ze w ostatnich latach gmina Przytyk osiggnefa wyjgtkowy
postep w opracowywaniu dokumentdéw planistycznych. Od 2016 roku konsekwentnie prowadzone sg
procedury planéw miejscowych dla kolejnych fragmentéw gminy. Spetniona zostata czes¢ celow
wyznaczonych w Analizie zmian w zagospodarowaniu gminy Przytyk z 2016 r. m. in. uchwalenie planu
miejscowego dla miejscowosci Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni.
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UZASADNIENIE

Przedkladany projekt uchwaty realizuje dyspozycje art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Stanowi on, ze Rada
Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktuaino$ci planu ogélnego i plandéw miegjscowych, po przekazaniu przez
Wojta  wynikow  analizy zmian w  zagospodarowaniu przestrzennym gminy. ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przytyk”, zawierajaca ocene aktualnosei Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk, dla ktérej w dniu 05.12.2023 r. uzyskano pozytywna opinig¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, jest zalacznikiem do niniejszej uchwaly.

LAnaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przytyk™ zawiera oceng sktualnosei
Studium uwarunkowas i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk 1 jego zgodnosci
7 przepisami prawa, w tym z ustawsg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu z dnia 23 wrzeénia 2023 r., zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym oraz niekiorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk przyjete
zostato Uchwatg Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. i zmienione Uchwalg Nr
V1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r., Uchwala Nr X1.96.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia
30 grudnia 2019 r., Uchwalg Nr XXVII.261.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 14 grudnia 2021 r., Uchwata Nr
XXXVI.319.2022 Rady Gminy Przytyk z dnia 19 wrzeénia 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLIV.376.2023 Rady
Gminy Przytyk z dnia 24 marca 2023 r. Studium sporzadzono zgodnie z zapisami obowiazujacej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze gminy Przytyk obowiazuje 15 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Lacznie zajmuja one powierzchnie ok. 1213,6 ha, co stanowi ok. 9,05% powierzchni gminy, Cztery
z obowigzujacych plandw miejscowych uchwalono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate plany uchwalono na podstawic obowiazujacej ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmmniej raz
w czasie kadencji Rada Gminy otrzymala wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Analiza, przedstawiona w dokumencie stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwatly, wskazuje na aktualnosé
studium uwarunkowart i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, aktualno$é miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk w zakresic zadafi i celéw jakim majg shuzy¢ oraz czgsciowa
aktualno$é miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodno$ci z wymogami
wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przemiany spoleczno-gospodarcze
izmiany przepiséw prawa, moga powodowaé dezaktualizacje ustalert zawartych wstudium i planach
miejscowych, a takZze moga wskazywaé na potrzebg sporzadzenia nowych planéw na obszarach dotychczas
nimi nieobjetymi. Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kidra weszla w Zycie
24 wrzeénia 2023 r. naklada na gminy wymog sporzadzenia planu ogélnego. Ma on zastapi¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzZszego, mozliwe jest sporzadzenie
nowych lub zmiany obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od
biezacych potrzeb i polityki przestrzennej gminy, zgodnie z przepisami przejéciowymi oraz naleZy
niezwlocznie przystapié do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Prazytyk.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku uznania
studium lub plandéw miejscowych za nieaktualne, w calosci lub w czgéci, Rada Gminy podejmuje dzialania,



oktérych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystgpuje do sporzadzania zmiany planu ogélnego lub planu
miejscowego w takim trybie, w jakim sa one uchwalane. Oznacza to wymog przeprowadzenia procedury
okre$lonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana planu miejscowego lub
przystapienie do sporzadzenia planu ogélnego wymagaé bedzie podjgcia przez Rade Gminy odpowiedniej
uchwaty i zarezerwowania §rodkéw finansowych w budzecie gminy.



