UCHWALA NR XLVI,388.2023
RADY GMINY PRZYTYK
Z,DNIA 30 CZERWCA 2023 R.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki ewidencyjnej nr 54/1 w obr¢bie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastgpuje:

§1. Przystgpuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki
ewidencyjnej nr 54/1 w obrgbie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 sporzgdza si¢ w dwoch
czgsciach:

1) Czgé¢ A, ktorej granice oznaczone sy na zalgezniku graficznym stanowigeym Zalgeznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly,

2) Czeb¢ B, ktorej granice oznaczone s na zalgezniku graficznym stanowigcym Zalgeznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§3. Obszar objety planem, o ktorym mowa w §1, jest polozony w obrebie ewidencyjnym Oblas
w gminie Przytyk, a jego granice zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym stanowigcym
Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, ktory jest integralng cz¢scig uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Gminy Przytyk.

§6. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomoéci poprzez umieszezenie na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy w Przylyku oraz na stronie internctowej Biuletynu Informacji Publiczncj
Gminy Przytyk.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLVL.388.2023
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 30 CZERWCA 2023 R,

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyinym Oblas w gminie Przytyk.

Potrzeba sporzgdzenia nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Przytyk zostala wykazana w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Przytyk” stanowigeej zatacznik do uchwaly Nr XXI11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwaronkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planbéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Réwniez Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
przyjete uchwaty Nr XXVLE165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego
uchwaly Nr V1.44,2019 z dnia 29 marca 2019 r,, uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 t.,
uchwalg Nr XXVIL261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwalg Nr XXXV1.319.2022 z dnia 19
wrzesnia 2022 r, oraz uchwalg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r. ustala, Ze obszary juz
zainwestowane oraz tereny do nich przylegte, powinny by¢ przedmiotem nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podczas trwania procedury sporzadzasnia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebic ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk wystapi konicczno$é
uzyskania wymaganej zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku
z faktem, iz do uzyskania takicj zgody konicczne jest sporzagdzenie odpowiedniego wniosku i przejcic
okreslonej prawem procedury, proces ten jest doé¢ czasochlonny i powoduje przesunigeie si¢ w czasie
momentu, w ktorym mozliwym byloby procedowanie sporzgdzanego planu.

Podzial planu na dwie czgsci umozliwi usprawnienie procedury planistycznej w taki sposéb,
ze pozwoli na uchwalenie planu w zakresic wybranych terendw ujetych w uchwale jako czgéc A,
poniewaz nie wymagajg one uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze. Da to mozliwosé dalszego zagospodarowywania terendw okreslonych jako czgsé A
w oparciu o ustalenia planu migjscowego. Realizacja nowych inwestycji w oparciu o zapisu planu
zapewni zachowanie tadu przestezennego.

W odniesieniu do cz¢éei B planu bedzie wymagane przeprowadzenie procedury planistyczne)
zwigzanej z uzyskiwaniem zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Po ewentualnym uzyskaniu takicj zgody cz¢dc B planu bedzie mogla zostaé przyjeta przez Radg Gminy
Przytyk, Podzial planu na czg$¢ A i B umozliwi znaczgce usprawnienie procedury planistyczng;.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej
nr 54/1 w obrgbie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk wynika z potrzeby dostosowania warunkow
zagospodarowania terenu do obeenych potrzeb lokalnej spolecznodci wyrazonych w skladanych do
Wajta Gminy Przytyk wnioskach o sporzadzenie nowych plandéw micjscowych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej
nr 54/1 w obrgbie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk przyczyni si¢ do uporzgdkowania
i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania okrelone
w planie miejscowym pomoga ksztaltowaé lad przestrzenny w oparciu o zasady zrownowazonego
rozwoju.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym w arl. 15 ust. 2 ustawy




z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
a takze, w zaleznosci od potrzeb, w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 3 ww., ustawy.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 54/1
w obrgbie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk zostanie sporzgdzony w skali 1:1000.

Wobec powyzszego przekiada sig projekt uchwaly do przyjgcia przez Radg Gminy Przytyk.







| Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr XLVI1.388.2023
Rady Gminy Przytyk z dnia 30 czerwca 2023 r.
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ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzagdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
ewidencyjnej nr 54/1 w obrgbie ewidencyjnym Oblas w gminic Przytyk istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan 2 ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje sig w gminie Przytyk i obejmuje dziatke ewidencyjng nr 54/1
w obrgbie ewidencyjnym Oblas. Przedmiotowy obszar stanowi teren niezabudowany i polozony jest
w rejonie ul. Kasztanowej i Poludniowej.

2. Analiza obowigzujgcych ustalen planistycznych

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Obszar stanowigcy przedmiot planu jest objety ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwala Nr XXVI.165.2016
Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwala Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca
2019 r,, uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwalg Nr XXVI1.261.2021 z dnia
14 grudnia 2021 r.,, uchwaly Nr XXXVI.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg
Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r. Studium ustala dla analizowanego obszaru przeznaczenie
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzgdzenia planu

Potrzeba sporzadzenia nowych micjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w gminic Przytyk zostala wykazana w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Przytyk” stanowigcej zalgcznik do uchwaly Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwea
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoadarowania przestrzennego
oraz micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Réwniez Studium uwarunkowaf i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
przyjete uchwalg Nr XXV].165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego
uchwalg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r.,
uchwalg Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwaly Nr XXXVI.319.2022 z dnia
19 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r. ustala, 7¢ obszary juz
zainwestowane oraz tereny do nich przylegte, powinny byé przedmiotem nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestizennego. Studium wskazuje przeciwstawienie si¢ rozpraszaniu zabudowy
jako jeden z glownych clementdw ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym, stwierdzono koniecznoéé rozpoczecia procedury opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 .,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni si¢ do uporzadkowania i odpowiedniego
ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania okre§lone w planie
migjscowym pomogy ksztaitowaé tad przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju,




4, Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Analizowany obszar jest przeznaczony w Studium pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
uslugowej. Ustalenia planu nie bedg naruszaé ustalen studium, Rozwigzania projektowe przewidywane
dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdq zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk obowigzujgcymi
w dniu uchwalania przedmiotowego planu.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977).

Przy sporzagdzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturg techniczng
i siecig drog. Wraz zplanem zagospodarowania przestrzennego sporzadzana bedzie prognoza
oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.




